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Chuong I
QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Luft niy quy dinh vé& ché d6 s& hitu dit dai, quyén han va trich r:hlem
ctia Nha nudce dai dién chil sa hitu todn din vé it dai va thdng nhit quan 1y vé
dit dai, ché 8 quén ly va sir dung dat dai, quyén va nghfa vy cla cong dén,
ngudi sir dung dat 41 voi dit dai thudo lanh tho cia nude Cong hoa x& hdi chu
nghia Viét Nam. ,

Diéu 2. Bbi twong dp dung

l. Co quan nha nudc thuc hién quyén hgn va trach nhiém dai dién chi
s& hitu toan dan vé dit dai, thuc haen nhiém vu théng nhét quén 1y nha nudc
vé dét dai.

2. Ngudi st dung dat.

3. Céc d6i tugng khéc c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dét dai.

Pidu 3. Gidi thich tir ngir

Trong Luét nay, cac tir ngft dudi ddy duge hiéu nhr sau:

1. Bém dé dia chinh 13 bén db thé hién cdc thira dAt va c4c dbi tuong dia ly
c6 lién quan, 14p theo don vj hanh chinh clp x& hodc theo don vi hanh chinh cip
huyén noi khong thanh 14p don vi hanh chinh cdp xd, duge co quan nha nude co
thdm quyén xéc nhén.

2. Ban db hién trang siv dung dat 13 ban 6 thé hién su phan bd céc loai

dht tai mot thoi diém xéc dinh, duoc 18p theo timg don vi hanh chinh cc cip,
theo ting vung kinh té - xa hdi.

3. Bén do quy hoach sit dyng ddt 1a ban db duge 14p tai thoi dlem dau Ly
quy hoach, thé hién néi dung. phin bé cac loai dit tai thoi diém cudi ky quy
hoach cta quy hoach 6.
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4. Bdo vé, cdi tao, phuc héi dat 12 vige ap dui}g cic bi%n phap quhén Iy, k¥
thudt, co gioi, sinh hoc, hitu co tdc dong vao dat de xu ly dat bj 6 nhiém, phue
hoi dat bi thodi hoa.

5. Boi thuomg vé ddt 1a viec Nha nudc tra lai gid tri quyén st dung dt cla
dién tich ddt thu hdi cho ngudi ¢6 dat thu hdi. _

6. Cd nhdn triec tiép san xudt ndng nghiép 1a ca nhin di dugc Nha nu'{?c
giao dét, cho thué dat, cong nhin quyén sir dung dat néng nghiép; nhén chuyén
quyén sir dung dit ndng nghidp ma cé thu nhip tir sdn xudt ndng nghidp trén dt
dé theo quy dinh ctia Chinh ph.

7. Chi phi ddu tu vio dat con lai 12 chi phi hop Iy ma ngudi sir dung dat
dé dau tu trye tiep vao ¢t phit hop véi muc dich sit dung dét nhung dén tho
diem Nha nude thu hoi dat con chua thu hoi hét.

8. Chi tiéu sir dyng A8 14 dién tich dAt cua timg loai dat dugc xic dinh
trong quy hoach, ké hoach sir dung dat céc crflp do co quan nha nudc cé tham
quyén xac dinh dé phin bo trong qua trinh ldp quy hoach, ké hoach sir dung dét.

9. Chiém dat 14 viée st dung dit do Nha nuéc da quan Iy ma chua dugc
co quan nha nirde ¢ thAm quyén cho phe:p hoic st dung dit cia ngudi sir dung
dét hop phap khic ma chua duge ngudi dé cho phép.

10. Chu dau tur dy dn dau tw cd st dung @4t (sau day goi 12 chi ddu ) la
nha déu tu theo quy dinh cta phap ludt v& dau tu, phdp ludt ¢6 lién quan di dugc
lua chon dé thye hién du 4n du tu c6 si dung dét va duoc giao dat, cho thué
d4t, chuyén muc dich sit dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay,

i C’huyen muc dich s dung dat 1a viée ngirdi str dung dét duoc thay

ddi tir muc dich sir dung ¢4t ndy sang muc dich sir dung dét khéc theo quy dinh
cia Ludt ndy.

12. Chuyén quyén sit dung ddt 1a viée chuyén giao quyén sir dung dat tix
ngudi nay sang ngudi khéc théng qua hinh thic chuyén d6i, chuyén nhwong,
thita k&, ting cho quyén st dung dét, gop von bing quyen sir dung dat.

13. Cong ddng ddn e 1a cong ddng ngudi Viét Nam sinh sdng trén ciing
dia ban thén, lang, 4p, ban, bon, budn, phum, soc, tb dan phd vi diém dén cu
twong tir cd cling phong tuc, tdp quén hodc ¢6 chung dong ho trén lanh thd nude
Céng hoa xd hgi chi nghia Viét Nam.

14. Co 3¢ dit ligu quoc gia vé ddt dai 1a 1ip hop céc co s& dit liu dét dai
trong dé dit lidu duge sdp xép, tb chiic d& truy cdp, khai théc, chia &, quin If va
cép nhét thdng qua phuong tién dién ti.

15. Pang ky fe'c:r dai, tai sdn gdn lién véi ddr 1a viée ngum sir dung d&t,
ngudi s& hiru tai sin gan lién véi dat ngum dugc giao quan Iy dat ké khai quyen
su dl,:ng dét, quy&n s& hitu i san gan lién véi dat véi co quan nha nudc co thim
quyén ¢& dugce ghi nhén theo quy dinh ctia Ludt nay.
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16. Pt dang c6 tranh chdp |a thiva dét c6 tranh chdp dat dai ma dang
frong qué trinh dirge co quan cé thim quyén gidi quyét.

. 17. Diéu chinh {hd‘i han sir dung dat 12 vige co quan nha nude co thdm
quyén cho phép thay d6i thoi han sir dung dit trong qué trinh st dung dat.

18. Gia han sir dung ddt 14 viéc co quan nhd nudc co thim quyén cho
phép tiép tuc sir dung d4t khi hét thai han theo muc dich dang st dung theo quy
dinh cta Ludt nay.

- 19. Gid ddt 14 gid trj cia quyén st dung dét tinh bing tign trén mot don vi
dién tich dat. :

20. Gid tri quyén su dung ddr 14 gid tri bing tin clia quydn sir dung dét
dbi véi mot dién tich dét, loai dat tai thoi diém dwgce xac dinh vai thed han sir
dung da duoc xac dinh.

21. Gidy chimg nhan guyén sic dung dc:fg, quyén s& hitu tai sdn gin lign véi
dat 14 ching thu phap ly d& Nha mrée xac nhin quyén sir. dung dit, quyén s&
hiru t4i sdn gin lin voi dét hop phép cla ngudi ¢ quyén sir dung dit, quyén s
hifu tAi sén gin lidn véi dét. Tai sin ghn lién véi dét duge cap Gidy chimg phn
quyén sit dung ddt, quydn s hitu t4i san gén lién v6i At 12 nha &, cong trinh xdy
dung gén lién vdi dét theo quy dinh cua phép luft. Giy chimg nhin vé quyen sir
dung dat, gidy chimg nhén vé quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dét theo quy dinh cia cde ludt c6 lien quan duge thye hién
theo quy dinh ctia Luat ndy c6 gid tri phép 1y twong duong nhu Gidy chimg nhén
quyén sir dung dht, quyén sé& hitu tai sén gin lién véi dAt tai Lut nay.

22. Gép von béng quyén sir dung ddt 1a su thoa thudn gifia cdc bén vé
chuyén quy#n sir dung dit thong qua viéo gép quyén sir dung dat dé tao thanh
vén didu 12 cia 1B chirc kinh 1é, bao gbm gdp vén dé thanh 18p td chire kinh t&
hoiic gdp thém vén diéu 18 cia tb chirc kinh té da dugo thanh 1ap.

23. H¢ thong théng tin qudc gia vé ddt dai 14 hé thdng tdng hop céc yéu td
ha ting ky thudt cdng nghé théng tin, phén meém, dif liéu duge xdy dung thanh
mat hé théng tap trung, théng nhét trén pham vi ¢d nude dé quén 1y, vén hanh,
cip nhat, kkhai théc théng tin dat dai.

24. HE tro khi Nha nutec thu héi dét 13 chinh séch ctia Nha nuée nhim
tro gitip cho ngudl co dht thu hdi, cha sé hitu t&i san gén lién véi dat dé on
dinh doi séng, san xudt vi phét trién ngoai cac khodn d2 bodi thuong theo quy
dinh ciia Ludt nay.

25. Ho gia dinh st dung dat 1a nhitng ngudi cé quan hé hon nhin, huyét
théng, nuéi dudng thee quy dinh cia phap luat vé hén nhén va gia dinh, dang
sbng chung va c6 quyen sit dung dit chung tai thdi diém dwoc Nha nude giao
dht, cho thué d4t, cong nhan quyén sir dung dat, nhén chuyén quyén sit dung dét
trudc ngay Ludt ndy c6 hidu lye thi hanh.
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26. Hop téc sdn xudt, kinh doanh bang quyén sir dung dit 14 s thoa thudn
gifta cdc bén, theo d6 ngudi sir dung dit dimg quyén sit dung dit ctia minh dé
hop tic sin xuét, kinh doanh ma khéng lim thay ddi quyén sir dung dét cia
ngudi str dung dit. '

27. Hity hogi dét 1a hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy gidm chét
luong dat, gdy 6 nhiém dit ma [im mAt hodc giam kha ning st dung dit theo
muc dich d& duge xac dinh.

28. Ké hoach st dyng ddt 1& viéc phén ky quy hoach str dyng dit theo thai
gian de thuc hién.

29. Kiém ké ddt dai 13 viéc Nha nudc td chirc didu tra, tong hop, dinh gid
trén hé so dja chinh vé trén thie dia vé hién trang sir dung d4t tai thai difm kiém
ké va bién ddng d4t dai gitta 02 lan kidm ké.

30. Ldn bién 13 viéc m& rong dién tich dit trong pham vi tr dudng
mép nudc bién thép nhét trung binh trong nhidu ném v& phia bién thudc
ving bién Viét Nam.

31. Ldn ddt 1a viéc ngudi sir dung dit chuyén dich méec gisi hoiic ranh
gidi thira dat d& mé réng dién tich dét sir dung ma khéng duge co quan nha nude
cé thdm quyén cho phép hodc khdng duge ngudi sit dung hop phép dién tich dit
bi lan d6 cho phép.

32. Nha nuéce cho thué quyén st dung déi (sau day goi 12 Nha nude cho
thué ddt) 12 vige co quan nha nude ¢é tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué
dét cho doi tugng cé nhu cu sir dung dat.

33. Nha nubc cong nhdn quyén sir dyng ddt 13 viée co quan nha nude o
tham quyén cp Gifly ching nhin quyén sit dung dét, quyén s hitu tai sén ghn
lién véi dét 18n dlu cho ngudi dang sir dung dAt &n dinh déi véi thira dit xdc
dinh theo quy dinh cita Ludt nay.

34. Nha meée giao quyén st dung dét (sau ddy goi 13 Nha nudc giao dit)
la viée co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dét cho déi
twong ¢6 nhu cu str dung daL

35. Nha nude thu héi ddt 1a viée co quan nha nude 6 thim quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quyén str dung dét cia ngudi sit dung dat hodc thu lai dit
cia ngudi dang sir dung dét hofc thu lai dar dang dugc Nha nude giao quan ly.

36. Quy hoach sir dung dat la viéc phan b chi tigu su dung dit va khoanh
viing ddt dai cho cde muc dich phét trién kinh t€ - x4 héi, qubc phong, an ninh,
béo v& méi trudng v thich {mg véi bién déi khi hiu trén co s& tidm nang dét dai
va nhu ciu sit dung dét cita cée nganh, linh vue déi véi tirng don vi hanh chinh
cho thoi ky xic dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué d4t 1a quyén ctia ngudi st dung dat
dugc hinh thanh khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dit hing nim. Neuoi
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stt dung dat duge chuyén nhwong quyén thué trong hop dong thué dét; ngudi
phan chuyén nhwong quyén thué trong hop déng thué dit dugc ké thira cic
quyén véa nghia vu clia nguoi st dung dit theo quy dinh ciia Ludt ndy va quy
dinh khac cia phap luat cé lién quan.

38. St dung dét on dinh 13 vige sit dung dét vio mét muc dich chinh nhét
dinh ké tir thoi diém bét & str dung dat vao myc dmh d6 dén thoi diém co quan
nha nuée ¢6 thdm quy@n xem xét viée st dung dét on dinh.

39, Tdi dirh cw 1a viéc Nha mrde thue hién bdi thudng bing dit & hodc
bing nha & tai khu t&i dinh cu hoic dja didm khéc phit hop cho ngudi 6 dét thu
hdi hoiic hd trg bang giao dét &, nha & tai dinh cu cho ngudi khong du dicu kién
bdi thuomg vé dét & theo quy dinh ctia Ludt ndy nhiumg khong con chd & ndo khéc.

40, Thodi hda ddt 1 tinh trang 4t bi thay ddi dic tinh, tinh chét vén c6 ban
dau theo chiéu hirdng x4u do téc dong ctia diéu kién tu nhién, con ngudi.

41. Théng ké ddt dai 13 viéc Nha nudo téng hop, d4nh gid trén hd so dia
chinh v& hién trang st dung At tai thoi diém thdng ké va bién dong dit dai gifta
02 14n théng ké.

42, Thita @t 12 phan di¢n tich dht duge giéi han boi ranh giéi mb ta trén
ho so dia chinh hoic duge xic dinh trén thure dja.

43. Thita ddt chudn 13 thira dht c6 cdc diic tinh v& dién tich, hinh thé, kich

thude mang tinh dai dién cho cic thua dit trong vimg gia tri, duge chon 1am
thira d4t chudn @& dinh gi4 cho cdc thira 4t khéc {rong ving gié tri.

44, Tién sir dung ddt 12 sb tién ma nguoi sit dung dét phai tri cho Nha
nuée khi duge Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit hoic cac trudng hop str dung d4t ma phai ndp tién st dung dht
theo quy dinh ctia phap luét.

45, Tién thué dat a sb tién ma ngudi s dung d4t phai trd cho Nha nude
khi duoe Nha nuée cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sit dung dat ¢é cho

thué dht ho#c c4c trudng hop st dung dit ma phéi ndp tién thué dit theo quy

dinh cua phép luit.

46. T chite kinh 1€ c6 von @u tu mebe ngodi 14 td chire kinh té phai dép
Ung diéu kién va thuc hién thd tuc du tu quy dinh di véi nha dau tir nuée
pgoai theo quy dinh ctia Luét Pau tu dé the hién dy &n c6 sir dung dét.

47. Tranh chdp ddt dai 13 tranh chép v& quyen, nghia vy cia ngudi sk
dung dét giita hai hodc nhiéu bén trong quan h§ ¢t dai.

48. Vimg gid o 12 khu vyc cac thira dét lidn k& nhau, c6 cung muc dich str
dung va c0 cdc yéu t6 twong ddng vé vi tri, kha néng sinh 1¢i, didu kién két ciu
ha ting vA yéu t6 khic anh huéng dén gw. .

49. Ving phu cdn 1a ving dat tiép giap voi chc diém két ndi giao théng va
céo tuyén giao théng cd tiém niing phéat trién theo quy hoach.
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Piéu 4. Ngwdi sir dung dit

Ngudi sir dung ddt dwge Nha nude giao dit, cho thué dit, cdng nhén
quy?n st dung dit; dang sir dung dét 6n dinh, di didu kién cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sin gén lidn véi dit ma clura duge Nha
nuée cip Gzﬁy chimg nhﬁn quyén sir dung dat, Gidy chimg nhan quyen so hiiu
nhd & va quyén sir dung dét &, Gidy chiing nhin quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & vA t3i sén khéc gin hén v6i dht, Gifly chimg nhén quyén st dung dét,
quyén s hitu tai san gén 1ién véi dit; nhin quyén sit dung dat; thud lai dét theo
quy dinh cia Luat ndy, bao gdm:

1. T4 chirc trong nuée gom:

a) Co quan nha nuéc, co quan Béang Cong san Viét Nam, don vi vl trang
nhén dén, Mat trin T6 qubc Viét Nam, t6 chitc chinh tii - x&8 hdi, td chic chinh
tri x4 hi - nghe nghiép, t6 chirc x& hdi, t8 chirc x4 hdi - nghé nghiép, don vi su
nghiép cong 1ap va té chic khac theo quy dinh ctia phap luét;

b) T8 chtic kinh t& theo quy dinh ctia Luft Pau tu, trir trudmg hop quy
dinh tai khoan 7 Didu ndy (sau diy goi 14 td chirc kinh te);

2. T4 chirc ton gido, t6 chie ton gido truc thude;

3. Ca nhén trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai 12 cong dan
Viét Nam (sau ddy goi 1a cd nhén);

4. Cong ddng dan cur;

5. T6 chitc nuwée ngoai ¢6 chic ning ngoai giao gbm co quan dai dién
ngogi giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac ciia nude ngoai cd chirc ning
ngoai giao duge Chinh phii Viét Nam thita nhdn; co quan dai dién cia té chire

thuge Lién hop quéc, co quan hoiic td chiic lign chinh pht, co quan dai dién cia
t6 chirc lién chinh ph;

6. Ngwdi gbe Viét Nam dinh cur & nuéc ngodi:

7. Td chirc kinh t& ¢6 von ddu te nude ngoal.

Diéu 5. Nguyén tic sir dung dfit

1. Dlng muc dich str dung dét.

2. Bén ving, tigt kiém, ¢6 hiéu qua d6i véi dét dai va tai nguyén trén bé
mét, trong long dat.

3. Bao vé dat, bio vé mdi trudmg, thich tng véi bién d8i khi hau, khéng
duge lam dung thuoe béo v8 thuc vat, phén héa hoc lam 6 nhiém, thoai héa dét.

4. Thue hién quyén va nghia vu clia ngudi sit dung d4t trong thoi han st
dung dét theo quy dinh cita Luat ndy va quy dinh khac cta phap ludt cé lién
quan; khéng xam pham quyén, loi ich hop phép ctia ngudi sir dung dét lién k&
va xung quanh.
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Pidu 6. Nowdi chiu tréch nhidm trude Nha nwic 361 véi vise s dong dat

1. Ngudi dai dién theo phép ludt clia tb chire trong nude, t chirc kinh 8
c6 vin diu tu nuée ngodl; pgudi dimg dAu ctia td chire mirde ngodi ¢6 chic ning
ngoai giao d6i v&i viée st dung dét clia t chiic minh.

2. Chit tich Uy ban nhén dén cp x& ddi véi vige sir dung dét nong nghlep
vao myc dich cong ich; dit phi néng nghiép dé giao cho Uy ban nhén din cap xa
& sit dung vio muc dich xdy dung tru s& Uy ban nhén dén, céc cong trinh cong
edng phuc vu hoat ddng vin hoda, gido duc, y t8, thé duc, thé thao, vui chod, gm‘u
tri, cho, nghia trang va cong trinh céng cong khéc clia x&, phuong, thi trén; dét
ton gido, dét tin ngudng chua giao quén ly, si dung.

3. Ngudi dai dién cho cong ddng dan cu 14 trudng thén, ling, dp, bin,
bon, budn, phum, séc, td din phé- va diém din cu twong tu hodc ngudi duoc

_cOng déng dan cu théa thuln cii ra.

4. Ngudi dai dién t6 chirc ton gido, td chirc t6n gido true thudc d6i voi
viée str dyng dat ciia td chite t6n gido, tb chite ton gido truc thude.

5. C4 nhén, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai dbi véi viee st
dung d4t clia minh.

6. Ngudi c6 chung quyen sir dyng dét hofic ngudi dai dién cho nhém
ngudi c6 chung quyén sit dung dét dbi véi viée sir dung dat do.

Pién 7. Ngwdi chju tréch nhiém trude Nhit nwée abdi véi dat dwoe
giao quan ly

1. Ngudi dai dién clia tb chitc chiu trdch nhiém dbi véi viée quan 1y dét
trong céc trudng hop sau day:

a) T4 chirc trong nwde duge giao quan 1y cbng trinh cong cgng va hanh
Jang bao v& an todn céc cdng trinh theo quy dinh ctia phép ludt;

b) T chire trong nuée duoc giao quan 1y dét ¢ mit nudc clia cic sdng va
dét c6 mit nude chuyén diing;

c) Té chite trong nuée durge gxao quén ly quy dat da thu hdi theo quyét
dinh cia co quan nha nuée cb thim quyn;

d) T4 chire kinh té duge giao quan Iy dién tich dét &8 thue hign dy &n dau
tu theo quy dinh ctia phap lut.

2. Ch tich Uy ban nhén dén cép x4, Chu tich Uy ban nhén dén c.ap huyén
noi khéng thanh lap don vi hanh chinh cip x& chiu trdch nhiém d6i véi vige

quan ly dét str dung vio muc dich céng cdng dugc giao quan ly, dét chua giao,
dit chwra cho thué tai dia phuong.

3, Chi tich Uy ban nhan din cap tinh chju trach nhiém ddi vm viéc quan
Iy dét chua st dung tai cdc dao chua giao cho don vi hanh chinh cfp huyén, cip
x& quén Iy.
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4. Nigurdi dai dién cho cdng déng dan cur 12 ngudi chiu tréch nhiém dbi véi
it dirge giao cho céng dong dan cur quan 1y,
Pitu 8. Khuyén khich ddu tw vao si dung dat dai |
1. Néng cao hidu qua sir dung dat.

2. Bao vé, cal tao, lam ting d§ mau md cia dht: xir Iy dé.t, dat co mét nude
bi 6 nhiém, phyc hoi dat bj thoai héa.

3, Lén bién, dua dién tich dét trﬁng, ddi ni troc, dAt bai bdi ven song, ven
bién, d4t c6 mit nudc hoang héa vao st dung theo quy dinh ciia Ludt ndy.

4. Tap trung dét dai € sin xuét ndng nghiép, 14m nghidp quy md 16n.

5. Phét trién két cdu ha ting dé lam ting gid tri cla dit, ph4t trién
cbng trinh ngam.

6. Phat trién viin hoa, y té, gido duc va ddo tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va céng nghé, moi trudng.

Pidu 9. Phén loai dat

L Can cir vao muc dich sir dung, dét dai dugc phén loai bao gbm nhém
dat ndng nghiép, nhoém dat phi néng nghiép, nhom dat chua sir dung.

2. Nhém dit ndng nghiép bao gdm céc loai dét sau day:

a) Dét tring cdy hing nim, gbm dét trdng 1ha va dét trdng cAy hiing nim khéc;

b) it trdng cay 1au nim:

¢) Dét 1am nghiép, gém dét rimg dic dung, dét rimg phdng ho, dit rimg
samn xudt;

d) DAt nuéi trng thiy san;

d) Pt chin nuéi tip trung;

e) Pt |am mudbi;

g) Pét néng nghiép khéc.

3. Nhém dit phi néng nghiép bao gdm céc loai dat san déy:

a) Dt &, gdm dit & tai nong thon, dét & tai 46 thi;

b) Pét xay dung tru s& co quan;

c) Pit st dung vao muc dich quéc phong, an ninh (sau diy goi la dét quéc
phong, an ninh);

d) Pét xay dung céng trinh su nghiép, gdm: dét xdy dung co s& vin hoa,
xd hoi, y t&, gido duc va dlo tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va cOng nghé, moi
tnrdng, khi twong thity viin, ngoai giao va c6ng trinh su nghiép khac hojic dat
x4y dung tru s& cia don vi sy nghiép cong [&p khéc;
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d) Pt sén xut, kinh doanh phi néng nghiép, gdm: d4t khu cdng nghiép,
cum cong nghiép; dat thuong mai, dich vu; dét co s& sn xudt phi ndng nghiép;
dét st dung cho hoat ddng khoéng san;

e) Piét sit dung vao muc dfch cOng cﬁng, gbm: dit cong trinh giao théng;
dét cong trm.ll thay loi; dét cong trinh cap nuée, thoét nude; dit cong trinh
phong, chdng thién tai; dét ¢é di tich lmh St - Vén héa, danh lam théng canh, di
san thién nhién; dit céng trinh xir ly chét thai; dat cong trinh ning lwong, chiéu
sang cong cong; dat cbng trinh ha tAng buu chinh, vién théng, cong nghé théng
tin; dét cho dén sinh, chg &u moi; dat khu vui choi, giai tri cdng cdng, sinh
hoat cdng dong;

g) Pt st dung cho hoat dong tén gido (sau &y goi 14 dit ton gido); dét sir
dung cho hoat déng tin ngudng (sau day goi la dit tin ngudng);

h) Dét nghia trang, nhé tang 18, co s& héa ting; @t co s& Iwu gitt tro cbt;

i) Pt ¢6 mit nuée chuyén ding;

k) Pét phi nong nghiép khéc.

4. Nhém dat chua st dung 13 dit chua x4c dinh muc dich sit dung va chua
giao, chira cho thué.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét cdc loai dét tai Diéu ndy.

Pidu 10. X4c dink loai di¢

1. Vibe x4c dinh loai dét dya trén mét trong céc cin cit sau day:

a) Giy chimg nhn quyén str dung dAt; Gidy ching nhén quyén 30 hitu
nha & v quyén st dung dﬁt a5 Gaay chlmg nhén quyén st dung dat, quyén s

hitu nhd & va tai san khéc gén lidn véi dit; Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hita tai sin gfin lién véi dat;

b) Gidy to vé quyén str dung dét quy dinh tai Didu 137 cia Luft ndy dbi
vé&i trudng hop chua duoc cp gidy ching nhén quy dinh tai diém a khodn ndy;

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué ﬂ‘z‘it, cho phép chuyén mue dich st dung
dt cta co quan nha nwde ¢é thém quyén @61 v6i trudng hop chua duge cép gidy
chitng nhan quy dinh tai diém a khodn nay.

2. Béi véi tmbng hop khdng c6 sify tor  quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
trudmg hop loai dét xdc dinh trén gidy t0 da clp khéc véi phan loai dét theo quy
dinh ctia Luft ndy hoidc khéc véi hién trang st dung it thi viée xdc dinh loai dét
thure hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Bidu 11. Hanh vi bi nghiém cAm trong linh vare @4t dai

1. Lén &ft, chiém d4t, hity hoai dét.

2. Vi pham quy dinh ctia phép luét v& quan 1y nha mréc vé dit dai.
3. Vi pham chinh sach v& dit dai déi véi dong bao dén tdc thiéu 6.
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4, l:qri dung chirc vy, quyén han dé 1dm trdi quy dinh cla phép ludt v
quén ly dat dai.

5. Khong cung cip thong tin holic cung cAp théng tin dét dai khéng chinh
xdc, khong ddp vmg yéu cau vé thir han theo quy dinh cta phap ludt.

6. Khong ngin chin, khéng xit Ijf hanh vi vi pham phép luat v& dét dai.

7. Khéng ﬂmc hién ding quy dinh cta phép luat khi thwe hién quyén cia
ngudi str dung dat.

8. Sir dung dat, thuce hién giao dich v& quy#n sir dung dét ma khéng ding
ky véi co quan cd thém quysn.

9. Khéng thyc hién hodc thye hién khéng day di nghia vu tai chinh &5
v&i Nha murdc.

10. Cén tré, gy kh6 khin dbi véi viée sit dung dat, vide thuc hién quyén
cita ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat.

11. Phén biét d61 xir vé giéi trong quan 1y, sir dung dét dai.

Chirong IT
QUYLEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC,
QUYEN VA NGHIA VU CUIA CONG DAN BOI VOI DAT DAT
Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC
LA PAI DIEN CHU SG HUU VE PAT PAI

Piéu 12. S& hiru dit dai

Pit dai thube s& hitu toan dan do Nha nude dai dién cht so hitu va théng
nhét quan Iy, Nhi nuée trao quyén sit dung dét cho ngudi sit dung 4t theo quy
dinh cia Ludt nay,

Diéu 13. Quyén ciia Nha nwie 12 dai dién chi s hivn v3 dit dai

1. Quyét dinh quy hoach sir dung dat.

2. Quyét dinh muc dich st dung dat théng qua quy hﬂach str dung dt, ké

hogch sir dung dat, giao dét, cho thué dit, céng nhan quyén str dung dét va cho
phép chuyén muc dich sir dung dét.

3. Quy dinh han mirc st dung dat gnm han mitc giao dit nong nghle;), han
mirc gido dit &, han mitc cong nhan dat & va han mic nhin chuyén quyén sl
dung d4t néng nghiép.

4. Quyét dinh thdi han st dung dt.

5. Quyét dinh thu hdi dt.
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6. Quyét dinh trung dung dAt.

¥ Quyét dinh giao d4t khéng thu tidn st dung dét, giao d4t ¢6 thu tidn
st dung dat.

8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué déit hiing n#m, cho thué dAt thu

tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

9. Céng nhén quyén sir dung dét.

10. Quy dinh nguyén téic, phurong phap dinh gid dét; ban hanh bang gi4
dt va quyét dinh gid dit cy thé.

11: Quyét dinh chinh séch tai chinh vé dat dai; didu tiét phdn gia tri ting
thém tir ¢4t ma khong do déu tur clia ngudi st dyng dit mang lai.

12. Quy dinh quyén va nghia vu cia ngum str dung dht phu hop v61 hinh

thire giao dét, cho thud d4t, cong nhin quyen str dung dit, ngudn goc st dung
dAt v nghia vu t3i chinh ciia ngudi st dung dat.

Pidu 14. Nk nuée thye kidn quydn dai dién chi si lifiu vé dbt dai

Nhi nudc thuc hién quyén dai dién cha sé hitu v& dét dai theo thim quyén
quy dinh ctia Luét nay va lut khdc c6 lién quan thong qua céc co quan sau ddy:

I Quoc hoi, Uy ban Thudng vu Qudc hdi ban hanh Tujt, phap 1énh, nghi
quyét v& @At dai; quyét dinh quy hoach sir dung dit quéc gia; thwe hién quyen
gidm sat d6i voi viee quan 1y, st dung d4t dai trong pham vi ca nudc;

2. 161 dbng nhén dan céc cp thue hién quyén thdng qua quy hoach sit
dung dét cta dia phucm_g minh truée khi trinh co quan ¢ thim quyen phé duyét;
théng qua vige thu hdi dit dé thuc hign céc dy 4n phét trién kmh té - x4 hoi vi loi
ich qudc gia, cong cong clia d;a phuong theo thdm quyen, théng qua vi€c
chuyén muyc dich sit dung dit tréng Iia, dat rimg dic dung, dat mng phong ho,
d4t rimg san xuft theo thim quyén quy dinh ctia Lujt ndy; quyét dinh bing gid
dat; gidm sét viéc thi hich phdp lugt v& dat dai tai dia phuong,

" 3. Chinh phi, U}r ban nhan din céc cép thye hién quyén dai dién chu s&
hitu v&-d4t dai theo thém quyén quy dinh ctia Luft nay va lujt khéc c6 lién quan.

Pidu 15. Trich nhiém ciia Nha nwée dbi véi ngwdi sir dung dat

1. Cé chinh saﬂh tao didu kién cho ngudi true tiép san xuit néng nghiép
khéng c6 dAt san xut do qué trinh chuyen d6i co chu sir dung dét va chuyén dbi
co cAu kinh té duoce dao tao nghé, chuyén dbi nghé va tim kiém viac 1am.

2. Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyen s& hifu tai sin gén lién
vm dat cho ngudi sit dung dét khi c6 dit didu kién theo quy dinh ctia phép Iuat
vé dit dai.

3. Thuc hién bdi thudng, hd trg, tii dinh cu theo quy dinh cla phap luét
cho ngudi c6 &t thu hoi khi Nha nuée thu héi &t vi me dich quéc phnng,
nirth; phét trién kinh t& - x& hi vi loi ich qudc gia, cdng cong.
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4, Tuyén truyén, phd bién, huéng dén, tr giip phép 1y theo quy dinh cia
phép ludt cho ngudi sir dung dit frong viéc thyce hi€n chinh séch, phép ludt, thi tyc
hanh chinh v& d4t dai, khai thic théng tin trong co s& dif liéu quéc gia v& dt dai.

5. Giai quyét tranh chép dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dit dai.

Piéu 16. Tréch nhiém cita Nha nwoc vé dit dai ddi voi ddng bao din
toe thidu sb

1. C6 chinh séch bio dam dit sinh hoat cdng ddng cho ddng bao dan toe
thidu sb ph hep v6i phong tuc, t4p quan, tin ngudng, ban sic vin héa va didu
kién thuc té ciia fimg ving.

2. C0 chinh séch hd trg dat dai 1An dAu cho c4 nhan 12 ngwdi dan the thidu
sé thude dién ho ngheo, hd cin nghéo tai viing ddng bao din tdc thiu sb va
mién ndi, phit hop véi phong tuc, tap quan, tin ngudng, bin sic vin héa va diéu
kién thye té cta timg viing @2 bao dam dn dinh cude sOng nhu sau:

a) Giao dit & trong han mitc va duge mifn, giam tién sir dung dét;

b) Cho phép chuyén rm;c dich sir dt,mg dht sang dat & trong han mifc giao
dét & va dugc mién, gidm tidn sit dung dét dbi véi dét c6 ngudn gbe duoc Nha

mrée giao, cho thué, céng nhén hofic duge thia ké, ting cho, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap lut;

¢) Giao dét néng nghiép trong han mire khéng thu tidn sir dung dit;

d) Cho thué dét phi néng nghiép khong phai 13 dit & dé san xuét, kinh
doanh va duge mién, gidm tién thué dét;

d) Dién tich giao dit, cho phép chuyén muc dich sit dung dat quy dinh tai
didm a va diém b khoan néay duge tinh cho téng dién tich dt diwroc Nha nude

giao, cho phép chuyau myc dich sir dung dﬁt trong qua trinh thire hién cdc chinh
sach vé dat dai dbi véi ddng bao dan tée thibu sb.

3. C6 chinh séch ho trg dét dai d& bao dam dn dmh cugc song cho ca nhdn
14 ngudi dén tée thidu sb da duge Nha nude giao dat, cho thué dét quy dinh tai
khodn 2 Didu nay nhung nay khéong con dt hodc thibu dir so véi han mifc ma
thude dién hg ngheo, hd can nghéo tai ving dong bio dan tdc thitu sb va mién
niil nhur sau:

a) Tmfmg hop khéng con dht & thi duoc giao nep dat &, cho phép chuyén
muyc dich si dung dat sang dit & trong han mic giao dit & vé dugce mién, gidm
txen str dung dét. Trudmg hop thiéu dit & thi cho phep chuyen muyc dich sit dyng
dit sang dit & trong han mric oiao dit & va duoe midn, gidm tién str dung dét;

b) Trudng hop khéng cdn hojc thifu dét nong nghidp thi duge giao tiép dét
néng nghiép trong han miic ldmng thu tién hodc cho thug dit ph1 néng nghiép
khéng phai 12 dét & dé san xuét, kinh doanh vA dirgc misn, giam tién thué dét.

4. Dét dé thuc hign chinh sach quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Pidu nay
dirge b-f: trf tir quy d4t do co quan, tb chite ciia Nha nude quén ly hotic tir qu¥ dét
thu hdi theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 79 ciia Lujt nay.
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5. beannhﬁndancapnnhcan thinhhmhmuctévaqu?dﬁtcuadla
phuong quyet dinh dién tich giao dét, cho thué dht d8 thyc hién chinh séch hd tro dét
dai 461 v6i ¢4 nhn 13 ngudi din the thidu s8 theo quy dinh tai khoén 3 Piéu ny.

6. Uy ban nhén dan cép tinh trinh Hoi dﬂng nhén din cung cﬁp ban
hanh chmh séch clia dia phwong vé dit dai déi véi d’ﬁng bio dén te thicu sc:
sinh song trén diz ban phi hop véi didu kién thue & ciia dja phuong va td
chirc thuc hién.

/i Haug nim, Uy ban nhan dén cap ¥4 rd soat, bdo céo Uy ban nhan dén
cip huyén vé cac trudng hop khéng con, thitu hoic khﬁng b dAt dé giao dét,
cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Pidu néy, céc truong hop vi
pham chinh séch v& &4t dai d6i véi dﬁng bio dén tdo thidu sb, cdc tru:c'ng hop 64
duge Nha nuée gu-m dat, cho thué dét theo quy &mh tai khoan 3 Pidu ndy ma
khéng con nhu can sir dung dht ma phai thu hdi a4t dé tiép tue thue hién chinh
sach vé dét dai doi véi ddng bao dan thc thiéu s quy dinh tai Piéu nay.

8. Kinh phi thue hign bdi thuong, hd tre, tai dinh cu dé thu héi dét theo
quy dinh tai khoén 29 Piédu 79 cla Lujt nay; kinh phi do dac, lap hé so dia
chinh, cép Gidy chimg nhén quyen sir dung &ét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i @At vA cdc chi phi khéc dé thuc hién chinh sach vé dat dai dm véi dong bao
dan toc thidu sé duge bé trf tir ngan séch nha nude va ngudn vén hop phép khdc
theo quy dinh cila phdp luft.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pibu 17. Béo dim cita Nha nwie dbi véi ngudi sir dung dat

1. Nha nu6e bao h quyén sir dung dat v tai san ghn 1ién voi dét hop
phép clia ngudi sir dung dat.

2. Nh nirée khéng thira nhin viée doi lai dét da duoe giao theo quy dinh
otia Nha mrée cho ngudi khac sir dung trong qué trinh thye hién chinh sich d4t dai

ctia Nha nude Viét Nam dan chil cdng hoa, Chinh phit Cich mang 18m thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam vi Nha mrée Cong hoa x& hoi chii nghia Vit Nam.

Didu 18. Trich nhiém ciia Nha nwée trong viée cung cip théng tin dit dai

1. Bao dam quyén hep cAn ctia nguoi sit dung dat va t6 chiic, ca nhin Khéc
déi véi H1é théng thong tin qubc gia v& dét dai theo quy dinh ctia phép ludf; wu tién
iwa chon hinh finic phil hop voi phong tuc, t8p quan va van hoa tmyen thong clia
tling dén toe, thmg ving.

2. Cong b8 kip thoi, eong khai théng tin thude FHe théng théng tin qubc
gia vé& @it dai cho ngudi st dung d4t va to chite, cd nhén khéc, trir nhilng théng
tin thudc bi mat nha nuée theo quy dinh ctia phép luft.

3. Thcng béo quj,ret dinh hanh chiuh, hanh vi hdnh chinh trong linh vuc
quéan ly dit dai dén ngudi st dung dét va tb chitc, cd nhin khac bi anh hudng
quyén v2 loi ich hop phép.
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Pidu 19. Vai trd, trach nhiém ciia Mit trin T qum: Viéet Nam va cac,
tb chire thanh vién cia Mit trdn trong quén ly va sit dung dit dai

1. Uy ban Trung uong Mit tran T quéc Viét Nam tham gia xg8y dung
phép lugt, thyc hién phan bién x4 hi d6i véi du thao vén ban phap lugt vé dht
dai, dir thao quy hoach, ké hoach sir dung dat quoc gia, du 4n ¢6 sit dung dat do
Qude hdi, Thi tudng Chinh phit quyét dinh, chép thuén chi truong diu tur.

2. Uy ban Miit trin T8 quéc Vit Nam cAc efip cé trach nhiém sau dy:

a) Tham gia x8y dung phap ludt; thyc hién phén bién x4 hji dbi voi dy
thao véin ban phép lut vé dét dai, dir thdo quy hoach, ké hoach sit dung dit cing
-::ap, dir 4n c6 sir dung dét do Hi déng nhén dan, Uy ban nhan dan cing cép
quyét dinh, chép thuén chi tnrntng du tur;

b) Tham gia ¥ kién v& truomg hop thu héi dét, phtrrmg 4n bdi thrdng, hd
trg, tai dinh cu, trudng hop cudng ché khi thyre hién thu hdi dat;

¢) Tham gia y kién, gidm sat qu triinh x4y dung bang gia dt va thyc hién
bing gid dit;

d) Tham gia hoa giai tranh chap dét dai theo quy dinh ciia phép lut;

d) Giam sat viéc thyc hién chinh séch, phép luat vé thu hdi dit, tnmg
dung dét; v& béi thudng, hn trg, tdi dinh cir; v8 giao dét, cho thué dét, chuyén

muyc dich str dung dht; vé clp Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu
tai sén gén lidn véi dét.

3. Mit trn T qudc Viét Nam, céc td chitc thanh vién cia M3t trén c6
trdch nhi¢m trong viéc tuyén truyén, pho bién chinh sach, phap lugt v& dét dai
td1 Nhﬁn dén, vin déng Nhin dan thue hién va chép hanh t6t chinh séch, phép
luit vé dit dai.

Muc 2
QUAN LY NHA NUGC VE DAT DPAI

Dieu 20. Noi dung quén Iy nha nwéc vé dit dai

1. Ban hanh va t8 chitc thye hién cée vin ban quy pham phép ludt v& quin
1y, st dung @it dai.

2. Tuyén truyén, pho blén, gido duc, dao tao, nghlén ctu khoa hoc, phat
trién cong ngh8, hop téc quéc té trong quan 1y, si dung dit dai.

3. Xac dinh dia gidi don vi hanh chinh, 18p va quan 1y hd so dia giéi don
vi hanh chinh.

4. Do dac, chinh ly, l4p ban dé d;a chinh, ban do hién trang str dung &at, ban
d5 quy hoach str dung &4t va cdc ban dd chuyén nganh v& quan 1y, st dung dat.

5. Piéu tra, dénh gid va bao v&, cai tao, phuc hdi dit dai.
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6. Lap, didu chinh, quan Iy quy hoach, k& hoach sir dung dat.

7. Giao dat, cho thué dit, thu hdi d4t, céng nhén quyén sir dyng dat, trung
dung dAt; chu}ren muc dich sir dung dét,

8. Pidu tra, xAy dung bang gi4 dét, gi4 dét cy thé, quan 1y gia dét.

9. Quan 1y tai chinh v& dét dai.

10. Bi thudm, h3 trg, tAi dinh cur khi Nha nuéc thu lidi dét, trung dyng dét.

11. Phét trién, quan 1y v& khai thic quyf dat. .

12, Piing ky dt dai, lap v& quan 1y hd so dia chinh; cép, dinh chinh, thu hdi,
hity gidy chiing ohin.

13. Théng keé, kiém ké dat dai.

14. Xay dung, quan 1y, van hanh, khai thac Hg thong thdng tin quéc gia
vE g4t dai.

15. Quén Iy, gi4m sét viée thure hién quyén va nghifa vu cita ngudi str dung dat.
16. Giai quyét tranh chép dét dai; gidi quyét khiéu pai, t6 cho vé dat dai.
17. Cung cfip, quan 1y hoat ddng dich vu cong vé dit dai.

18. Thanh tra, kiém tra, glém sit, theo ddi, d4nh gid viéc chip hinh quy
dinh ciia phép It v& dit dai va xi Iy vi pham phép ludt vé dat dai.

Pitu 21. Nhiém vu, quyén han cua Chinh pht, Thi tu'émg Chinh phi,
cae B, co' quan ngang Bo va chinh quyén dia phuong cde cip

1. Chinh phit théng nhét quén 1y nha muée vé dét dai trong pham vi ca nudc.
2. Thil twéng Chinh ph thue hién nhiém vy quén Iy nhi nuéc vé dat dai
theo quy dinh ctia Lujt nay.

3. B Tai nguyén va Mo6i trudng 1 co quan dau mbi gip Chinh phﬁ Thi
twéng Chinh phu thire hién quan 1y nha nudc vé dét dai

4. Bj, co quan ngang B, trong pham vi nhigm vy, quyén han cia minh,
¢6 trach nhiém giGp Chinh pht, Th tuéng Chinh phil trong quan 1y nha nuée vé
dét dai.

5. Chinh quyén dia phuong céc cap c6 tréch nhidm quén 1y nha nude vé

" dht dai tai dia phuong theo thdm quyén quy dinh cta Luft ndy.

O don vi hanh chinh clp huyén khéng thanh 14p don vi hanh chinh chp xd
thi Hoi ddng nhn dén, Uy ban nhin dan cip huyén thye hién nhiém vy, quyén
han ctia Hi ddng nhéan dan, Uy ban nhan dén ofip x4 quy dinh cia Luft nay.

DPidu 22. Co' quan ¢b6 chirc ning quén ly dat dai va comg chic Iam
cong tac dia chinh & chp x3

| Hé théng co quan ¢ chirc ning quén 1y dht dai dugc t6 chic théng nhit
& trung vong va dia phuong.
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2. Co quan cé chitc néing quan Iy nha nuée vé dat dal & trung wong 13 Bj
Tai nguyén va Méi trudmg,

3. Co quan ¢6 chiic ning quén Iy dht dai & dia phu-:mg duge thanh 18p &
cép tinh va & cép huyén.

4. Td chire dich vu cdng vé dit dai, bao gbm 6 chirc ding ky dit dai, t
chitc phét trién quy dét va céc td chire dich vu cong khéc dugc thanh 1dp va hoat
Géng theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Uy ban nhan d4n cé,p X4 ¢ cong chire lam céng tic dia chinh theo quy
dinh ctia Ludt Cén bd, cong chic. Cong chitc lam cbng tac dia chinh cé trich
nhiém gitip Uy ban nhén dén ¢fp x3 trong viéc quan 1y dét dai tai dia phwong.

Muc3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POY VOI BAT PAIL

Piéu 23. Quyén ciia cong din dbi véi Gat dai

1. Tham gia x8y dung, gép ¥, gidm sét trong viée hodn thién va t8 chirc
thye hién chinh séch, phap ludt v& dét dai.

2. Tham gia quén Iy nha nuéc, gbp ¥, thio lusn va kién nghi, phén 4nh véi
co quan nha nude vé cong téc quan 1y, sit dimg dét dai.

3. Quyén vé& binh déng, binh ding giéi trong quan 1Y, st dung dit dai.

4. Tham gia déu gid quyén st dung dit, dhu thin hra chon nha diu tu thuc
hién du 4n ¢6 sit dung dat theo quy dinh clia phép Tufit; d8 nghq Nha nude giao

dﬁ.t, cho thué dét khéng dén gia quyen st dung dat, khong d4u thiu Iya chon nhd
dau tu thyc hién dy 4n cé siy dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

5. Nhén chuyen nhuong, nhén tang cho, nhén thua I-:e, ohén gop von, thué
quyén su dung dit; mua, ban, nhén chuyén nhuong cb phén, phén vén g6p la gi4
tri quydn sir dung dét theo quy dinh cta phép luat.

6. Thure hién cac quyen clia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét nay.

Diéu 24, Quy?n ti€p cin théng tin dit dai

1. Céng dan duoc tiép cin céc thong tin dit dai sau day:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dit, céc quy hoach c6 lién quan dén st
dung dét da duge co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua thong ke, kiém k& dit dai;

¢) Giao dét, cho thué dt;

d) Bang gi4 dét da duoc cong bé:

d) Phuong 4n béi thudmg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit da
duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét;

e) Két quﬁ thanh ra, ldém tra, gidi quyét tranh chip dét dai; ket qua giai
quyét khiéu nai, t8 cdo v dét dai, két qud xtr Iy vi pham phép lut vé dat dai;
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g) Thit tuc hinh chinh v& 4t dai;

h) Vin ban quy pham phép ludt v& dt dai;

i) C4c théng tin dht dai khéc theo quy dinh cia phép luit.

2. Vi‘éc :ciép cén théng tin dét dai thic hién theo quy dinh clia Ludt nay,
phép luat vé tiép can théng tin va quy dinh khdc clia phap ludt c6 lién quan.

Bidu 25. Neghia vy cita cdng din @6t voi dit dai

1. Chép hanh diing céc quy dinh ciia phap lujt vé dat dai.

2. Gift gin, bao vé va phdt trién ti nguyén dat.

3. Tén trong quyén si dung dét cia ngudi st dung dét khéc.

Chwong 1L
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SUDUNG PAT
Mucl
QUY PINH CHUNG

Pidu 26. Quydn chung ciia ngwdi sic dung dat

‘I. Pugc cép Gifly chiing nhén quyén st dung dét, qu}rén s& hitu tal san
gén lidn v6i dAt khi 6 di didu kién theo quy dinh clia phip lugt vé dit dai.

2. Huong thanh qua lao déng, 1t qua dhu tu trén dét siv dung hop phép.

3. Hudng chc lot fich khi Nha nuéc diu tu d8 bdo vé, cai tao va phit trién
dat ndng nghiép.

4. Puge Nha nuée huéng din va gitip d& trong viée cai tao, phuc hdi dét
néng nghiép.

5. Puoc Nha mude bao hd khi ngudi khéc xdm pham quyén, lgi ich hop
phép vé dét dai ctia minh. '

6. Pugc quyén chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cia Ludt nay
va quy dinh khéc ciia phép luft ¢6 lién quan. :

7. Puoc bdi thudng, h8 tro, t4i dinh cu khi Nha nude thu hdi dét theo quy
dinh ctia Luft nay.

8. Khiéu nai, t6 cdo, khdi kién vé nhiing hanh vi vi pham quy%n str dung
dét hop phép ciia minh va nhiing hanh vi khdc vi pham phap luat vé dat dai.

Bidu 27. Quyén chuyén dbi, chuyén nhugng, che thué, cho thud lai,
thira k&, ting cho quyén s dung dit; thé chip, gép vén bang quyén si
dung d4t

1. Ngudi st dung dat dugc thue hién cde quyén chuyén 'déi,‘chuyén nhuong,
cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; the chap, g6p vén bing
quyén sit dung ¢4t theo quy dinh clia Ludt nay va lut khéc c6 lién quan.
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2. Nhom nguoi sir dung dit ma cé chung quyén sit dung dét thi cé cde
quén va nghia vy nhu sau:

2) Nhém ngudi sit dyng dat bao gom thach vién ho gia dinh, c4 nhén thi ¢
quyén va nghia vu nhur quyén va nghia vu ctia ¢é nhén theo quy dinh cta Luét nay.

Truémg hop trong nhém ngudi st dung dét ¢ thanh vién 14 td chire kinh
té thi cé quyén va nghia vu nhw quyén va nghia vu ciia td chic kinh té theo quy
dinh ciia Luét nay;

b) Trufmg hop nhém ngué‘l sir dung dét ma qu:,ren str dung dat phan chia
duge theo phén cho timg thénh vién trong nhém, néu timg thanh vién ciia nhom
mudn thye hién quycn dbi véi phan quyén sir dung d4t cia minh thi phai thye
hién ding ky bién dong hodc téch thira theo quy dinh, 1am thu tuc cdp Giﬁy
chimng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sén gfn lién véi dét va duoe-
thyre hidn quyén va nghia vu clie ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luét nay.

Truong hop quyén s dung dét ciia nhém ngurdi sir dung dAt khang phén
chia digc theo phén thi cic thanh vién cting nhau thyc hién hodc 0y quyén cho
ngudi dai dién d8 thire hién quyén va nghia vu clia nhém ngudi sir dung dat.

3. Viée cong chimg, chimg thue hop ddng, vin bén thue hién cic quyén
cia ngudi sir dung dat dugc thye hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhirong, ting cho, thé chﬁp, gép von bang quyén sit
dung dat, quyén sir dung dét va tai sdn gan hen v6i dat phaz duge cdng chimg
hodic chimg thye, trlr trrdmg hop quy dinh tai didm b khoan nay;

b) Hop dﬁng cho thue cho thué lai quyen sir dung dit, quyen st dung dat
v tai sdn gan lién véi dét, hop dong c.hu:.rén dol quyén su dung dit néng nghiép;
hop déng chuyén nhuemg, g6p von bang leeﬂ sir dung dit, quyén st dung ddt
va tai san gau litn véi dét, tai san gén lién voi dit ma mét bén hodc céc bén
tham gia giao dich 1a t§ chitc hogt déng kinh doanh bét dong san duge cong
chitng hodc chimg thue theo yéu cau cla cic bén;

¢) Vin bén vé thira k& quydn sir dung dit, quyén sir dyng dAt va tai san

gan lién v6i dat dugc cong chimg ho#ic ching thue theo quy dinh cta phép luét
vé dan su;

d) Viéc c6ng chimg, ching thyc thuc hién theo quy dinh ciia phép Iuat vé
cBng ching, chitng thye.

Ditu 28. Nkin quyén siv dung dAt

1. Ngudi nhdn quyén st dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Cé nhén duge nhén chuyén di quydn st dung dt quy dinh tai diém b
kho#n 1 Piéu 37 clia Luét nay;

b) Té chire kinh t8, c4 nhén duge nhin chuyén nhucmg quyeén sir dung, dat;

c) T6 chirc kinh t8 c6 vén ddu tr nude ngoai, nguoi gnc Viét Nam dinh cu
¢ nuéc ngom duge phép nhap canh vio Viét Nam dugc nhin chuyén nhugng
quyén sir dung dat trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép, khu céng nghé cao;
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9 Td chire kinh té c6 vén dAu tr mirdie ngoai duge nhén chuyén nhuong
von diiu tu 1a gid tri quydn st dung d4t theo quy dinh clia Chinh phi;

] ‘d) Té chirc kinh té, t& chitc kinh t& c6 v6n diu tir nudc ngoai nhén gop
von biing quyén st dung dit;

e) Td chire trong nude, ¢ nhan, cong déng dén cu duge nhén ting cho
quyén str dung dat theo quy dinh ciia Ludt ndy;

.8 T chitc trong nuéc, c4 nhan, cdng dong dén cu duge nhén thira ké
quyén st dung dét;

h) Neudi gbe Viét Nam dinh cu & mzdc ngodi duge phép nhap canh vao
Viét Nam duge mua, thué mua nha & gin lién véi quyén st dung dit &, nhén
qlzlyén str dung dét & trong dur 4n phat trién nha &; nhén thira k& quyén s&r dung
dht & va céc loai dAt khéc trong ciing thira dit ¢6 nha & theo quy dinh cda phép
luat vé dén sy; nhén ting cho nha & gén lidn véi quyén sit dung d4t & tir nhiing
ngudi thude hang thira ké theo quy dinh ciia phép luét ve dén st

i) T chitc trong nuér, c4 nhén, cong dong din cu, 13 chitc tn gido, 16 chic
ton gido trire thude, nguoi gbe Vist Nam dinh cur & nuée ngoai duge Nha mrde giao
dét: tb chite kinh t& c6 vén diu tr nude ngoai duge Nha nuée giao At dé thure hién
ce dyr én dAu tr xAy dumg nha & d& ban holic dé bén két hop cho thué;

k) T4 chirc kinh té, don vi su nghiép cong Iap, tb chirc thn giéo, t chitc tén
gido truc thude, ¢ nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nuée ngodi, 6 chire kinh
t& 6 vén diu tur nude ngodi, té chitc nude ngoai ¢d chite ning ngoai giao dugce
Nha nuéc cho thus dit;

[) Té chitc trong nude, c4 nhén, céng ddng din cu, t§ chirc tn gido, 16
chirc ton gido trie thude duge Nha nuée cdng nhén quyén sir dung dit @i véi
dét dang duogce sir dung on dinh;

m) Té chitc trong mrée, c4 nhén, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuée
ngodi duoc phiép nhdp canh vdo Viét Nam, th chirc kinh t€ cé vén dAu fr nuoe
ngodi duoc nhin quyén sir dung @At theo két qua hoa gidi thanh vé tranh chap dit
dai duoc Uy bari nhén dén cép c6 thdm quyén cOng nhédn; thoa thudn trong hop
ddng thé chép @& xir Iy no; quyét dinh clia co quan nha nude e thim quyén ve
gidi quyét tranh chép dit dai, Kkhidu nai, t6 cdo v& dét dai, ban 4n, quyét dinh
ctia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh 4n d& duoc thi hanh;
quyét dinh hofic phan quyét clia Trong tai thwong mai Viét Nam; vin ban cong
nhén két qua diu gid quyén sir dung dét phit hop véi phép luat; vin bin vé vide
chia, tich quyén sit dung dt pht hop véi phép lujt doi véi chom nguoi st
dung dt ma o6 chung quyén si dung dit;

n) Cong ddng dan c, té chirc ton gido, t6 chic tdn gido trwre thuGe dwge
nhén quyén sir dung dét theo két qua hoa giai thanh v& tranh chip dat dai duoc
Uy ban phin dan cip c6 thim quyn cong nhan; quyét dinh cia co' quan nha
nudc o6 thim quyén v& gidi quyét tranh chip dit dai, khidu nai, t§ céo ve dét dai,
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bén 4n, quyét dinh ciia Toa én, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh 4n di
duge thi hanh; quyét dinh hoiic phan quyét cia Trong tai thuong mai Viét Nam;

0) T4 chirc trong nudc 1& phép nhﬁn moi duge hinh thanh théng qua viée
chia, tich, sip nhép, higp nhét, chuyen d6i mod hinh 5 chirc theo quyét dinh cia
co’ quan, t8 chirc ¢6 thim quyén hodc van ban vé viéc chla., tach, sédp nhép, hop
nhét, chuyén dbi md hinh t6 chirc cua td chiic kinh té phit hop véi phép luét
dugc nhén quyén str dung dét tir cde tb chirc 1a phép nhén bi chia, tach, sap
nhép, hop nhét, chuyén dbi.

2. T8 chirc trong nuréc, ¢ nhin duge nhan chuyén nhwong quyén sir dyng
dét theo quy dinh ctia phap lut khéng phu thugc vao noi cu tri, noi déng try 54,
trir truong hep quy dinh tai khoédn 8 Piéu 45 va Diéu 48 clia Luét nay.

3. P6i voi khu vire han ché tiép cén d4t dai thi viéc nhan quyén st dyng
dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thue hién theo trinh tu, thi tuc do
Chinh phu quy dinh.

Diéu 29, Quydn d6i voi thira ddt lidn k&

1. Quyén dbi v&i thira dét lién ké bao gom quyén v& 161 di; oép nude, thoat
nude; tudl nude, tiéu nude frong canh tc; clp khi ga; 1ap dwdng diy tai dién,
thong tin lién lac va céc nhu cau cén thiét khac theo quy dinh clia phép lut.

2. Viéc xac lap, thay ddi hoiic ch&m dirt quyén dbi vai thira dét lidn ké
thyc hién theo quy dinh ciia phdp hufit vé dén sy dong thoi phai thye hién dang

ky theo quy dinh tai Pieu 133 cia Luét nay d6i véi trudng hop quyen vé 16i di;
cap nudce, thoat nude; trdi nude, tién mrde trong canh tic.

Didu 30. Quyén lwa chon hinh thic tra tién thué déit

1. Té chirc kinh 6, don vi sy nginép cang lﬁp, ¢4 nhén, nguot gbe Vit
Nam dinh cur & nuée ngo&m td chirc kinh té c6 vén dau tr nudc ngodi dang duge
Nha nude cho thué dét thu t]én thué dat hing nim nhung thude treong hop duoc
Nha nuéc cho thué dit thu tidn thué dit mét lin cho cd thoi gian thué theo quy
dinh cia Luat nay dugc lya chen chuyén sang thug dét tra tién thué dit mét 14n
cho th¥i gian thué dat con lai va phai x4c dinh lai gi4 dit dé tinh tién thué dAt tai
thi didm c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dét theo hinh thitc tra tlén
thué @4t mot [an cho ca thoi gian thué theo quy dinh ciia Luit ndy.

2. Té chic kinh té, ca nhén, ngudi gdc Vit Nam dinh cur & nude ngodi, tb
chite kinh té c6 von dAu tur nude ngoai dang duoc Nhi nudc cho thué ¢4t thu
tién thué dit mot 1én cho ca thdi gian thué duoe lua chon chuyén sang thué dat
thu tién thué d4t hing nm. Tién thué dit da ndp duge khdu trir vao tidn thué dét
hing nim phai ndp theo quy dinh cia Chinh ph.

3. Pon vi s nghiép cdng 1ap duge Nha nuéc giao dit khong thu tidn st
dung dit ma c6 nhu ciu sir dung mét phin hodc toan b dién tich duoc giao dé
san xuét, kinh doanh, , cung cap dich vu thi duge lya cha;m chuyén sang hinh thite
Nha nuéc cho thué dit thu tidn thus dit hing nim dbi véi phin dién tich d6.
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Diéu 31. Nghia vu chung ciia ngwdi sir dung dat

1. Sit dung At ding myc dich, diing ranh gi6i thira dét, ding quy dinh ve
sir dung dé sdu trong 1ong dat va chieu cao trén khéng, béo v€ cdc cong trinh cong
cong trong long @4t v& tusin thi quy dinh khéc ctia phép ludt c6 lién quan.

2. Thyo hién ké khai dang ky dit dai; thuc hién diy da thd tuc khi chuyén
d6i, chuyén nhuong, cho thug, cho thug lai, thira k&, ting cho quy?n sir dung dét,
thé chép, gop vén bing quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luét.

3. Thue hién nghia vu tai chinh v& dét dai theo quy dinh ctia phép luét.

4. Thyc hién bién php bdo vé dAt; xar Iy, cai tao va phuc hdi dét d6i voi
khu vue dat bj 6 nhiém, thoéi héa do minh gy ra.

5. Tuan thi quy dinh v& bio vé méi trudng, khong lim tdn hai dén tai san
va loi ich hop phép ctia ngudi st dung dat ¢ [ién quan.

6. Tuan thi quy dinh ciia phép luét 'i,ré vige tim thdy vat trong long dét.

7. Ban giao lai d4t khi Nha nuéce co quyét dinh thu héi dét theo quy dinh
cta phap luat.

Mue 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC TRONG NUGC, TO CHUC
TON GIAO, TO CHUC TON GIAO TRUC THUQC SU DUNG BAT

Pidn 32. Quyca vi nghia vu ciia t6 chirc trong nude, tb clike ton gido, £0
chite tAn gido trye thude duge Nha nwée giao dit khong thu tidn si dung dat

1. T chiic trong nude, tb chitc tn gido, to chitc ton gido truc thuge dige
Nhé nwéc giao dét khéng thu tién sir dung dat cé quyén va nghia vu chung quy
dinh tai iéu 26 vA Piéu 31 ctia Luft ndy.

2. T chitc trong nuéc, tb chirc ton gido, t& chire ton gido truc thude duge
Nhi nude giao dit khéng thu tién st dyng dat khéng cé quyén chuyén d6i,
chuyén nhwrong, ting cho, cho thué quyen sir dung dit, thé chap, gbp von béng
quyen sir dung dét.

Pitu 33. Quyén va nghia vy clia to chire trong nuwée dwge Nha nwde
giao dat c6 thu titn sir dung dat, cho thué dat thu fién thué dat mit lan cho
ca thoi gian thud

1. T4 chitc kinh t& duoc Nhi nuréc giao dat ¢ thu tién sit dung dét, cho thué
it thu tidn thus dAt mot 1An cho ca thai gian thué c6 quyén va nghfa vy sau ddy:

a) Quyn vi nghia vy chung quy dinh tai Disu 26 va Pidu 31 ciia Ludt ndy;

b) Chuyén nhurong quyén sit dung dat, tai sin thugc sé hifu clia minh gén
lién vo1 dat;

¢) Cho thué quy?n sir dung dét, tai sin thuge s& hifu cha minh gén lién
véi dét dbi véi trrdmg hop duge Nha nude giao dit c6 thu tién s& dung dét; cho
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thus lai quyén sit dung dit, tai san thude sé hitu ciia minh gin lidn véi dét ddi
véi trudng hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dit mét 14n cho ca
thoi gian thué;

d) Téang cho quyén str dung &4t cho Nh& nudc; ting cho quyén str dung
d4t cho cdng déng din eir dé x4y dung cde cdng trinh phuc vu loi fch chung clia
cdng ddng hoic m& réng dudng giao thong theo quy hoach; ting cho quyén s
dung dat dé Jam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai dodn két gin lién véi
dét theo quy dinh cia phép ludt;

d) Thé chﬁp quyén st dung dit, tai sin thude s& hitu clia minh gan lién
véi dat tai cée to chire tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam, tai t6 chirc
kinh té khéc hoiic ¢4 nhan theo quy dinh ctia phép tuft;

¢) G6p vbn bing quyén st dung dét, tai sin thudc s& hitu ciia minh gén lidn
véi dat véi 16 chite trong nude, ¢4 nhén, ngudi gde Viet Nam dinh cu & mrde ngoi,
t& chie kinh t c6 v6n déu tr mrde ngodi theo quy dinh ctia phép luit.

2. Pon vi su nghiép cong lé,p c'tuc}c Nha nude cho thué dét thu tidn thué
d4t mot 14n cho ca thii gian thué dé dau tu xiy dung kinh doanh k&t céu ha tAng
khu cong ngl:uap, cum cdng nghiép quy dinh tai khoan 2 Didu 202 cha Ludt nay
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 1 Piéu nay.

3. Té chitc trcmg nuéc duge Nha nude giao dét 6 thu tidn sir dung ﬂé.t
cho thué d4t thu tién thué dat médt 14n cho cé thoi gian thué nhung duge mién,

gidm tidn st dung dit, tién thué dit thi cé cac quyén va nghia vu theo quy
dinh sau day:

a) Trudng hop duge Nha nude giao d4t dé thyue hién du 4n diu tr xay
dung nha & x4 héi, nha & cho lue lwong vil trang nhin dén, dv 4n dAu tr cdi {ao,
xdy dung lai nha chung cir ma dwoc midn hodc giam tidn st dung dét thi c6
quyén va nghta vy nhir trdmg hop khong duge mién hosic khong dugc gidm tidn
sit dung dét;

b) T6 chitc trong nudc duge Nha mude giao dét c6 thu tidn sir dung dét,
cho thué dét thu tién thud dét mdt lan cho ca thoi gian thu aé thyre. hlén dur 4n
déu fir ¢4 muc dich kinh doanh ma dugc mién, gidm tién st dung dét, tién thué
dat thi c6 quyén va nghia vu nhur trudng hop khong dwoc mién hogc khéng dugc
giam tidn sir r;lung dét, tidn thus &4t; trudng hop chuyén nhuong, gép vbn bﬁng
quyen str dung ddl thi phéi ndp cho Nha nu6e mét khoin tién tuong tmg véi s0
tién sir dung dét, tién thué dét da dugc mién, gidm tai thoi diém giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung dit, trir trudmg hop phép ludt c6
lién quan ¢ quy dinh khéc.

Bidu 34. Quyén va nghia vu clia t6 chic kinh té, don vi sw nghiép
cong lap, to chite ton gmn, tﬁ chite tén gifo trye thude sir dung dat do Nha
nwéc cho thué dat thu tién hing nam

1. Té chirc kinh té, tb chitc t6n gio, tb chirc tén gido trure thude duoe Nha
nude cho thué dét thu tién thué dat hang nim cé céc quyén va nghia vu sau diy:
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a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Pidu 26 va Diéu 31 cla Luat ndy;

b) Thé chip tai sin thudc s hitu ciia minh ghn lién véi dht tai cdc t6 chire
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t§ chitc kinh té khéc hoic cé
nhén theo quy dinh ciia phap luat;

¢) Bén 12i sin thude sé hifu céia minh gin lidn v6i dat, bén tai san thuge s&
hitu ciia minh gén lin véi dét va quyén thus trong hop ddng thué dét khi dap
g didu kién quy dinh tai Diéu 46 cia Luit ndy. Ngudi mua tai sin gin lién voi
dit va quyén thué trong hop ddng thud dét duoe tigp tue thué dht theo myc dich
3 duge xéc dinh va thdi han sir dung dét con lai, duge ké thira cde quyén vi
nghia vu cla ngudi sit dung dét theo quy dinh clia Ludt nay va quy dinh khéc
ctia phap lujt c6 lién quan;

d) Gop vén bing tai sin thude sé hitu ciia minh gin lién v&i dit trong thdi
han thué d4t; ngudi nhén gbp von bing 141 sén duge Nha nude tiép tuc cho thué
dat theo muc dich da duoce xde dinh trong thai han con lai;

d) Cho thus t3i san thudc s¢ hitu ciia minh gin lién véi dat va quyén thud
trong hop dong thué dét;

e) Cho thué lai quyén st dung dt theo hinh thite tra tién thué dét hing nim
d8i véi dit @3 duge xay dung xong iét cAu ha ting trong trudmg hop duge phép
dAu tu x4y dung kinh doanh két cAu he tAnp déi véi @it khu céng nghiép, cum
cdng nghiép, khu cong nghé cao; ngudi thueé lai quyén st dung 34t phai sir dung
dAt diing muc dich v thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép lut.

2. Pon vi su nghiép cong l4p dwrge Nha nuéc cho thué ¢t thu tidn thué dét
hiing nim Ichéng thudc trudng hop st dung dét dé dau tw xdy dyng kinh doanh Két
cAu ha tAng khu cng nghiép, cum céng nghiép quy dinh tai khodn 2 Diéu 202 cila
Ludt ndy thi ¢6 quyén va nghfa vu quy dinh tai khodn 1 Diéu niy, trir quyén bén,
quyén thé chép va quyén gop von bang tAi sin gan lidn véi dit va quyén thud
trong hop ddng thué dAt. Vigc khai thic, st dung quy dAt d4 dwge Nhi nude cho
thué dét két hop vio myc dich khac thye hién theo-quy dinh sau déy:

2) D&i véi dht don vi sy nghiép cng 1ap duoe Nha nude cho thué dét thi
duoc phép chnt dong khai théc, st dung két hop ¢a muc dich theo phuong én
duge co quan chit quan phé duyét phd hop véi quy dinh cua LuAt ndy va phép
ludt c6 lién quan; trudng hop co dau tir xdy dung cdng trinh trén dit phai phu
hop véi phap ludt vé xdy dung. Viée khai thic, sir dung dat két hop da muc dich
phai dugc hach todn theo quy dinh ciia phap lut;

b) Déi vé6i dht do don vi sy nghiép cdng lap dang st dung ma cé nhu chu
cho thué, lién doanh, litn két véi t& chitc kinh t& thi phai ¢6 d8 én st dyng tai
san cong vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két duge cép c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh clia phép luat v& quan Iy, st dung tai sén cdng.

3. TH chiic kinh té, don vi sy nghiép cong 14p sit dung dét thué cla to
chite, c4 nhén ngoai khu c8ng nghiép, cum céng nghiép, kbu cong nghé cao thi
¢ cdc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phéap luft vé dén su.
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Piéu 35. Quyen va nghla vu clia to chire kinh & nhin chuyen nhweng
qﬁ}'en sic dung dét, chuyén muc dich si dung dat

1. T4 chic kinh 8 nhén chuy&n nhuong quyén str dung dht, chuyén muc
dich str dung dét c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 26 v Didu 31
cua Ludt nay.

2. T4 chic kinh té nhén chuyén nhweng quyén sir dung dit ¢6 ngubn gbc
do duge Nha nude giao ¢b thu tién sir dung dit hodic Nha nude cho thué dét thu
tién thué dét mét 1dn cho ca thii gian thus thi c6 quyén va nghfa vu quy dinh tai
khoan 1 va khodn 3 Piéu 33 ciia Luft ndy.

3. Tb chirc kinh té nhan chuyén nhwong quyén sir dung d4t néng nghiép
theo quy dinh cta phép ludt thi ¢6 cde quyén va nghia vu sau day:
" a) Tnrdng hop nhén chuyén nhuong va khong chuye:n muyc dich st dung dt
thi c6 quyén va nghfa vu quy dinh tai khoén 1 va khoan 3 Biéu 33 cia Ludt nay;

b) Trudmg hop nhén chuyén nhirong va chuyén muc dich it dung &4t ma
thudc truémg hgp duge Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dét hodic cho thué
dht thu tién thué a4t m6t 13n cho ca thai gian thué thi ¢é quyén va nghia vu quy
dinh tgi khodn 1 va khodn 3 Pidu 33 ciia Lujt nay:;

¢) Trudng hop nhin chuyén nhwong va chuyén mye dich sir dyng dét ma
thufvc trudmg hop duge Nha nude cho thué dit thu tién thué dit hing n&m thi ¢6
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Didu 34 ciia Luat nay.

4. Quyén va nghia vy cia td chirc kinh t& st dung dét duoe co quan nha
nude ¢b thim quyén cho phép chu}'én mue dich sir dung dét tir dat khong thu

{ién sir dung dét sang dit cé thu tidn sir dung d4t hodc cho thué &t duoc quy
dinh nhur sau:

a) Truong hop thuge hinh thirc Nha nwéc giao dét co thu tién sir dung dit
hogc cho thué dét thu tidn thué &4t mot 14n cho c4 thai gian thué thi cé quyén va
nghia vu quy dinh tai khodn 1 va khoén 3 Biu 33 ciia Ludt nay;

b) Truémg hop thubic hinh thic Nha nuée cho thué dit thu tién thué dét
hiing nam thi c6 quy&n va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Pidu 34 clia Ludt ndy.

Ditu 36. Qu;yen vé nghia vu ciia 0 chc kinh té nhin gép von bing
quyén sie dung d4t; quyén sir dung dat cia tb chire kinh té khi gidi thé, pha sin

1. Té chirc kinh t& nhén gép von bing quyén sir dung dat ciia ¢4 nhén, t
chirc kinh té khéc thi ¢6 quy&n va nghia vy quy dinh tai Didu 33 cia Luat nay
trong cac trudmg hop sau diy:

a) Pét cla tb chirc kinh t€ gbp vén cé ngudn gbe do duge Nha nude giao
c6 thu tidn str dung dét hodic duge Nha nuée cho thue dat thu tién thué dit mot
léin cho cé thdi gian thué, do nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét;

b) Dit ciia c4 nhén gép vdn ma khéng phai 14 dit duge Nha nude cho thug
thu tién thu dét hing nim.
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2. Quyén sit dung dét ctia hop téc x4, 1ién higp hop téc xi khi gidi thé, phé
san thire hién theo quy dinh sau déy: :

2) Déi véi dht duge Nha nude giao dét khong thu tidn st dung dét; duge
Nba nuée giao dit ¢6 thu tién sit dung dét, cho thué dat, do mua tai sén gén lién
v6i dit hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung &4t hop phép tir nguoi khéc
ma tidn sit dung dAt, tidn thué dét, tién mua tai san ghn lién voi dét, tidn nhin
chuyén nhwong quyén sit dung &t c6 ngudn goc do Nha nudc hé tro thi Nha
nude thu hdi dit d6 theo quy dinh ciia Lut ndy va phép [uft vé hop téc x4

b) Db v6i dt duge Nha nuéc giso dht o6 thu tién st dung dt, cho thué
dht th fidn thué dét mét IAn cho cA thoi gian thué, do mua tii sén gén lién v6i
@t hodic nhan chuyén nhugng quyén str dyng dat hap phép tir ngudi khdc ma
fidn s dung a4, tién thué dat, tidn mua t3i sin gdn lidn voi dit, tién nhan
chuyén nhuong quyén sit dung dit khéng c6 ngudn gbe do Nha nuée h troy, dét
do thanh vién gop quyén sit dung vao hop téc x3, lién hiép hop tac xa thi Nha
nuéc khong thu hdi dat, quyén si dung dét @6 14 clia hop the x4, lién hiép hop
thc x4 vA duge xit I theo didu 18 ciia hop thc xd, lién hiép hop téc x4, nghi quyét -
clia dai héi thanh vién.

3. Quyén sir dung &4t ctia tb chitc kinh t& 14 doanh nghiép khi gii thé, pha
san dwoe 1t I theo quy dinh ctia phép luat v& doanh nghiép, phép ludt ve ph4
sén v& quy dinh khéc cla phép [uat c6 lién quan.

Muc 3
GUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Bidu 37. Quyén va nghia vy ciia ca nhén sii dung aat

1. C4 nhan st dung dat néng nghiép dugc Nha nude gi,au trong han mitic;
4t duoe Nha nude giao cb thu tién sir dung dit, cho thué dat thu tién thug dat
mét 1An cho ca thoi gian thué, duge Nha nuée cong nhin quyén st dung dat; At
nhén chuyén d3i, nhén chuyén nhuong, nhin ting cho, nhén thira ké thi c6 cée
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghfa vu chung quy dinh tai Pidu 26 va Didu 31 ciia Lufit niy;

b) Chuyén d8i quyén sit dung dat ndng nghiép voi cd nhan khac;

c) Chuyén nhuong quyén sir dung d4t, t3i san thude s& hifu cia minh gén
lidn v6i dat theo quy dinh cta phép lut;

d) Cho tb chirc, cé nhén khéc, ngudi gbo Viat Nam dinh cu ¢ nudc ngodi
du tir tai Viét Nam thué quy#n sit dung dét, taf sén thue s& hifu ctia minh gan
lidn véi dat;
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d) C4 nhén st dung dét co quyen dé thira ké quyén sit dung dét, t3i san
thuge s hifu ciia minh gén 1ién v6i dét ctia minh theo di chiie hofic theo phap lut.

_ Trudng hop ngudi duoc thira ké 13 Ilg‘tl'ﬂ'l gbc Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai thudc déu tugng quy dinh tai khodn 1 Diéu 44 ctia Ludt ndy thi duoc nhin
thira k& quyén st dung dat; néu khong thudc dbi twong quy dinh tai khodn 1
Didu 44 cia Ludt ndy thi dugc hudng gié trj cia phén thira ké do;

e) Téng cho quyén sit dung dét cho Nha nude; ting cho quyén st dung dit
cho cing ddng dan crr & xay dung cdc céng trinh phuc vu lgi ich chuncr cia
cong, rinng hodc mé rong dudng gieo thong theo quy hoach; ting cho quyen sir
dung d4t d& lim nhd tinh nghia, nhd fnh thu'n'ng, nha dai doan két gén lidn véi
dat theo quy dinh cua phép [uét; ting cho quyén sir dung dﬁt tai sén thude s
hiiu ciia minh gan lidn véi @At @6i véi ca nhan hoic ngm:n gm: Viét Nam dinh cu
& nude ngodi thude déi tucmg quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 clia Ludt ndy;

g) Thé chép quyén st dung dit, t3i sin thudc s& hitu ciia minh gin lidn
v6i dAt tai tb chite tin dung duge phép hoat dong tai Viét Nam, tai t8 chire kinh
té khéc hosic c4 nhén theo quy dinh cita phdp Tut;

h) Gép von hﬁ.ng quyén sir dung dét, tai san thude s& hiru cla minh gan
lién véi dbt véi tb chire, gép quyén st dung &t v6i cd nhan, ngudi ghe Vit
Nam dinh cu & nirée ngodi dé hop téc san xut, kinh doanh.

2. C4 nhan dwge Nha nude cho thué dAt thu tién thué dit hing niim 6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dioh tai Didu 26 va Didu 31 ctia Luat nay;

b) Ban tai sén thude sér hiru cla mm.h gén lién voi dét, ban tai sin thude sd
hitu clia minh ghn lién v6i dit va quyén thué trong hop ddng thud dt khi dip
lmg didu Iﬂén quy dinh tai Diéu 46 clia Luét nay. Nguéu mua tai san gan lidn véi
dét va quyén thud trong hop dong thué dét duge tiép tuc thud dt theo muc dich
da dugc xdc ﬁtmh va thoi han sir dung dét cdn lai theo myc dich dd duge xac

dinh; duge ké thira céc quyen va nghia vy ciia ngudi st dung dit theo quy dinh
cta Lut nay va phap luét co lién quan;

¢) Bé thira ké, ting cho tai san thudc s& hifu cfia minh gan lién vé&i dit va
quyén thué trong hop dong thué dht; ngudi nhdn thira ké, ngudi duge ting cho
tai san va quyen thué trong hop ddng thué dit duoc Nha nudec tiép tuc cho thué
dht theo muc dich da dugc xdc dinh;

d) Cho thué tai san thudc s& hitu clia minh gén lién véi dét, cho thué lai
quyén thué trong hop ddng thué dét;

d) Thé chap tai sin thude s hitu clia minh gén lidn véi dét tai cée td ohirc
tin dung dugc phép hoat dong tai Vigt Nam, tai td chirc kinh té khic hoic ¢4
nhidn theo quy dinh clia phép luét;

e) Gép von bﬁng tai san thude s hitu cua minh gén lién véi dat trong thoi
han thué dét véi to chirc, c4 nhan, ngudi goe Viét Nam dinh cur & nuéc ngoai;
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ngudi phén gbp vén bang tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué dét theo muc
dich d3 duge xdc dinh trong thdi han con lai.,

3. C4 nhan thué lai dét trong khu cbng nghiép, cum cbng nghigp, khu
cong nghé cao thi c6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop thug dat, thu8 lgi At tra tidn thué dét mét 14n cho ca thoi
gian thué thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Trudmg hop thud dat, thué lai dét tra tién thué dt hing nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy.

4. Cé nhén duge Nha nudo giao dét, cho thué dit ma duoc mifn, gidm tién
str dung dat, tién thué d4t thi c6 quyen va nghia vu nhur truong hop khéng duge
miZn, khong duge giam tidn st dung dét, tién thué dat.

5. Cé nhan st dyng dit thué ctia tb chire, cd nhén khong thude trutmg hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu niy thi ¢é quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép
luét vé din. sy

] Pidu 38. Quyén va nghia vu ciia ca nhin chuyén muc dich st dung
dit tir dit khéng thu tién sir dung dAt sang dat cé thu tién sit dgng dit
hoiic thué dét

1. Cé nhan dirge phép chuyén muc dich sir dung dt tir dit duge Nha nude
giao dét khong thu tién st dung dat sang dét duge Nha nude giao dat co thu tién
sit dung dat hodc Nha nurde cho thué dat co6 quyén va nghia vy chung quy dinh
tai Difu 26 va Piéu 31 ctia Luft nay.

2. C4 nhén sir dung dét dwoc co quan nha nude €6 thdm quyén cho phép
chuyén mue dich sir dung dét tir dat duge Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung dét sang dit dugc Nha nudc giao dat cé thu tidn sir dung dét hodc Nha
nuée cho thué dit cé quyén va nghia vu nhu sau:

2) Trudmg hop drge Nha nude giao dft c6 thu tien si dyng &At hoiic cho
fhué dit thu tidn thué d4t mot 1An cho cé thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Didu 37 ciia Ludt ndy;

b) Trudmg hop dugc Nha auéc cho thué dét thu tién thué dit hing nim thi
6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Didu 37 cia Luét ndy.

Pitu 39. Quyén va nghbia vu ciia cdng @bng dan cw sit dung ast

1. Cong ddng dan cur sir dung dht 6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Diéu 26 vi Diéu 31 ciia Luft nay.

2. Cong ddng din cu st dung dit ¢6 quyén va nghia wg.‘nhu. quyén v
nghfa vu ctia ¢4 nhén ¢ hinh thitc sir dung dat frong tmg, trit quyén dé thira ke.

Trudmg hop céng ddng din cu duge Nha nuéc giao dit khong thu tién sir
dung dAt, cong nhén quy‘én str dung dat theo hinh_thfm giao dit khéng thu tién sir
dung dét thi khéng c6 quyén chuyén @i, chuyén nhuqng, tang cho, cho thué
quysn st dung dat, thé chép, gop vén bing quyén sir dung dat.
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Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHU'C NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM PINH CU O
NUGC NGOAIL TO CHUC KINH TE CO VON PAU TU
NUGC NGOAI SU DUNG PAY

Bicu 40. Quyén va nghia vu ciia t§ chite nuwée ngodi cé chire ning
ngoai giao

1. T6 chirc mrée ngodi cb chire ning ngoai giao sir dung dit tai Viét Nam
¢6 céc quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quy?n va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Didu 31 ciia Ludt ndy;

b) X4y dung céc cong trinh trén dit theo gidy phép clia co quan nha nude
Viét Nam c6 thdm quyén;

¢) S& hitu ¢ong trinh do minh xAy dymg trén dét thus trong thoi han thué dit;

d) Viéc tra lai dét, chuyn quyén st dyng dét clia to chitc nude ngodi ¢b -
chirc nang ngoai giao khi lchong con nhu cﬁu sir dung vao muc dich da duge
thué dat thi thue hién theo didu udc qubc té, thoa thuéin quéc t va quy dinh cia
phap ludt.

2. Trudng hop didu uéc quéc t& ma nuée Cong hoa x& héi chi nghia Vit
Nam la thémh vién ¢d quy dinh khéc thi 5 chitc nude ngoai c6 chiic ning ngoa
" giao c6 quyén va nghia vi theo didu wée quéc té do.

Ditu 41. Quyen va ngh‘z‘a vy ciia ngwdi goe Viét Nam dinh crr & nude
ngodi, t6 chirc kinh té c6 vén diu tw nuée ngoai sit dung akt aé thure hién
dw 4n diu tr tai Viét Nam

1. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai vé diu tr tai Vist Nam
duge Nha mrde giao dét co thu tin sir dung d4t co céc quyén vi nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Didu 33 ctia Luft nay.

2 Nglriri gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, td chirc kinh 1€ ¢6 vén ddu

tir mro-c ngoai duge Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hing nim cé cac
quyén va nghfa vu sau day:

a) Quyén vi nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Diéu 31 ciia Luat nay;

b) Thé chép tai sin thudc s& hitu ciia minh gin lién v6i dat tai céc td chire
tin dung duge phép hoat dong tai Viét Nam;

c) Gép vén bing tai san thude s hitu clia minh gan lién voi dat trong thoi

han thué dat; ngudi nhin gép vén bing tai san dwoc Nha nuéde tiép tuc cho thué
dt theo dling mue dich d& duoe xéc dinh trong thoi han con lai;

d) Bén tai san thudc sé hifu ciia minh gén lién voi datz ban tai san thuge s&
hitu ciia minh gén lién véi d4t va quyén thué trong hop dong thué dét khi dap
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ung diéu klen quy dinh tai Diéu 46 ciia Ludt ndy. Ngudi mua tdi sén gin lién véi
d4t va quyén thué trong hop déng thué dét dugc tiép tuc thué dét theo muc dich
da duoc xéc dinh va thoi han sir dyng ¢4t con lai, cé cdc quyén va nghia vu cla
ngudi sir dung dit theo quy dinh clia Ludt niy va phap [uat ¢ lién quan;

d) Cho thué tai san thude s¢ hitu etia minh ofin lidn véi dét va quyén thué
trong hop ddng thus dit;

e) Cho thué lai quyén sir dyng dit ‘r.heﬁ hinh théic tra tién thué dit hang
nam &m véi dit da duge XAy dung xong két ciu ha ting trong truomg hop duge
phép dau tu xay dyng kinh doanh két cAu ha ting abi véi gt khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu cong nghé cao; ngudi thué lai quyén str dung dit phai sir
dung d4t ding muc dich va thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

3. Ngudi gbc Vidt Nam dinh cu & nude ngna; td chuc kinh t& c6 vén diu
tir nuede ngnal duge Nha nu:{rc cha thus ¢4t thu tién thué @t mot 1an cho ci thoi
gian thué; td chic kinh té ¢6 von diu fur mrde ngodi duge Nha nude giao dat cb
thus tién str dung dét @& thue hién du 4n c6 cée quyen va nghia vy sau diy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ciia Luft ndy;

b) Chuyn nhwong quysn st dung d4t, 3 sin thuc s¢ hifu ctia minh gn
lidn véi dat trong thi han sir dung dat;

¢) Cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, tai sin thudc sé hiru cla
minh gén lidn véi dét trong tha han s dung dat;

d) Thé chip quyén st dung dft, tai san thudc s& hitu clia minh gin lién
véi dét tai cdc t chitc tin dung dugc phép hoat déng tai Viét Nam;

d) Gép vén bing quyén sir dung dat ta1 sin thudc s¢ hifu ciia minh gén
lién véi dét.

4. T chic kinh té c6 von diu fur nu&c ngoai ¢d st dung dét dt:r,vc hinh
thanh do nha d3u tir nude ngodi mua cb Ph.ﬂﬂ phén von gép thi c6 cdc quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Pidu niy tuong tmg véi hinh thite ngp
tién st dung dt, tra tién thué dat,

5. Ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoa: té chirc kinh t& ¢é von dau
tr nudce ngodi str dung dét 3 thuc hién céc dur 4n dau tu tai Viét Nam duge Nha
nuée giao dht, cho thud dét tra tién thué &4t mbt 1an cho ci thm gian thué nhung
duge mién, giam tién sir dung dit, tién thug dét thi c6 quyen va nghia vu quy
dinh tai khoén 3 Piéu 33 ciia Luét ndy.

Didu 42. Quyén v nghia vu ciia tb chirc kinh te § ¢6 von dau tw nuwée
ngoai dang sir dung d4t do nhim g(}p von biing quyen sir dung aat

1. T6 chic kinh t& ¢6 vén dAu to nuée ngoai nhén gop vén bang quyeu st
dung d4t c6 ngubn gbc dugc Nha nude glac} c6 thu tién st dung dét, quyen su
dung dét dugc thué tra tidn thué dat mot l4n cho ca thdi gian thué thi co quyen
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va nghia vu quy dinh tai khoén 3 Pién 41 ctia Ludt nay.

2. Té chitc kinh t& ¢6 v6n dAu tu nudc ngoai duge chuyén @bi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdp von bang quyén st dung dét thi ¢6 céc
quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 clia Ludt ndy ddi v6i
tradmng hop quy&n su dung dét do nhén gﬂp vén trude d6 khcung thudc tm{mg
hop duge str dung @ thye hién céc dy 4n dAu tu nha & 48 ban va td chitc kinh té
c¢6 vbn dhu tr nubc ngodi dirge Nha mrée cho thué dit thu tién thué dat hing
nidm theo quy dinh ciia Ludt nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Didu 41 ciia Luat ndy déi véi
trudmg hop quyén sit dung dat do nhan gép vbn trude d6 khdng thude trwdng
- hop duge st dung @& thuc hiéa cde du 4n diu te nha & d8 ban v td chitc kinh té
- ¢6 vén dan tu nude ngoai dwrge Nha nude cho thué @it thu tién thué dit mot 1An
cho ¢4 thi gian thué theo quy dinh cia Luét nay;

c) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 3 Diéu 41 cia Ludt nay d6i véi
trudng hop quyen sit dung dét do nhén gép vén trude d6 dugrc sit dung &8 thuc
hién cdc du 4n dAu tu nha & dé han va td chitc kinh té cé vdn dau tr nuée ngoai
duge Nha nude giao dit ¢d thu tién sit dung dét theo quy dinh ctia Luét nay.

3. Doanh nghiép nha nwéc duge Nhi nuée cho thué dét trrde ngay 01
théng 7 ndm 2004 ma dugo st dung g tri quyén sir dung dat nhu ngén séch nha
nudée cap cho doanh nghiép, khong phal ghi nhdn ng vﬁ khéng phai hoan tra tién
thué dit theo quy dinh cha phap luat vé dat dai gop vén lién doanh véi td chirc
nude ngoai, ¢4 nhan nirde ngoai thi doanh nghiép lién doanh c6 quyén nghfa vu
quy dinh tai khodn 1 va khoén 3 Piéu 33 cua Luat ndy. Gi4 trj quyén str dung @4t
14 phan von cia Nha nuée déng gop vao doanh nghiép lién doanh.

-Dleu 43. Quyen va nglua vu clia ngudi gbe Viét Nam dinh e & nwée
nga?u, t6 chiie kinh t6 ¢6 vor d2u tir nuée ngoai sir dung dat trong khu cong
nghiép, cum cdng nghi¢p, khu cong nghé cao

L Ngum gbe Vigt Nam dinh cur & nuéc ngoai phan chuyén nhuong quyén
su dung déit trong khu cong nghiép, cum cong ng}nép, khu cong nghé cao co
quyén v nghia vy quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 ciia Lut nay.

2. Nguoi gbe Viét Nam dinh cur & nuée ngodi, td chite kinh t& 6 vén diu
tu nuée ngeai thué dat, thué lai dat trong khu ¢dng nghiép, cum céng nghiép,
khu cdng nghé cao ¢6 cée quyén va nghia vu sau déy:

a) Trudng hop tra tién thué dit mot 1An cho ca thoi gian thug, trd tién thud
lai d4t mot 1An cho ca thdi gian thué lai thi cé quyén va nghia va quy dinh tai
khoan 1 va kheén 3 Diéu 33 ctia Luat nay;

b) Trudmg hop tra tién thué dit, thué lai dit hing nim thi cb quyén v
nghia vy quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 cia Luat nay.
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Piéu 44. Quyén va nghia vy vé siv dung dit & clia ngudi gbe Vit Nam
dink cw & nwoe ngoai dwoe s¢ hivu eha ¢ tgi Viet Nam; ngudi nude ngoai
hodc ngwdi gde Viét Nam dinh cw & nwée ngoai khdng thude ddi twong dwroe
s& hitu nha & gén lién véi quﬁn sir dung dat o tzi Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dinh o & nuée ngodi duge phép nhap canh vao
Viét Nam thi dugc s hitu nha & gén lién véi quyén sit dung dit & tai Viét Nam;
¢ quyén st dung dit & do nhén chuyén quyén si dung @it & trong cic dir 4n
phét trién nha &.

2. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dbi tugng quy dinh
tai khodn 1 Diéu ndy c6 cdc quyén va nghia vu sau diy:

a) Quyén va nghiia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 cia Lufit niy;

b) Chuyén quyén stt dung dét & khi bén, ting cho, dé thira ké, d6i nha &
cho t5 chire, c4 nhin, ngudi ge Viét Nam dinh owr & nuée ngoai thude déi turong
duge s& hitu nha & tai Viét Nam; ting cho nha & gén lién véi quyén sir dung dét &
cho Nha nuéc, cong ddng dén cu, ting cho dé lam nha tinh nghia, nha tioh
thuong, nha dai doan két. Trudng hop ting cho, dé thira ké cho d6i tugng khéng
duoc sé hitu nha & tai Viét Nam thi d8i twong nay chi duge huong gid tri ciia nha
& gén lin véi quyén str dung dét & va khong duoc cip Gidy chimg nhén quyén sit
dung dét, quyén s& hiru tai sén gin lién véi dét;

¢) Chuyén nhugng, cho thué, ting cho, dé thira ké, gép vén bing quyén sir
dung dt & theo quy dinh clia Ludt ndy;

d) Thé chp nha & gén lién véi quyén sir dung @4t & tai td chtte tin dung
duogc phép hoat dong tai Viét Nam.

3. Trudng hop tit cé ngudi nhan thira ké quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha &, tai san khdc gén lidn v6i dat du 13 ngudi mrée ngodi hoje ngudi gbc Viét
Nam dinh cu & nudc ngodi khéng thude ddi twrgng duge s hira nha & ghn lién
véi quyén st dung dAt o tai Viét Nam quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy tht ngudi
nhén thita ké khong duge cip Gidy chimg nhdn quyén st dung dAt, quyén s&
hitu t3i san gin lidn véi dit nhung duge chuyén nhuong hodc duge ting cho
quysn sit dung dit thira ké theo quy dinh sau day:

a) Trong trudng hop chuyén nhuqng quyén sir dung dét thi bén chuyén
nhuong trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 4t 13 ngudi nhén thira ké;

b) Trong trudng hop ting cho quyén st dung d4t thi ngudi duge ting cho

~ phai 13 d6i tuong duge quy dinh tai diém e khodn 1 Diéu 37 ctia Lujt ndy va pht

hop véi quy dinh cia phép lut v& nh &, trong d6 ngudi nhan thia ké duge
&img tén 13 bén ting cho trong hop ddng hodic vin bin cam két ting cho;

¢) Trong trudng hop chua chuyén nhugng hofic chira ting cho quyén si
dung dat thi ngudi nhan thira ké holic ngudi dai dién theo ty quyén béng vin
bin ndp hd so vé vite nhin thira ké tai tb chie ding ky dit dai d& cp nhat vao
S4 dia chinh.
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4. Trudmg hop trong s nhitng ngudi nhén thira ké ¢6 ngudi gde Viet Nam
dinh cur & nuéc ngoai khéng thude d6i twong duge sé hitu nha & gin 1idn véi
quyén sir dung dét & tai Viét Nam con nhitng ngudi khéc thude dién duoe nhén
thira ké quyén sit dung @t theo quy dinh ciia phap luat v& dit dai ma chua phén
chia thita ké quyén str dung dat cho timg ngwdi nhan thira ké thi nhitng nguoi
nhin thira k& hodc ngudi dai dién theo Uy quyén bing vin ban ndp h so v& vide
nhén thira ké tai t6 chirc ding ky dét dai dé cap nhét vao S6 dia chinh.

Seu khi gidi quyét xong viéc phin chia thira ké thi cAp Gidy chimg nhan
quyén sir ch,mg dat, quyén s hitu tai sin ghn 1idn véi dit cho ngudi thube dc'u
tuong duge cip Gidy chimg nhin quyén sit dung d4t, quyén s& hiru ti san gin
lién vai dét; d6i véi ngudi gﬁc Vigt Nem dinh cur & nude ngoai khéng thude dbi
trgng duge s hitu nha & gan lién véi quyen st dung dat & tai Viét Nam thi phan
thira ké duge giai quyét theo quy dinh tai khodn 3 Pidu nay.

5. Ngudi nhén thira ké trong céc trudng hop quy dinh tai didm c khoan 3
va khoan 4 Diéu ndy dwge ty quyén bing vin ban cho nguoi khéc trong nom
ho#ic tam st dyng dit va thyue hién nghfa vy theo quy dinh ctia phap luat v& dét
dai va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

Muc 5
BIEU KIEN THUT HIEN CAC QUYEN
CUA NGU'UI SU DUNG PAT

Pidu 45. Pidu kién thlil‘i': hi¢n cde quyén chuyén dbi, chuyén nhwyng,
clm thué, cho thue Iai, thita ké, ting cho quyén sit dung dit; thé chip, gap
von bing quyen sit dung dit; nhin chuyén nhwgng, nhén ting cho quydn
sir dung dat

L Ngum st dung dat duoc thuc hién céc c_ruyen chuyan doi, chuyen
nhucrng, cho thue cho thué lai, thira ké, tang cho cru}'en str dung dét; thé chip,
gop von bing quydn st dung dAt khi c6 di céc didu kién sau diy:

a) Co Gidy chimg nhén quyén st dung dét hoic Gidy chimg nhén quyen
s& hitu nha & va quyen str dung dit & hofic Glay cl:umg nhén quye.n sir dung dét,
quycn s& hitu nha & va tai sén khdc gﬁn lién véi dat hodic Gidy ching phan
quyén st dyng d4t, quyén s& hitu tai san ghn lidn véi dat, trir tredng hop thira ké
quyén st dung dat, chuyén d6i dit néng nr.r,tuep khi dén dién, d6i thiva, ting cho
quyén sir dung dat cho Nha mrde, cong dung dan cu va trudng hop quy dinh tai
khoan 7 Didu 124 va diém a khoan 4 Didu 127 ciia Luat nay;

b) Dét khdng cé tranh chdp hodc tranh chép d& dugc giai quyét bl co
quan nha nuée c6 thﬁm quyén, ban én, quyét dinh ctia Toa én, quyét dinh hodc
phin quyét cia Trong tai da c6 hiéu luc phap lvit;
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¢) Quyén sit dung dit khéng bi ké bién, 4p dung bién phdp khéc & bao
dam thi hanh 4n theo quy dinh cha phap luét thi hanh 4n dén su;

d) Trong thdi han st dung dt;

d) Quyén str dyng a4t khong bi 4p dung bién phap khan cép tam théi theo
quy dinh ciia phép luat.

2. Trudmg hop chi ddu tu chuyén nhuong quyén st dyng dit d& c6 ha
ting ky thudt trong dyr én b4t dong san thi ngodi céc didu kién quy dinh tai khoén
1 Dicu nay con phéi dép ing diéu kién khic theo quy dinh ctia Luét Kinh doanh
bat dong san, Lufit Nha &.

3. Ngudi st dung dt khi thyc hién cic quyén chuyén ddi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thug lai, thira ké, ting cho quyen s dung &4t; thé chiép,
a6p von bing quyén sir dung dét thi ngodi céc diéu kién quy dinh tei khoén 1
Diéu nay cdn phai dép 1ing céc diéu kién theo cAc trudng hop sau déy:

a) B6i véi trudng hop mua, bén tai sin gén lién véi dét, quyén thué trong
hop ddng thué dit dugo Nha muée cho thué thu tidn thué dét hing nim thi phai
dép tmg didu kién quy dinh tai Diéu 46 cia Ludtndy;

b) Bf)i véi tredng hop chuyén dbi quyén st dung 4t nbng nghiép thi phai
dép tmg diéu kién quy dinh tai Didu 47 cta Ludt nay;

¢) D61 véi trudng hop thye hién quyén sir dung dat cia cd nhan |A ngudi
din toc thidu s duoc giao dAt, cho thus dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 16
ctia Luft ndy thi phai dap img didu kién quy dinh tai Piéu 48 clia Lut nay.

4. Truong hop nhén thia ké quyén sir dung dAt thi ngudi phén thira ké
duge thye hién quyén khi c6 Gidy chimg nhén quyén sit dung dét hofic Gidy
chimg nhén quyén s& hitu nhi & va quyén si dung dét & holic Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hitu nhd & va tai san khéc gan lidn véi dét hodic
Gidy chimg nhén quyén sir dyng d4t, quyén s& hitu tai sdn gan iién v6i dit hodc
di diéu kién dé c§p Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, q_uyén s¢ hiru tai san
gin lién v6i ¢t theo quy dinh ciia Ludt ndy.

5. Trdmg hop ngudi sir dung dét duge chém thue hiégn nghfa vu tii chinh
hodc dwgc ghi no nghia vu tai chinh thi phéi thie hién xong nghia vu tai chinh
truwde khi thuc hién céc quyén chuyén di, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, ting cho quyén sit dung dt, thé chép, gép von bang quyén st dung dat.

6. T chirc kinh t& duroc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit néng
nghiép phai c6 phuong én st dung dét néng nghiép duoc Uy ban nhén dén cép
huyén chip thuan. Phuong 4n sir dung dat néng nghiép phai c6 céc ndi dung
chinh sau day: -

a) Dia diém, dién tich, myc dich sit dyng dat;

b) K& hoach sin xuét, kinh doanh néng nghiép;
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c) Vén diu ti;
d) Thoi han str dung dat;
d) Tién 5 st dung d4t.

7. Cé nhén khdng true tiép sén xudt néng nghiép nhin chuyén nhugng,
nhén tang cho quyén sir dung dét tréng lGa qua han mirc quy dinh tai Piéu 176
ciia Luat nay thi phéi thanh 13p t6 chiic kinh té va c6 phuong én sir dung dét tring
[ia bao gdm cdc ndi dung theo quy dinh tai khoan 6 Pidu niy va dugc Uy ban
nhén dén cp huyén phé duyét, trir tnzdng hop ngudi nhan ting cho 1a ngudi
thudc hang thira K&,

8. Céc trudng hop khéng duoc nhan chuyén nhieng, nhén ting cho quyén
st dung dét quy dinh nhu sau:

a) TS chie kinh té khong duoc nhan chuyén nhiweng quyén st dung dht
rimg phong ho, dét rimg dic dung cha cd nhén, trir truomg hop duge chuyén muyc
dich sir dung dat theo quy hoach, k& hoach st dung dét da dugc co quan cd thim
quyén phe duyét;

b) C# nhén khéng sinh séng trong lchu vire rimg phong ho, rimg dic dung
thi khdng dugc nhén chuyén nhuong, nhin ting cho quyén sir dung &t & va dit
khéc trong khu vuc rimg phong hé, trong phén khu bao vé nghiém ngit, phan
khu phuc hbi sinh thai thuge rimg dc dung d6;

c) TH clmc, cé nhén, cong dong dan cu, t6 chire t6n gido, t& chiic tén giéo
true thude, ngudi gbe Viét Nam dinh cir & nuée ngodi, td chic kinh té ¢d von
diu tu nuge ngodi ma phap lut khéng cho phép nhan chuyén nhugng, nhan ting
cho quyén sir dung d4t.

Pidn 46. Pitu kién bin tai san gnn lién v&i dat, quyén thué trong hop
dong thué d4t duge Nha nwée cho thud dit thu tidn thud dit hing nim

Tc’i chtre kinh té, c4 nhén, ngudi gde Vist Nam dinh cir & nude ngoai, tb
chitc kinh té ¢6 vén dau tir nude ngodi duge ban ti sén gén l]én véi dét dioe Nha
nude cho thu dét thu tién thué dét hing nam khi ¢6 dit cc didu kién sau diy:

a) Tai san gén lién voi dit thué duoc tao 1ap hop phap va d duge ding ky
theo quy dinh cha phép luét;

b) Pé hoan thinh viée x4y dung theo ding quy hoach xdy dung chi tiét va
du én diu tu da duoe phé duyét, chip thudn (néu cb), trir trudmg hop phét thue
hién theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa &n d4 ¢ hiéu Iyc thi hanh, quyét dinh
cudng ché cua co quan thi hanh 4n dén su hodc bt ludn cta co quan nha nude
c6 tham quyén v thanh tra, kiém tra.

2. Té chire kinh {8, c4 nhin, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngnél,
tb chiic kmh t8 c6 vén diu tu nude ngoai duge Nha nude cho thué dat tra tién
thué dét hing niim dugc ban t3i san gin lién véi dit va quyén thué trong hop
ddng thué khi c6 du cac didu kién sau day:

F
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a) Cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Pi g trude tidn bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu ma chra khéu trir hét
vao tién thué dat phai ndp.

3. Nguoi mua tai san ghn lidn véi ¢t hodc mua tii sén gén lign véi dét va
quyn thué trong hop ddng thud dt duoc tiép tuc sit dung dét ding muc dich
trong thdi han sir dung dat con lai, dugc tiép tuc khéu trir tién d& tng truée mi
chua duge khiu trir quy dinh tai didm b khoan 2 Didu ndy v phii thyc hién thi
tuc ding k¥ dt dai theo quy dinh ctia Luét ndy.

4 Trudng hop bén t3i sin gin lign voi dét 1a cﬁng trinh x4y dung ma da
didu kién tach thira thi duge tach thira ¢ cdp Gidy chimg nhén quyén sit dung
dAt, quyén s hiru tai sén gin lidn véi ddt.

5. Trudmg hop duge Nhi nude cho thué dAt tr tien thug d4t hing nam dé
thuc hién du 4n x8y dyng kinh doanh két ciu ha ting thi duge bén tai san ghn
lidn véi dht khi c6 dt didu kién quy dinh tai khodn 1 Piéu 45 ciia Luft ndy va
didu kién khac theo quy dinh ctia Lujt Kinh doanh bét déng sén.

Pidu 47. Didu kin chuyén ddi quysn sit dung dat nong nghigp

_ Cé nhén sir dung dét néng nghigp do duge Nha nude giao dht, do chuyén
ddi, nhéan chuyén nhugng, nhéin thira k&, nhén ting cho quyén str dung dat hop
phép tir nguoi khdc thi chi duge chuyén ddi quyén sir dung dat nong nghiép
trong cting don vi hagh chinh cdp tinh cho ¢4 nhén khac va lkhéng phai ndp thue
thu nhép tir viée chuyén ddi quyén sir dung dét va 1& phi trude ba.

Pitu 48, Trudng hop thue hién quyén sir dung dét c6 diéu kién

1. C4 nhan 13 ngudi dan tho thidu sb duge Nha mréc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 16 ciia Luft ndy duge dé thia k&, ting cho,
chuyén nhuong quyén stt dung dét cho ngudi thude hang thira ké 13 d81 tuong
quy dinh tai khoin 2 Piéu 16 ctia Lujt nay.

Trudmg hop ngudi st dung dat chét ma khéng c6 nguoi thia ké thudc
hing thira k& 12 d6i tuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cia Lut ndy thi Nha
e thu hdi dat va bdi thudng (3 sin ghn lin v6i @t cho ngudi thira ké theo
quy dinh ciia phép luit; truomg hop ngudi sir dung dht chuyén khéi dja ban chp
tinh noi c6 dét dén noi khéc sinh séng hojic khéng con nhu cAu sit dung ma
khéng ting cho, chuyén nhwong quyén st dyng dat cho ngudi thuge hing thita
ké 1a d6i twong quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ctia Luét pay thi Nha nuéc thu hbi
dht va bdi thudng tai sin gin lién véi d4t theo quy dinh ctia phap ludt cho ngudi
¢6 dét thu hi. Dién tich dét da thu hdi dirge ding dé tiép tuc giao dit, cho thug
4t cho 4 nhan khéc 1a ngudi dan téc thidu sé theo chinh sdch quy dinh tai Diéu
16 ciia Ludt nay.

2. Ca phén 12 ngudi dan tc thidu sé duge Nha nude giao dat, cho thué dht
theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 cia Ludt niy thi duge thé chép quyén st dung
dét tai ngn hang chinh sch.
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3. Cd nhén l& nguoi dan toc thidu sé duoc Nha nude giao dat, cho thué dat
theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 16 cta Luat ndy khéng duge chuyén nhuong,
a6p vin, ting cho, thira k&, thé chip quyén sir dung dét, trir trrdng hop quy dinh
tai khoan 1 v& khoén 2 Piéu nay.

4. Uy ban nhén dén cap x4 6 trdch nhi¢m quan Iy dién tich dét thu héi
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Chuong IV
PIA GIOI PON VI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE BAT PAI
Muc 1

PTA GIOI DON VI HANH CHINH, BAN PO BIA CHINH

Pidu 49. Bia giéi don vi hanh chinh |

. Dia gisi don vi hanh chinh duge 12p theo don vi hanh chinh cdp x4, cép
huyén, cap tinh. Hd so dia giéi don vi hanh chinh thé hién théng tin vé& viée
thanh 14p, nhép, chia, didu chinh dja giéi don vi hanh chinh va céc méc dja gidi,
dudng dia gidi cla don vi hanh chinh d6.

2. B Noi vy hutng dfin Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 lién quan xéc dioh dia
gii don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhén d4n cdp trén trye tiép chi dao, huéng
d4n Uy ban nhan dancap leULCD lién quan xac dinh dia giéi don vi hanh chinh
trén thue dia va lgp ho so vé dia gidi don vi hanh chinh trong pham vi dia phurong,

3. Pham vi quan Iy dat dai trén dat lién duoc xdc dinh theo dudng dia gi6i
don vi hanh chinh ctia timg don vi hanh chinh theo quy dinh ctia phép luét.

4. Trudmg hop pham vi quan Iy dit dai cp tinh chua x4c dinh duge do
chua xéc dinh dioc dia giéi don vi hanh chinh thi B§ N6i vu chi tri phéi hop
v6i BO Tai nguyén va M6 trudng va céc dia phuong cé lién quan I8p hd so trinh
Chinh phu.

5. Trudng hop phem vi quan. Iy dét dai cép huyén, cp xd chua xéc dinh
duoe do chua x4c dinh duge dla gi6i don vi hanh chinh cép huyqn, cap x4 thi Uy
ban nhan dén cip trén true tiép chi dao Uy ban nhén dan cap duéi co lién quan
phdi hop giai q_u}ret trong thoi gian chua c6 quyét c‘tmh vé xdc dinh dia gi6i don
vi hanh chinh cip huyén, cép x4 thi Uy ban nhan dén cép trén true tiép thuc hién
cac ndi dung quén ly nha nudc vé dat dai ddi véi khu vwe chua théng nhit.
Truang hop khong théng nhét dugc phuong én giai quyét thi Uy ban nhan din
cép tinh 14p h so trinh Chinh ph.

Chmh phu ¢6 trich nhiém hué‘ng déin vige giai quyét trrdmeg hop chua
thong nhét vé dia gidi don vi hanh chinh; t chirc giai quyét vigc chira théng nhét
vé dia gigi don vj hanh chinh quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Diéu nay.
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7. B6 Nai vu quy dinhvé viée 1ap, quan Iy hé so dia giéi don vi hanh chinh,
Bidu 50. Do dac lap bin db dia chinh

1. Ban d6 dia chinh 14 co sfr dé phuc vu cdng tac quan ly nha nudc vé dat
dai va x8y dung co s dir ligu quoc gia vé& dat dai. Vide do dac l4p bin d6 dia
chinh duge thyc hién chi tiét dén timg thua dat theo don vi hanh chinh cﬁp X4a;
noi khéng thanh 18p don vi hanh chinh cdp x4 thi duge lép theo don vi hanh
chinh cép huyén.

2. Bén db dia chinh phéi duge chinh ly khi c6 sy thay d6i vé hinh dang,
kich thudc, dién tmh thira dét va cdc yéu 6 khdc ca lién quan dén n<31 dung ban
3 dia chinh v& ddng thosi durge cip nhit vio co sé dit liéu quée gia vé dét dai.

3. Uy ban nhén din cﬁp tinh 6 trach nhiém td chite thue hién vige do dac
14p, chinh Iy, quan Iy ban d6 dia chinh & dja phuong va cép nhat vao co s¢ dif
liéu quic gia vé dét dai.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Bidu nay.

Muec 2

PIEU TRA, PANH GIA AT BAI VA
BAO VE, CAI TAO, PEIJC HOI PAT

Pidu 51. Nguyén tic dieu tra, ddnh gid dit dai va bio v¢, cdi tgo,
phue hdi dat

1. Bao dam kip thoi, khach quan, phén 4nh dfng thye trang tai nguyén dat.

2. Thize hién trén pham vi ¢4 nuéc, céc ving kinh t& - x4 hoi, don vi hanh
chinh cép tinh va bao dam lién tuc, ké thira.

3. Nha nuéc bao dim kinh phi thye hién didu tra, d4nh gia dit dai;
khuyén khich cdc tb chite, ¢ nhén cing véi Nba nude thyc hién bio vé, cai
tao, phuc hdi dt.

4. Cung cip kip thot thdng tin, s liéu dé phuc vu céng tic quén ly nha
nude vé dat dai va nhu céu thdng tin ddt dai cho cde hoat déng kinh 16, x4 hdi,
qubc phong, an ninh, nghién cfru khoa hoc, gide duc va dao tao va cac nhu cdu
khéc ctia Nha nude va x8 héi.

Bidu 52, Céc hoat déng didu tra, @4nh gid dat dai

1. Piéu tra, danh gia dét dai bao gdm:

a) Didu tra, dénh gi4 v& chét lugng d4t, tiém ning dat dai;

b) Didu tra, dénh gia thodi hoa dit;
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¢) Didu tra, d4nh gid 6 nhifm dat;

d) Quan tric chét lrong @it, thodi héa dit, 6 nhifm dit;

&) biéu tra, d4nh gid dit dai theo chuyén dé.

2. Didu tra, ddnh gi4 dAt dai theo chuyén d& dugc thuc hién dé diéu tra, dinh
gid vé chit lrong dat, tidm ning dat dai, thodi héa dit, & nhiém dit d6i vdi loai dét
cu thé theo yéu ciu quan 1y nha nudc v& dat dai tal mét thdi diém xac dinh.

3. Céc hoat déng diéu tra, d4nh gi4 dt dai quy dinh tai cac didma, bva c
Kkhoan 1 Piéu nay thue hign theo dinh ki 05 ndm mdt 1dn. Hoat dong didu tra,
dénh gid dat dai theo chuyén dé quy dinh tai diém ¢ khodn [ Piéu ndy thyc hién
theo yéu céu phue vu nhiém vy quan Iy nha nude ve dét dai

Pidu 53. N6i dung diéu tra, d4nh gia dt dai

1. N6i dung didu tra, ddnh gi4 chét [wong dit, tidm ning dat dai bao gbm:

a) Khoanh viing, x4c dinh vi tri, dién tich va phdn mic chét lugng dét d61
v4i cdc loai dat néng nghiép, dat chwra sir dung theo céc dic diém thd nhudng,
dia hinh, tinh chét vt 1§, tinh chit hda hoc, tinh chét sinh hoc va diéu kién khéc;

~ b)Khoanh ving, x4c dinh vi trf, dign tich vA phin mitc tiém ning d4t dai
d6i v6i cac logi dat néng nghiép, dat phi néng nghiép, dat chwa s& dung trén co
s& phan mirc chét luong dat va hidu qua sir dung dit theo cdc muc tidu kinh té,
x4 hdi, méi trudng;

¢) Khoanh viing cédc khu vire dét cdn bao vé, xit Iy, cai tao va phuc hoi;

d) Lap ban 6 chét lwong dat, ban dd tiém ning dat dai; xiy dimg va cip
nhét dit liéu chat lugng dat, tiém ning dat dai vao co s& dit lidu quic gia vé dit dai.

2. N6i dung didu tra, ddnh gi4 thoai héa dét bao gbm:

~ a)Khoanh viing, xéc dinh vi tri, dign tich d4t bj tho&i hoa d6i véi cac loal
&4t néng nghiép, dit chua sir dl;ng theo timg loai hinh thoéi hoa gdm: dét bi suy
glam dd phi; dat bi x6i mon; dat bi khé han, hoang mac hda, sa mac héa; dat bi
két von, d4 ong héa; dat bj min héa; dét bi phén héa; :

b) Xéc dinh xu huéng, nguyén nhén va dir béo nguy co thodi héa dat;

¢) Khoanh viing cac khu vire dét bi thoai héa cin xir Iy, cii tao va phuc hdi;

d) Lap b6 ban do thodi hoa dét; xay dung va cap nhat dit lidu thoai hoa dat
véo co so dir liéu qudc gia vé dét dai.

3. N6i dung didu tra, dénh gid 6 nhidm dit bao gdm:

_ &) Khoanh ving, x4c dinh vi tri, dién tich dAt bi 6 nhiZm theo loai hinh &
nhiém bao gbm 6 nhiém kim loai ning, 6 nhiém héa chit béo vé thuc vit, &
nhiém chit doc khic dbi véi c4c loal dit nong nghidp, dat chua sir dung, dét
duge quy hoach xdy dung khu dén cu @6 thi, néng thén;

_b) Xéc dinh xu huéng, ngudn gy & nhifm va du bédo, cinh béo nguy co
6 nhiém dat;
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¢) Khoarh viing cdc khu vire dét bi & nhiém cdn xir 1y, cai tao va phuc hdi;
~ d)Lfp b bin dd dét bi 6 nhifm; xay dung va cp nhdt dff 1igu & nhiém
dat vio co s0 dif liéu quoc gia vé dat dai.

4. Nbi dung quan trc chét hrong dit, thodi hoa dét, 6 nhidm dét bao gom:

a) X4y dung mang lu6i céc didm quan tréc cb dinh trén pham vi c& nudc;

b) Xdc dinh chi tiéu, tAn suét quan tréic;

¢) Theo doi didn bién .chét lugng dt, thodi hoa dit, 6 nhiém dat va du
bdo, canh b4o sém cac bién doi bat thudng;

d) Cip nhét dit lidu quan trfic chét luong dét, thodi héa dét, 6 nhidm dit vao
co s dif ligu quan trdc ti nguyén méi trrong va co s&r dit lidu quéc gia v& dét dai.

Bidu 54. Bdo v&, cdi tao, phuc hdi dit

1. N&i dung bao v&, cai tao va phuc hdi dét bao gdm:

2) Phén loai céc kin vire dht d& duoc khoanh ving theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1, diém ¢ khodn 2 vi didm c khoan 3 Diéu 53 cla Lut nay;

b) Téng hop, xéc dinh pham vi, mirc d§ cin béo vé, cAi tao, phuc hdi dét
theo timg khu vire dat d& duge phén loai tai diém a khoan nay;

¢) Lip ké hoach vA 1§ trinh thyc hién béo v&, céi tao, phuc hbi dét ddi véi
cac lhu vue dit di duoge x4c dinh tal diém b khoén ny;

d) Xéc dinh céc bign phép k§ thudt, giai phép kinh t8, x4 hoi kém theo céc
phén tich dé hra chon phueng 4n toi wu va quyet dinh phwong an thye hi€n;

d) Lp béo cdo két qui thyc hién bio vé, cdi tao, phyc hoi dat;

¢) Gidm sat, kidm soat qué trinh xi 1y, bdo v§, cai tao, phuc hoi dit.

2. Lap bén dd céc khu ve dat da thuc hién bao Ve, L‘—H.I tao, phuc hoi dat;
xdy dung va cip nhét dif liéu vé bio vé, cai tao, phuc hdi dat vae co sé dir ligu
qudc gia ve dat dai. -

3. Kiém soat cic khu vyo &4t bi thoai héa, & nhifm chua dugc bao vé,
céi tao, phuc héi theo quy dinh khoan 1 Diéu niy bao goém khoanh ving, cédnh
béo, khéng cho phép hodc han ché hoat dong trén dit nhim gidm thidu tdc
d6ng xfu d¢én dét.

Didu 55. Trdch nhiém 8 chite thyc hién didu tra, dénh gid dt dei,
bio v, edi tao, phuc hdi dit |

1. Chinh phi quy dinh chi tiét viéc diéu tra, dnh gid dat dai, bao &, cai
tao, phuc hdi dAt va quy dinh difu kién niéing luc ca t6 chic dich vy tr van didu
tra, danh gi4 dat dai.

2. Bo T2i nguyén vi Méi trudng cé trich nhiém chi tri, phéi hop véi cdc
B6 cé lién quan thyre hién cdc nhiém vy sau ddy:
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a) Quy dinh k¥ thuit diéu tra, dénh gid dit dai; k¥ thudt bao vé, cil tao,
phuc hdi dat;

b) Xay dung va duy tri hé théng quan tric;

¢) T§ chire thuce hién, phé duyét va cong b két qué didu tra, d4nh gié dét
dai ca nudc, cic ving kinh 8 - x4 hi va theo chuyén dé;

d) Ban hanh va tb chirc thie hién ké hoach bao v8, cai tao, phuc hdi dét -
ddi v6i cdc khu vire dat thodi héa néing lign viing, lién tinh; ké hoach bao vé, cai
tao, phuc héi dét dbi véi khu vue dht bi 6 nhifm djc biét nghiém trong.

3. Uy ban nhan dan cAp tinh c6 trdch nhidm sau day:

a) T chire thuc hién, phé duyét va cong bd két qua didu tra, ddnh gid 6at
dai ciia dia phuwong; xay dung va thuc h1$n ké hoach bao v8, cai tao, phuc hoi dat
d6i véi céc khu vyre dét bi thodi héa, & nhiém trén dia bin; cap nhat vio co s¢ dir
lieu quéc gia v& dét dai;

b) Thong k& v cong bb cdc khu vue dét bj 6 nhiém; t8 chirc diu théu Iya
chon nha thiu xt 1y, céi tao va phuc héi dit & khu vuc dat bi 6 nhiém trén dia ban.

4. Céc hoat dong d1éu tra, ddnh gid d4t dai; béo v&, cal tao, phuc hm dﬁt

duge thue hign bing ngubn vén s nghiép bio vé mdi trudng va céc ngudn vén
khéc theo quy dinh clia phap ludt.

5. Két qua diéu tra, danh gid d4t dai phai dugc phé duyét trong nam thue
hién kiém ké ddt dai d& 1dm can cir 15p quy hoach sir dung dat car.: cap. Bo Tai
nguyén va Méi trudmg, co quan ¢6 chic niing quén 1y dAt dai chp tinh c6 tréch
nhiém cong bé céng khai két qu& didu tra dénh gia dét dai trong thoi han 30
ngiy ké tir ngay duoe co quan b thim quyén phé duyét.

Mue 3
THONG KE, KIEM KE DAT DAI

Didu 56. Nguyén tic thong ké, kidm ké dit dai

1. Trung thire, khich quan, chinh xéc, kip thoi, phén dnh day da hién
trang va co ciu st dung dét dai.

2. Coéng khai, minh bach, ddc lap vé chuyén mon, nghiép vu.

3. Théng nhét vé nghiép vu, phuong phap thdng k&, kidm ke dt dai va
ché dd bio cho.

4. Bio dim chi tidu théng ké, luem ké dat dai théng nhét, dﬁng b§ tir
trung wong den dia phuong; hé théng s0 liéu théng k&, kidm k& dét dai dugc
téng hop tir cap duéi I8n cép trén truc tiép.

5. Cung cAp kip thdi sé ligu d@é phuc vu cdng téc quan Iy nha nuée vé dit
dai v& nhu céu thong tin dit dai cho cic hogt d9ng kinh t&, x4 hoi, quéc phong,
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an ninh, nghién ctru khoa hoe, gido duc va déo tao va cde nhu cau khéc ctia Nha
mréc va x& hoi.

Biéu 57. Pham vi, doi twgng thong ké, kidm ké dat dai

1. Thong k8, kiém ke dat dai duge thuc hién trén pham vi don vi hanh
chinh cép 3, cAp huyén, cép tinh va pham vi ¢d nude.

2. Thoi gian thue hién théng k8, kiém k8 dit dai nhr sau:

a) Thﬁng ké dét dai duge thyc hién ]:1311g ndm, tinh dén hét ngay 31 thing
12 ctia ndm thong ké, trir ndm thuc hién kiém ké dat dai;

b) Kiém ké dét dai duge thyc hign 05 ndm mét lén, tinh dén hét ngay 31
théng 12 ciia ndm c6 chit s6 cubi 13 4 hodc 9.

3. Kiém ke dat dai chuyén dé dugc thye hign theo yéu cdu clia quan 1f nha
nuéc vé dat dai trong timg thoi ky do Bn:: trudng B Tai nguyén va Méi trudng,
Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh.

Didu 58. Chi titu, ndi dung, hoat ddng théng k8, kiém ké dat dat

1. Chi tiéu théng k8, kiém ka dAt dai d6i véi cac loai dit quy dinh tai Piéu
9 ctia Ludt ndy bao gom:

a) Dién tich;

b) Déi twong sir dung dat;

¢) Déi tgng duge giao quan Iy dit.

2. Cin oft xac dinh chi tiéu théng ke, kiém ké dit dai bao gom:

a) Chi tiéu théng ké dét dai dugc x4c dinh theo hd so dia chinh tai thai
diém théng ké;

b) Chi tiéu kidm ké dt dai duoc xéc dinh theo hd so dia chinh va trén
hién trang st dung dat tai thai diém kiém k8.

3. Noi dung théng k8, kiém ké dit dai theo don vj hanh chinh chp x4, chp
huyén, cAp tinh v pham vi ¢4 nudc bao gom: xéc dinh tcmg dmn tich céc loai dét,

co cdu dién tich theo timg loai dit, ddi tuong sir dung dt, dbi twong diroe giao
quén Iy dét; dién tich d4t duge giao, cho thug, chuyén myc dich sir dung d4t.

4. Hoat d6ng théng ké dat dai duge thye hién nhir sau:

a) Thu thdp cdc hd so, tai Jidu, ban d6, sb lidu lién quan den bién déng dit
dai trong ky théng k&; sb liéu kiém ké dit dai clia ky trudc hoic s6 liéu théng ké
dat dai dugo thye hién trong nim trudc;

b) R so4t, cip nhét, chinh Ij cac bién déng dit dai trong nim théng ke;

¢) Xt Iy, tdng hop s6 lidu va I8p céc bidu théng k& dat dai theo don vi
hanh chinh céc cép;
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_ d) Phan tich, d4nh gi4, hi¢n trang s& dung ¢4, bién dong ¢4t dai trong ky
théng ké, d& xufit cAc gidi phép ting cudng quan 1, ning cao hiéu qua sir dung dét;

&) Xéy dung béo céo thong ké dét dai.

5. Hoat d6ng kiém ké dit dai duoc thue hién nhur sau;

a) Thu thp c4c hé so, tai liéu, bin @, sb liéu lién quan dén bién dong dét
dai trong ky kiém ke dét dai; hé so két qua kiém k& dat dai ky trude va két qua
thong k& dét dai hing nim trong k¥ kidm ké dAt dai;

b) Picu tra, ra so4t, cip nhét, chinh Iy cic bién déng dét dai trong ky kidm ké;

c) Xir Iy, tong hop s6 lidu va 1ap céc biéu kidm ké dét dai theo don vi
hanh chinh céc cip; xay dung béo cdo thuyét minh hién trang sit dung dit;

_ d)Lép ban db hién trang st dung dAt; xAy dung béo cdo thuyét minh ban
dd hién trang sir dung dat;

&) Xay dung bao cdo két qua kiém ké dét dai.

Piéu 59. Tréch nhiém t8 chire thye hién théng ké, kidm lé @4t dai

T Dy ban nhén d4n céc cip t8 chirc thirc hidn va phé duyét viée théng k8,
kiém ke dat dai cia dia phu‘:mg

2. Uy ban nhﬁn dan cép xa, cip huyén béo cdo Uy ban nhén dan cép trén
truc tiép vé két qua thing ke, kiém ké dit dai.

3. Uy ban nhén dén cap tinh ¢o trach nhiém cong bé két qua thdng ké dat
dai va bao cdo B§ Tai nguyén va Mdi truong trude ngdy 31 théng 3 ciia nim ké
tiep, trlr nim kiém ké dét dai.

4. Uy ban nhan dén cap tinh cd trach nhiém. bdo cdo B Tai nguyén va

Méi trurdng két qui kiém k& dat dai trude ngay 30 thing 6 cia nam ké tiép cia
nim kiém k& dit dai. -

5.B6 Quﬁc phéng, B6 Cong an c6 trach nhim ch tri, phdi hop véi Uy
ban nhén din cép tinh thye hién théng ké, kidm ké dit quéc phong, an ninh.

6. B Tai nguyén va M&i trudmg tong hop két qua théng ké dit dai hing
ndm cila ca nudc va céng bd trude ngly 30 thang 6 hang nam; téng hop bdo co
Thi tuéng Chinh phit va cong bo két qua kiém ké dét dai 05 ném ctia c& nude
trude ngay 30 thang 9 ciia nim ké tiép ciia nam kiém ké dét dai.

7. Bg trudng BS Tai nguyén va M6 trudng, Chu tich Uy ban nhén dén
cap tinh quyét dinh ndi dung, hoat 46ng kidm ké dit dai chuyén dé.

8. B tm{mg Bé Tai nguyén va MB8i trudng quy dinh chi tiét vige théng
k&, kiém ké dat dai va lap ban db hién trang str dung dat.

9. Kinh phi thuc hién thong k8, kidm lé dit dai do ngin sich nha mréc
bao dam va dugc b tri theo quy dinh ciia phap lust.
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Chuong V
QUY HOACH, Kt HOACH SU DUNG BAT

Biéu 60. Nguyén tie Iip quy koach, ké hoach sir dung dit

1. Vige 1ap quy hoach st dung dét cdc cép phéi tufin thi nguyén tic va
méi quan hé gifia cdc loai quy hoach theo quy dinh ctia Lugt Quy hoach.

_ Quy hogch sir dyng dAt céc cp phai tong hop, cdn d6i nhu ciu stir dung
dét ciia céc nganh, linh vie 6 st dung dét.

2. Quy hoach sir dung dét quic gia phéi bio dam tinh dic thy, lién két
vung; bao dam su cédn bang g_iﬁ'a nhu n:?"iu str dung c‘l‘_ét ctia cdc nganh, linh vyec,
dia phuong va phit hop véi tiém n¥ing dat dai cia qude gia nhim sit dung dit tiét
kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit duoc lip & cdp qubc gia, cip tinh v
cép huyén phai d4p tmg yéu chu thuc hién chién lugc phat trién kinh té - x4 héi
nhanh, bén vimg; bao dam quoc phong, an ninh. |

4. Bao dim tinh théng nhit, ddng bd; quy hoach sit dung dit ciia edp trén

‘béo dam nhu clu st dung dét cta oép dudi; quy hoach sir dung dit cla cip dudi

phéi phtt hop v6i quy hoach sir dung dét cia cép trea:, ‘quy hogch sir dung dét cép
huyén phai xdc dish duge ndi dung sir dung dat dén cép x&; ké hoach st dung dat
phai phit hop vdi quy hoach st dung dt cliing cép di dugc co quan 6 thim quyén
quyét dinh, phé duyét.

5. Noi dung quy hoach sir dung dét.phai két hop gitta chi tiéu sir dung dét
gén v6i khong gian, phin ving sir dung dét, hé sinh théi ty nhién,

6. Str dung dat tiét kiém va c6 hidu qué; khai thac hop 1y tai nguyén thién
nhién va bdo vé mdi truong; thich tng vai bien doi khi hiu; bao ddm an ninh
luong thue quoc gia, dd che phi rimg; béo ton, t6n tao va phdt huy gid tri di tich
lich st - vén hoa, danh lam théing canh.

7. Bao d&m tinh lién tuc, ké thira, &n dinh, d4c thi, lién két clia cic ving
kinh té - x& hdi; can ddi hai hoa gifta cic nganh, Iinh vire, dia phuong, gifta céc
thé hé; phu hop véi diéu kién, tiém ning d4t dai.

8. Viée 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit cdc cép phai béo dam su
tham gia cia t6 chirc chinh ti - x& héi, cdng dong, cd nhan; bao dam cOng
khai, minh bach.

9. Quy hoach str dung dit cdc cdp duoc lap ddng thai; quy hoach sir dung
dét cdp cao hon phai duge qu}rét dinh, phé duyét f.ruérci quy hoach st dung dét
cap thip hon. Khi két thiic thei k¥ quy hoach st dung d4t ma quy hoach s dung
dat thoi ki tiép theo chua dirge cﬁp c6 thim quyéu quyét dinh, phé dt{y@t thi cac
chi tiéu st dung dat chwa thuc hién hét duge tiép tuc thuc hién dén khi quy
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hoach sir dung dét thoi k¥ tiép theo dugc co quan nha nude ¢ thim quyén quyét
dinh, phé duygt.

10. Ké hoach sir dung dat duge lap dong thoi véi lap, didu chinh quy heach
str dung d#t cling cép. K& hoach st dung dAt nim déu cia quy hogch sir dung cip
huyén dugc ldp dbng thoi véi 1ap quy hoach st dung it cap huyén.

Piéu 61. HE thbng quy hoach, ké hoach si dung dit

1.Hé théng quy hoach, k& hoach str dung dét bao gf‘rm:

a) Quy hoach, ké hoach st dung dit quéc gia;

b) Quy hoach, ké hoach sir dung dht cép tinh;

¢) Quy hoach sit dung dit cép huyén, ké hoach sir dung dét hing
nam cap huyén;

d) Quy hoach sir dung d4t qubc phong; -

d) Quy hoach sir dung dét an ninh.

2. Quy hoach sit dung dt quéc gia, quy hoach sir dung dét qudc phong va

quy hoach sir dung d4t an ninh thudc hé thﬂng quy hoach qude gia, thye hién
theo quy dinh ctia Ludt ndy va phap luét vé& quy hoach.

3. Quy hoach sir dung d4t cp tinh va quy hoach str dung dAt cép huyén 14
quy hoach ¢6 tinh chit k¥ thuat, chuyén nganh cu thé hoa quy hoach cép qubc
gia, quy hoach ving, quy hoach tinh.

Diéu 62. Thiri ki quy hoach, ké hoach st dung @it

1 Thdi ke, tAm nhin quy hoach str dung dét qudc gia, quy hoach sir dung

dét quc phong va quy hoach stt dung dét an ninh thyc hién theo quy dinh cia
Luét Quy hoach.

: 2. Thoi k¥, tim nhin quy hoach sir dung dét cap tinh théng nhét véi thoi
ky, tim nhin ciia quy hoach tinh.

3. Thai l-:y quy hoach st dung dét cép huyén 12 10 nim. Tam nhm quy
hoach str dung d4t cip huvén 13 20 nim.

4. Thoi ki k& hoach sit dung dat quﬁc gia, ké hoach sir dung dét cép tinh
[& 05 n#im; ké hoach sir dung @At hiang nim cp huyén duoc 14p hing nam.

Piéu 63. Kinh phi cho hoat ddng quy hoach

Kinh phi lap, diéu chinh, thdm dinh, quyét dinh, phé duyét, cong bﬁ quy
hoach, ké hogch st dung dit do ngan sach nha mude bao dam tr ngudn sy
nghiép kinh t&.

Piéu 64. Quy hoach, ké hoach st dung @4t qﬂf}c gia

1. Cin ctt 1ap quy hoach st dung dit quéc gia bao gdm:

a) Chién hroe phat trién kinh t - x& hi, qubc phong, an ninh; quy hoach
téng thé qubc gia; chién luoc phét trién nganh, finh VyIC;
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b) Pidu kién ty nhién, kinh té, xa hoi;

c) Hién trang st dung déit, bién dong dét dai, chét luong dat, tiém nang dat
dai va két qua thue hign quy hoach sit dung dét quoc gia ky trudce;

d) Nhu cau, kha ning sir dung d4t ciia cdc nganh, linh vuc, dia phuong;
d) Tién b khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén viée sir dung dat.

2. Néi dung quy hoach st dung dét qubc gia thye hién theo quy dinh cla
phép luét vé quy hoach.

3. Cin ot 1ap ké hoach sit dung d4t quéc gia bao gbm:
a) Quy hoach sir dung &4t quéc gia;

b) K& hoach phat trién kinh t& - xa héi, ké hoach ddu tw cong trung han
cla cd nudc;

" ¢) Nhu ciu, khé niing st dung dat clia cdc nganh, linh vize, &ia phuong;
d) Két qua thuc hién k& hoach sit dung dét 05 ndm ky trudc;
d) Kha néing d4u tir, huy dong ngudn lue.

4. N&i dung k& hoach sir dung dat quéc gia xdc dinh dién tich cdc loai dht
theo chi tidu sir dung dét trong quy hoach sir dung dat qudc gia theo timg thoi ki
k& hoach st dung dat 05 ndm.

5. Xay dung va cip nhét dif lidu quy hoach, k& hoach st dung dat quoc
gia vio co s& dit lidu qudc gia ve dat dai.

Pidu 65. Quy hoach sir dung dit cdp tinh

1. Can ¢t I2p quy hoach st dung d4t cdp tinh bao gdm:

a) Quy hoach, ké hoach sit dung dit quéc gia;

b) Céc quy hoach cép quédc gia, quy hoach ving; quy hoach ¢ tinh chét
ki thuat, chuyén nganh co st dung dat cap quic gia, litn tinh;

¢) Quy hoach tinh;

d) Bidu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi cta don vi hinh chinh cép tinh;

d) Hién trang sir dung dat, bién dong dét dai, chit lugng dét, tiém nang dat
dai va lét qua thyc hign quy hoach sir dung d4t ky trude cta tinh;

e) Nhu ciu, kha ning sit dung dht cita cdc nganh, linh viye, dia phuong;
ngudn e diu tr cdng va cic ngudn lue khdc;

£) Tién bd khoa hoc va cong nghé ¢6 lién quan dén viée sit dung dat.

2. Néi dung quy hoach sit dung d4t cp tinh bao gbm:

a) Pinh ]}tuéng sit dung dat duge xdc dinh trong quy hoach tinh, tAm nhin
dép ting yéu cAu phat trién kinh té - x& hi; bio dém qudc phong, an ninh; bio
v& mdi trrdmg, thich ting véi bién doi khi hau;
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b) Xdc dinh chi tiéu sir dung dét d& dwgc phén bb trong quy hoach su
dung dét quéc gia va chi tiéu st dung @At theo nhu ciu str dung dat cAp tinh;

¢) Xéc dinh chi tibu st dung d4t quy djnh tai diém b khoan nay dén timg
don vi hanh chinh cép huyén;

d) Xéc dinh ranh gidi, vi trf, dién tich khu vic lén bién dé st dung vao
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép;

d) Khoanh viing céc khu vuc sit dung d4t cAn quén Iy nghim ngit, gbm: dét
trdng l0a, dAt rimg diic dung, dit rimg phong hé, dit rimg sén xuft 13 rimg tr nhién;

e) Phén k¥ quy hoach sir dung cho timg ky ké hoach 05 nim theo céac nd1
dung quy dinh tai cdc diém b, ¢, d va d khoan nay;

g) Giai phap, ngudn Iue thue hién quy hoach str dung dat.

3. Lép ban d6 quy hoach sir dung dht cAp tinh; xiy dung v ¢ép nhét dir
liéu quy hoach str dung dét cAp tinh vao co s dit liéu qubc gia vé dit dai.

4. C4c tinh khéng phai 1a thanh phd tnzc thudce trung wong khéng phai 1ap
ké hoach st dung dit cp tinh nhung phai phin ki quy hoach sir dung dét cho
timg ky k& hoach 05 n&m theo quy dinh tai diém e khodn 2 Piéu nay.

5. Thanh phé truc thude trung wong d& cé quy hoach chung duge phé
duyét theo quy d;nh ctia phép ludt v& quy hoach d6 thi thi khﬁng phai 1dp quy
hcach sit dung dt cip tinh ma cin cfr quy hoach chung dé lap ké hoach sir dung
dét cAp tinh.

Trudmg hg'p quy hoach chung duge phé duyét sau khi phé duyét quy
hogch st du.ng dét cip tinh ma 13m thay ddi chi tidu sir dung dt trong quy hoach
su dung dit cAp tinh thi khéng phai thie hién didu chinh quy hoach str dung dht
cAp tinh mA clin cft quy hoach chung @ 18p ké hoach sit dung dét cép tinh.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.
Piéu 66. Quy hoach sit dung dit cdp huyén
1. Céin ot 1ap quy hoach sir dung dft cap huyén bao gdm:

a) Quy hoach tinh, quy hoach sir dung d#t cép tinh; quy hoach db thi cha
thanh pho truc thude trung wong déi véi trurdmg hop khéng 1dp quy hoach sir
dung dt cép tinh;

b) Céc quy hoach ¢ tinh chit k§ thuat, chuyén nganh;

c) Ké hoach phét trién kinh & - xa hoi cép huyén;

d) Diéu kién tu nhién, kioh t&, x4 hoi cta don vi hanh chinh ¢ip huyén;

d) Hién trang sit dung dét, bién ddng dét dai, tiém ning dit dai va két qua
thuc hién quy hoach st dung dit thoi ki trude ctia cdp huyén;

e) Nhu ciu, khi ning sir dung dﬁt cua céc nganh, linh vue, Uy ban nhan
déin cAp xa; dbi voi vu;-,c xdc dinh nhu cu sir dung dit &, dit khu d6 thi, dat khu




47

dan cu ndng thén duge xéc dinh trén co s& dy bdo dén s8, diéu kién ha téng,
canh quan, mdi trudng theo quy dinh cita phap lugt vé xdy dung;

g) Dinh pl&c st dl_mg-dét, tién bo khoa hoc va ¢c8ng nghé co lién quan dén
viée st dung dét.

2. Noi dung quy hoach st dung dAt cfp huyén bao gom:

a) Dinh huong sit dung d4t, tAm nhin dép tmg yéu céu phét trién kinh té -
xa héi: bao dam qudc phong, an ninh; bio vé moi trudng, thich ing véi bien doi
khi hau; bao dam phit hop, dbng bd gifta quy hoach st dung dat v&i quy hoach
giao théng, quy hoach x4y dung, quy hogch d6 thi, quy hoach ndng thon;

; b) Kae dinh chi tidu st dung dit di duge phén bd trong quy hoach si
dung dét cfip tinh dugc thé hién théng tin dén don vi hanh chinh cdp x&;
¢} Xéc dinh chi tiéu str dung d4t theo nhu cau st dung dét ciia cap huyén
va cap x&;

d) X4c dinh dién tich va khoanh ving céc khu vyc da dugc phén b chi
tiéu st dung dat trong quy hoach st dung dét cAp tinh theo quy dinh tai di€ém b
va didm @ khoan 2 Diéu 65 ciia Luft ndy, trong d6 x4c dinh dign tich céc loai dét
& bao dim chinh séch hé tro dht dai cho ddng bao dén tdc thieu so;

&) Xéc dinh rach gidi, vi tr, dién tich khu vuc lén bien dé sir dung vao
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép; _

¢) Phén k§ quy hoach sir dung d4t 05 nim cfip huyén theo céc diém b, ¢, d
va d khoén nay;

g) Giéi phép, ngudn lyc thye hién quy hoach sit dung dt,

3. Lép ban b quy hoach st dm}g dat crflp. huyén; xiy dung va cfp nhat di
ligu quy hoach, k& hoach sir dung dét hing nim cdp huyén vio co s dix ligu
quéc gia vé dit dai.

4. Quan, thanh phd, thi x4 thudc thanh phd trye thudc trung wong, thanh
phé, thi x& thudc tinh &4 ¢ quy hoach chung hoiic quy hoach phén khu duge
phé duyét theo quy dinh cta phép luit vé quy hoach d6 thi thi khong phai lgp
quy hoach sit dung dit cp huyén mé ciin ctt vao quy hoach chung hodc quy
hoach phén khu va chi tiéu s& dung ¢4t di dwge phan b3 tir quy hoach sir dung
dt clp tinh va céc chi tidu sir dung dét clia dia phvong dé 18p ké hoach sir dung
dit hing nim cap huyén.

5. Déi véi nhitng khu vize khéng thude quy dinh tai khodn 4 Dicu nay ma
da c6 quy hoach x@y dung, quy hoach dé thi, quy hoach ndéng thén dugc phé
duyét thi viéc 14p quy hoach st dung dht cé‘lp huyén phé:i cdp nhéat dinh hudng
khéng gian sit dung @t va hé thng ha ting k¥ thuat, ha tang x& hoi theo thoi ky
quy hoach str dung dat.

Bisn 67. K& heach sir dung d4t hing nim cip huyén

1. Cin cir 14p k& hoach sir dung d4t hing nim clp huyén bao gom:
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a) K2 hoach sir dung dét cép tinh; quy hoach sir dung d4t cip huyén; quy
hoach x8y du'ng, quy hoach d6 thj d6i véi truomg hop khong phai 1ap quy hoach
sir dung dét cip huyén;

b) Hién trang sir dung dét; két qua thuc hién ké hoach stt dung ¢4t nim trudc;

¢) Nhu céu, kha ning st dung dit ciia cdc ngdnh, linh vyue cla céc ofp,
clia cdc td chirc; céc cong trinh, dur 4n d& ¢6 chi truong diu tu;

d) Kha niing d3u tu, huy déng ngudn luc dé thire hign ké hoach sir dung dét.

2. Tiéu c]:u Ira chon céc cang trinh, du 4n wu tién trong k& hoach str dung
d4t hing nim cp huyén bao gdm:

* a) Bao dim qudc phong, an nink;
b) Hiéu qua kinh t&, x4 hol, méi tradng;
c¢) Tinh kha thi cta viée thuce hién.
3. Nbi dung ké hoach sir dung @4t hing nim cp huyén bao gdm:

a) Dién tich céc loai d4t di duoc phan bb trong quy hoach sir dung dﬁt cép
huyén va dién tich cic loai dét theo nhu ciu sit dung dét cia cédp huyen clp xi
trong ndm ké hogch va durge xac dinh dén timg don vi kanh chinh cAp x4;

b) Danh muc ca{: cong trinh, dy 4n dy Iﬂell thuc hién trong nim; dy én bd
tri dét &, dat san xuét cho ddng bao dan téc thiéu s8 (néu c6); dién tich dit dé
dAu gia quyen St dung dét, cdc du an thu héi dit trong nim, du 4n téi dinh cu,
dét sin xuat du kién bdi thudng cho ngudi cb ¢4t thu hai;

¢) Dién tich cac loai dit, danh myc cac cOng trinh, dy 4n da duge xéc dinh
trong nim ké hoach tru:frc- dugc tiép tyc thye hién theo quy dinh tai khodn 7 Didu
76 ctia Ludt nay;

d) Xéc dinh dién tich cdc loai dit can chuyén myc dich s dung dbi

v6i cac loai dat phai xin phép, trir trudng hop quy dinh tai khoén 5 Piéu 116
ctia Luat nay;

d) Giai phdp, ngudn Iyc thue hién ké hoach st dung dit.

4. Dy 4n chua c6 trong ké hoach sir dung dét hiing ném cip huyén thude
mdt trong céc tmbng hop sau day thi dugc thue hién ma khéng phai bo sung vio
k& hoach sir dung ¢t hing n¥m cip huyén:

a) P ¢6 quyét dinh diu tu theo quy dinh ctia phap luft v& déu tr cong
thude thim quyén quy&t dinh chii trwong dau tir clia Quoc hoi, Thit tuéng Chinh
phti, ngudi dimg déu Bé, co-quan trung wong, Hoi dbng nhan dén cip tinh;

b) P4 ¢6 quyét dinh phé duyét dyr én déu tir theo quy c‘imh cta phap luét
v& diu fir theo phuong thitc dbi tac cong tu thude thim quyén quyet dinh. chu
trrong dau tir clia Quﬁc héi1, Thii twréng Chinh phi, ngudi dimg d4u B&, co quan
trung wong, Héi ddng nhan dan cAp tinh;
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c) Ba co quyét dinh chép thuén chi truong diu t, quyet dinh chip thusn
chii trwong déu fir dong thdi chép thun nha déu t, quyet dinh chip thufin nha
ddu tur theo quy dioh ciia phép ludt vé du tu thudc tham quyén quyét dinh cha
truong dau tu clia Qudc héi, Thi twéng Chinh phu.,

_ d) Dy én c6 st dyng At phuc vu cho viée thu héi d4t quy dinh tai khoén 3
bPiéu 82 clia Luét nay,

5. X4y dung va cp nhét dir Lifu ké hoach st dung dét hing nim cép
huyén vao co s& dit lifu quﬂc gia vé dat dai.

Didu 68. Quy hogek sir dung 3t quéc phong, quy hoach sir dung
dét an ninh

1. Quy hoach sir dung d4t qudc phong, quy hoach st dung ¢4t an ninh 12
quy hoach nganh qudc gia.

.2. Can {':1’: lép quy hoach sit dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dit
an ninh bao gdm cdc cin ot theo quy dinh cha phap luat v& quy hoach vi cic
cén clr sau day:

a) Quy hoach tong thé quic gia, quy hoach khong gian bién qudc gia, quy
hoach sir dyng dét quc gia; |

b) Pidu kién ty nhién, kinh té, x& hdi ofia qubc gia;

¢) Hién trang sit. dung dAt va két qud thye hién quy hogch sit dung dét
quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky trude;

d) Nhu céu, khé piing sir dung dat quoc phong, an ninh.

3. Noi dung quy hoach s dung d4t qubc phong, quy hoach sir dung d4t an
ninh thue hién theo quy dinh ctia phap luét vé quy hoach.

A B& Quéc phdng, B§ Cong an chil tr, ph:’t'ii hop véi Uy ban nhén dén
cdp tinh trong qué trinh Idp quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach sir
dyng dét an ninh bao d4m phi hop véi yéu cau phét trién kinh 8 - x& hgi, cling
¢ qudc phong, an ninh; ra so4t, xdc dinh vi tri, dién tich, ranh gidi dét su dqu,
vao muc dich quoc phong, an ninh; xéc dinh vi tri, dién tich, ranh giéi it qubc
phdng, an ninh khéng con nhu clu sit dung dé ban giao cho dia phuong quan
1y, sir dung.

Pidu 69. Trach nhiém tb chire 1ip quy hogeh, ké hoach sir dyng dt

1. Chinh phii ta chite 14p quy hoach, k& hoach six dung dt quée gia.

B& Tai nguyén va Mdi trudng c6 trdch nhiém chi tri gitp Chinh phu ldp
quy hoach, k& hoach st dung dét quoc gia.

2. Uy ban nhén dén cip tinh td chttc l6p quy hoach, ké hoach sit dung it
cap tinh.

Co quan c6 chirc ning quén 1y dAt dai cap tinh 6 tréch nhigm chi tri gitp
Uy ban nhén dén cdp tinh 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cép tinh.
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3, U}’ ban nhan din cﬁp huyén to chirc 1ap quy hoach sit dung dét cdp
huyeén, ké hoach sir dung dat héng nim cAp huyén.

Co quan c6 chirc ning quén 1y dht dai cdp huyén co trach nhiém chu tri
gitip Uy ban nhan dén cép huyén lép quy hoach sit dung d4t cip huyén, ké hoach
stt dyng &4t hing nim cép huyén.

4. Quy hoach sit dung dét dugc phé duyét trong nim diu tién ctia ki
quy hoach.

5. Quy hoach, ke hoach st dung dét ctia cde dija phwong ¢6 bidn duge lap
bao gdm ca khu vye l4n bién,

Diéu 70. Liy ¥ kién v& quy hoach, ké hoach sir dung dAt

1 Viéc 4y ¥ kién vé quy hoach sir dung dét qudc gia, quy hoach sit dung
dét qube phong, quy hoach st dung dt an ninh thyc hién theo quy dinh cua
phép luat vé& quy hoach.

2. Viée 14y y kién v& quy hoach sir dung dét cAp tinh duoc quy dinh nhur sau:

a) Co quan I8p quy hoach sir dung dét cdp tinh cé tréch phiém lay y kién
cdc s, nganh c6 lién quan, Uy ban Mt tran Té qudc Viét Nam cap tinh, Uy ban
nhan dan cép huyén, co quan, to chitc, cdng dbng dén cu, cd nhan cb lign quan
vé quy hoach sir dung dét. Viée la;,,r ¥ kién dugc thyc hién thong qua hinh thic
cong khai thong tin vé ndi dung clia quy lmash str dung dit trén trang thnng tin
dlén tir clia co' quan ldp quy hoach sir dung dat cép tinh. N6i dung ldy ¥ kién
gdm bao cdo thuyét minh, hé théng ban &6 vé quy hoach sir dung dat;

b) Viée tﬂng hop, tiép thu, gial trinh ¥ kién va hoan thién phuong an quy
hoach sit dung dét drgre thyc hién truée khi trinh Hoi ddng thidm dinh 1 quy hoach
st dung dat va phii cong bb cong khai ¥ kién déng gép va viée tifp thu, giai
- trinh ¥ k:én d6ng gop trén trang théng tin dién tr cta co quan ldp quy hoach sir
dung dét chp tinh;

¢) Thi gian lay y kién vé quy hoach st dung dét cdp tinh 1a 45 ngay ké tir
ngdy cdng khai thong tin v& ndi dung [y ¥ kién. :

3. Viéc 1ay ¥ kin v& quy hoach sir dung dét cfip huyén, ké hoach st dung
d4t hing nam chp huyén duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan ldp quy hogch str dung dht cap huyén iy y kién cdc phong,
ban, nganh ¢4 lién quan, Uy ban Mt tran T6 qube Viét Nam cAp huyén, Uy ban
nhan dén cap x#, co quan, to chirc, cﬁng déng dan cur, ¢4 nhin ¢6 lién quan vé

quy hoach, ké hoach st dung dét. Viée Iay ¥ kién duoe thue hién thong qua hinh
thic cong khaj théng tin v néi dung ctia quy hoach, ké hoach sir dung dit trén
trang théng tin dién tir clia co quan ldp quy hoach st dung dit cap huyén, Uy
ban nhin déin capxavamemyet cong khai tai truskobannhﬁn dan cép x4,
diém dén cu, niém vét, trung bay tai nhd vin héa cic thon, lang, ap, bén, bon, .
bubn, phum, séc, t8 dan phd, td chirc hoi nghi, hoi thao va phat phiéu 1y ¥ kién
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c4c h gia dinh, c4 nhén dai dién cho céc xd, phudng, thi trin. Noi dung léy v kién
bao gdm bio cdo thuyét minh, hé thong ban d6 vé quy hoach st dyng dét;

b) Viéc téng hop, ti%p thu, gidi trinh ¥ kién va hoan thién phuong 4n quy
hoach, k& hoach st dung dét durge thue hign trude khi trinh thém dinh, phé duyét
quy hoach, I hoach sir dung d4t va phai cbng bd cong khai ¥ kién déng gép va
viée tiép thu, gidi trinh ¥ kien déng gép trén trang thong tin dién tir cia co quan
l4p quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké hoach sir dung dét hiing ndm cp huyén;

¢) Thoi gian 14y ¥ kién vé quy hoach sit dung dét cép huyén 13 30 ngay, ké
hoach sir dung dAt hang nim cdp huyén 13 20 ngdy ké tir ngay cong khai théng
tin v& ndi dung lay ¥ kien.

4. Céc ¥ kién v& quy hoach, ké hoach st dung dét phéi duge tong hop day
dit, chinh x4c va phéi duge tiép thu, giai trinh khach quan, minh bach, nghiém
tlic va thau dao.

Pidu 71. Thim dinh quy hoach, ké hoach si dung dit

1. ThAm quydn thinh lap H6i ddng thim dinh quy hoach, k& hoach sir
dung dat duge quy dinh nhw sau:

2) Thim quyén thanh l§p Hoi ddng thém dinh quy hoach sir dung dit quoc
gia, quy hoach st dung dit quoc phong, quy hoach skt dung d4t an ninh thuc
hién theo quy dinh clia phép ludt vé quy hoach;

b) Thit tuéng Chinh phit quyét dinh thénh lap Hoi dbng thdm dinh ké
hoach sir dung &4t quéc gia.

B Tai nguyén va Méi trwdng 6 trach nhiém gitp Hoi dong thém dinh
trong qué trinh thdm dinh k& hoach sir dung dat quoc gia;

¢) B trudng B Tl nguyén va Moi trudng thanh 1ap Hoi ddng thim dinh
quy hogch sir dung dét cép tinh va giao don vi thude B TAi nguyén va Mdi
truong giup Hoi dong thédm dinh trong qud trinh thédm dinh quy hoach sir dyng
dht clp tinh; :

dy Chi tich Uy ban nhan dén chp tinh thanh Igp Hoi dong tham dinh ké
hoach st dung dt cép tinh d6i v6i céc thanh phd trye thude trung wong khéng
phai 14p quy hoach str dung dét cdp tinh; thanh ldp HOi déng thé:p dinh quy
hoach st dung dét cp huyén; giao don vi thuée Uy ban nhén dén cép tinh gilp
Hoi ddng thim dinh trong qué trinh thim dinh ké hoach'si dyng dat cap tinh,
quy hoach sir dung dét cap huyén.

2. N@i dung thém dinh quy hoach six dung dét ¢dp tinh va cdp huyén bao gbm:

a) Co s& phép 1y, co so khoa hoc dé 1ap quy hoach str dung dét;

b) Mitc d6 phit hop ctia quy hoach st dung dét véi ndi dung quy hoach d&
duoc cép b thAm quyén phé duyét;

¢} Hiéu qua kinh té, x& h6i, méi trudng;

d) Tinh kha thi clia quy hoach sir dung dt.
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3. Néi dung tham dinh ké hoach sir dung dét bao gbm: -

a) Cén o7, ndi dung lap ké hoach sir dung dét;

b) Mitc d§ phit hop cia k& hoach str dung dat véi quy hoach sir dung dht,
quy hoach d6 thi;

¢) Tinh kha thi ctia ké hoach sir dung dét.

4, Hoi démg t}iﬁm dinh quy hoach str dung dét cdp tinh, clp huygn, ké
hoach st dung d4t cdp quic gia, cap tinh ¢6 trich nhiém thim dinh va gul théng
" béo két qua thim dinh quy hoach, ké hoach stx dung ¢4t dén co quan 6 chiic lap
quy hoach, ké hoach st dung dit quy dinh tai Diéu 69 cia Luft ndy; co quan to
chirc Iap quy hoach, ké hoach sit dung dét chi dao co quan 1ap quy hoach, ké
hoach str dung dét tiép thu, gidi trinh theo ndi dung théng bio két qua thAm dinh
quy hoach, ké h-aach sit dung dt.

~ Trudng hop chn thiét, Hbi ddng thém djnh quy hoach Sir dung dét cap tinh,
cap huyén, ké hoach sit dung dht cdp qubc gia, cp tinh t4 chirc kiém tra, khio sat
thue dia cdc khu vuc dl,{ kién chuyén muc dich str dung dét, dic bist 12 vide chuyén
muc dich str dung dét trdng lia, dat rimg phong h, dt img diic dung.

5. Viéc thdm dinh quy hoach sir dung dit qudc gia, quy hoach sit dung dét
quoc phéng, quy hoach sir dung d4t an ninh thue hién theo quy dinh clia phap
luét vé quy hoach.

Digu 72. ThAm quyén quyét dinh, phé duyét quy hegch, ké hogch
sit dyng dit

1. Thim quyen quyet dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét qudc gia,
quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh thuc hién
theo quy dinh ctia Luét Quy hoach.

2. Chinh phti ph& duyét k& hoach st dung dit quéc gia.

3. Thi tuémg Chinh phtt phé duyét quy hoach sir dung dét cép tinh, ké
hoach sir dung dat cap tinh d6i v6i thanh phé trire thube trung wong khéng phai
1ap quy hoach sir dung dét cip tinh.

4. Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét quy hoach sit dung dit cip huyén,
ké hoach sir dung d4t hing nim cip huyén.

5. TrchFc khi phé duyét ké hoach sit dung dét hing nim cip huyén, Uy ban
nhén dén cép tinh trinh Hi ddng nhan dan cip tinh thnng qua danh myc céng
trinh, du 4n phal thu hdi dét, trong d6 c6 du én thu hdi déit dé ddu gia quyen sur
dung dét, dn thiu lua chon nha diu tu thuc hién du dn 06 sur dung dit; du 4n
phéi chuyﬁn muc dich sir dung dat ma co dién tich dat trung lia, dat riung dic
dung, dt rimg phong hé, d4t rimg sin xuft theo quy hoach, trir ce trudng hop
quy dinh tai khodn 4 Diéu 67 ciia Luét nay.

Diéu 73. Ra soat, didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t

1. Vige diéu chinh quy hoach, k& hoach sir dung @4t thuc hién theo céc
nguyén tac sau day:
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a) Vléc dléu chinh quy hosch, ké hoach st dung @4t phai do co quan c6
thdm quyén quyét dinh ho#c phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dét quyét
dinh ho#c phé duyét;

b) Co quan c6 thim quyﬂ-n té chitc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dt
chiu trach nhiém td chire 1ap diéu chinh quy hoach, k& hoach sit dung dét;

c) Viée diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dAt khong 1am thay déi
muc tién ciia quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Viéc didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dAt khong 1am thay déi
chi tiéu sir dung dét da duoc quy hoach sir dung &4t cAp trén xdc dinh, phin bd;

@) Tudn thil trinh tyr, thi tuc theo quy dinh cla Ludt nay.

2. Co quan c6 thim quyen tb chire 1ap quy hoach cé tréch nhiém tb chirc
ra sodt quy hoach sir dung &t dinh k¥ 05 niim d& diéu chinh phi hop voi tinh
hinh phat trién kinh t& - x4 hoi trong timg giai doan.

3: Viéc ra sodt, didu chinh quy hoach st dung dat quéc gia, quy hoach st
dung dét qudc ghf:-ng, quy hoach st dung dét an ninh thire hién theo quy dinh
ctia phép luft vé quy hoach. '

4. Cin oit didu chinh quy hoach sit dung dAt cép tinh bao gom:

a) Do didu chinh quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh, quy hoach c6 tinh chﬁt k¥ thuét, chuyeu nganh co sir dung dét cip qudc gia,
lién tinh 1am thay déi co céu sir dung dat cfia cdp tinh;

b) Do viéc thanh lap, nhép, chia, didu chinh dia giéi don vi hanh chinh
ctia don vi hanh chinh cap tinh, don vi hanh chinh trire thude;

¢) Do téc dong clia thién tai, chién tranh, yéu céu bao dam qudc phong, an
ninh 1am thay d8i muc dich, co cdu, vi trf, dign tich sir dung dét,

5. Cin cir diéu chinh quy hoach st dung dat cp huyén bao gbm:

a) Do diéu chinh quy hoach cép trén truc tiép lam thay dbi cor céu st dyng
dt ciia cAp huyén;

b) Do viéc thanh 1ép, nhép, chia, diéu chinh dia gi6i don vi hanh chinh
cia dia phuong;

c) Do chxén tranh, yéu ciu bio dam qudc phong, an ninh 1am thay dbi
muc dich, co céu, vi tri, dién tich sit dung dat;

d) Do tic dong cua t]nen tai, tmg pho sy c6 v& mbi trudng 1am thay dﬁl
muc dfch sir dung dét; viéo trién khai thue hién quy hoach tac déng tidu cre dén
an sinh x& hdi, méi tru:fmg sinh thai va anh hudng dén cdng dong;

d) C6 bién dong vé ng‘uon Iuc thue hién quy hoach, hinh thanh du én
trong diém phue vu loi ich quéc gia, loi ich cbng cong 1am thay d6i dinh hudmg
st dung dit.
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6. Viéc didu chinh quy hoach duge thue hién khi c6 mot trong cc cén cil
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu ndy v& duge co quan ¢6 thim quyén quyét
dinh ho4c phé duyét cho phép diéu chinh.

7. Vige didu chinh k& hoach str dung dét duoc thuc hién khi c6 s didu
chinh quy hogach sit dung dét, quy hoach dd thi hoiic ¢6 sy thay ddi vé kha ning
thuc hién ke hoach sir dung dat.

8. Vidc didu chinh quy hoach, k& hoach sit dung dt thuc hign theo quy
dinh tai cdc didu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 va 75 cha Luit ndy.

9. Co quan nha nude, ngudi cé thim quyén guyat dinh, phe duyét quy
hoach, ké hoach st dung dét clia cAp ndo thi ¢o tham quyén quyét dinh, phé
duyét didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét cia cip do.

Diéu 74. Lira chon twr vin lip quy hoach, ké hoach sit dung dit

1. Viée lya chon tu vén Iap quy hoach st dung dit quéc gia, quy hoach sir
dung dit quéc phong, quy hoach sit dung d4t an ninh thue hién theo quy dinh
clia phép ludt v& quy hoach.

2. Vige lya chon tu vén 18p ké hoach st d'cmg dét qubc gts., quy hoach, ké
hoach sir dung dat cép tinh, quy hoachi sir dung @it cip huyén, ké hoach st dung
@4t hing nim c4p huyén thuce hién theo quy dinh ciia Chinh phu.

Diu 75. Cong bd cbng khai quy hoach, k& hogch sir dung dit

1. Viéc cong bd céng khai quy hoach sir dung dét quée gia thuo hién theo
quy dinh cta phap luét vé quy hoach.

2. K& hogch sir dung dit quéc gia; quy hoach, ké hogeh sir dung dit cap
tinh; quy hoach sit dung dét cfp huyén, ké hoach sir dung dht hing nam cAp
huyén sau khi duge co quan nha nude cé thdm quyén quyét dinh, phé duyét phai
duge cdng bd cong khai.

3. Tréch nhiém céng bé cdng khai quy hoach, ké hoach sit dung dét dugc
quy dinh nhu sau:

a) BQ Tai nguyén va Mo6i truong cd trich nhiém cong b cdng khai quy
hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia tai tru s& co quan va trén cong théng tin
dién tr ctia B§ Tai nguyén va Moi trudmg;

b) Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 trach nhiém cong bd c6ng khai quy hoach,
Ié hoach sir dung dét cap tinh tai tru s& co quan va trén cong théng tin dién tir
ctia Uy ban nhén dén cip tinh;

¢) Uy ban nhan dan chp huyén cé trdch nhiém céng bb cbng khai quy
hoach sir dung ciat cdp huyén, k& hoach sit dung d4t hing nim cﬁp huyén tai try
s& co quan, trén cong thong tin dién tir cia IJy ban nhén dén cip huyf,:n va cong
b6 cong khai ngi dung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dét
hang nim cAp huyén c lién quan dén x3, phurdng, thi trin tai tru s& Uy ban nhén
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dan cip xi; Uy ban nhén dan cip xd c6 trch nhiém cdng bd céng khai dén
ngudi dan, ngudi sir dung dét tai dia ban xa.

4. Thoi didm, thoi han phai cong bd cong khai quy hoach, ké hoach sit
dung dét theo quy dinh san day: '

a) Chim nhét 13 15 ngdy ké tir ngdy duge co quan nha nuéc c6 thim
quyén quyeét dinh, phé duyét thi quy hoach, k& hoach str dung dat phai duge
cong bd cbng khai;

b) Qll}: hoach, ké hoach sir dung dit phai duge céng khai trong sudt k¥
quy hoach, ké hoach sir dung dat.

5. Tai lidu cbng bé cong khai quy hoach, ké hoach sir dung dét bao gom:

a) Vin bin phé duyét quy hozach, ké hoach st dung dt;

b) Bédo cao thuyét minh vé quy hoach, ké hoach sit dung ¢t da duoc
phé duyéf;

¢) Ban dd vé quy hoach sir dung dét da duoc phé duyét.

Pidu 76. T4 chirc thue hién quy hoach, k& hoach sir dung dit

1. Chinh phii t6 chite thye hign quy hoach, Ik hoach str dung dét qudc gia.

~ Thii twéng Chinh phi phén b chi tiéu st dung dét cho don vi hanh chinh
cdp tinh, B6 Qudc phong, B Cong an trén co s& cac chi tiéu sir dung dat quoe
gia d4 duoc Qubc hdi quyét dinh. -

 2.BS Quéc phéng cb tréch nhiém 18 chie thuc hign quy hoach sit dung dét
qudc phong; Bé Cong an c6 trach nhiém thure hién quy hoach sir dung dat an ninh.

3. Uy ban nhan dén cdp tinh, Uy ban nhdn dén cdp huyén cd tréch nhiém
td chirc thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat clia dia phuong,

4. Truomg hop quy hoach sir dung dht da duge cdng bd cong khai ma chwa
¢ k& hoach sir dung dét hing nim cép huyén thi ngudi st dung d4t duoc tiép
tue sir dung va dugc thue hién céc quyén cia ngudi sir dung dit theo quy dinh
ctia Luat nay.

5. D& véi du 4n thude trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 clia Luft
ndy ma phai thu hoi dat thi Uy ban nhén dén cép huy¢n noi c6 dy 4n phai cong
b6 cong khai pham vi thu hoi d4t theo tién d6 cia dy 4n dén ngudi sir dung dat.

6. Dbi v6i dién tich ddt phéi thu héi, chuyén myc dich sir dung dat trong
ké hoach sit dung dAt hing nidm cép huyén ho#c phai thu héi, chuyén muc dich
sit dung ¢At quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cia Ludt ndy thi ngudi sit dung dét
duoc tiép tue thuc hién céc quyé‘n clia nguoi sir dung dat nhumg khong dugc xay
dung méi nha &, cong trinh, {rong m&i cdy 18u ndm; ngudi str dung dat duogc xay
dung theo gidy phép xdy dyung c6 thi han, cai tao, sta chita nhi &, cdng trinh
hién c6 theo quy dinh cia phap luat vé& xay dung va phép ludt co lién quan.
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7. Dién tich dit duoc xéc dinh trong ké hoach sit dung dit hing nam cip
huyén di duge co quan cé thdm quyén phé duyét thu hdi dé thye hién du én
hodc phai {:hu}rén muc dich st dung dAt ma sau 02 nim lién tuc duge xéc dinh
trong ké hoach sir dung @t hiing nim cép huyén chwa c6 quyét dinh thu hdi dét
hoéc chua dugc phép chuyén muc dich str dung dit thi co quan c6 thim quyén
phé duyét ké hoach sir dung dat hging nam cap huyen phai xem xét, danh gid
diéu chinh, hiy bé va phai cdng bé céng khai viéc diéu chinh, hiy bo viéc thu
hdi dét hoic hily bd viée chuyén muyc dich sir dung dﬁL 81 v&i phdn dién tich dit
dugc xé4c dinh trong ké hoach sir dung dét hing nim cép huyén.

Trutmg hop co quan c6 thdm quy2n phé duy8t ké hoach sir dung dht hﬁng
nim clp huyén khéng diéu chinh, hiy bd hofic cé diéu chinh, huy bd nhung
khéng cdng bb cong khai thi ngudi sit dung ¢4t khéng bi han ché vé céc quyén
sir dung dét d3 duroc phap ludt quy dinh.

8. Héng nam, Uy ban nhén dan cfp tinh ¢6 tréch nhiém t& chiic ra sodt, xr
ly va cong bb cOng khai viéc thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat, didu
chinh, hity bo viéc thu héi d4t, chuyén muc dich st dung dat d61 v6i dit da duoc
ghi trong ké hoach sir dung d4t hing nim cip huyén trén trang théng tin dién tir
ctia Uy ban nhan dan cip tinh; gt théng tin dén B Tai nguyén va Mbi trudng,
Uy ban nhén dén cAp huyén va Uy ban nhan dén c4p x3.

9. Chinh phu quy dinh n::,uyen tac, tidu chi phén bd chi tiéu sir dung dat
cap tinh, chi tiéu st dung dit cap huyén.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu ndy va viéc lap, thdm dinh, didu
chinh, 14y y y kién, phé duyét, cong bd ké hoach st dung dit quéc gia, quy hoach
sit dung dét cdp tinh, quy hoach st dung dht cip huyén, k& hoach st dung dht
hang nam cfip huyén.

Didu 77. Trach nhiém bdo cdo két qua thuwe hién quy hoach, ké hoach
sir dung dat

1. Uy ban nhén dén cp huyén béo cdo két qua thyc hign quy hoach, ké
hoach sit dung d4t dén Uy ban nhén dan cfp tinh trirde ngay 15 thang 10 hang nam.

2. Uy ban nhin dén cép tinh bdo céo két qua thyc hién quy hoach, ké
hoach sir dung ddt dén B Tai nguyén va Méi trudng trude ngdy 15 thang 10 cla
nam cudi thdi ky quy hoach, k¥ ké hoach sit dung dat.

3. B Quéc phong bao céo két qua thue hidn quy hoach sir dung dét qubc
phong, B§ Cong an béo cdo két qua thuc hidn quy hoach str dung dit an ninh
dé}} Bo Tai nguyén va M6i trudmg trude ngay 15 thang 10 cia nim cudi thai ky
k& hoach sir dung dét 05 nim va nam cudi thoi ky quy hoach st dung dit.

4. Bé Tai nguyén va Moi trudng tong hop két qud thue hi€n quy hoach sir
dung dit cia cd nuée trinh Chinh pht dé béo cdo Qubc hdi vao nim cudi cta
thdi k¥ quy hoach stt dung dit.
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Chwong VI
THU HOI PAT, TRUNG DUNG BAT

Pidu 78. Thu hdi @4t vi mue dich gude phdng, an ninh

Nhi nuée thu hdi dit vi muc dich qudc phdng, an ninh trong trudng
hop sau day:

[. Lam noi dong quén, tru s& lam viée;
2. Lam cén cir quin su;
~ 3.1am céng trich phong thi quéc gia, trAn dia vA cdng trinh dic biét vé
qudc phong, an ninh;
4. Lam ga, céng, cong trinh théng tin quén su, an ninh;

5. Lam céng trinh cdng nghiép, khoa hoc va cong nghé, vin hoa, thé thao
phue vu tryge tiép cho q_uéc phong, an ninh;

6. Lam kho tang ctia e lugng vil trang nhén dén;
7. Lam trudng bén, thao trudmg, b thir vii khi, bai hiy vii khi;
8. Lam co s& dio tao, trung tAm hudn luyén va bbi dudng nghidp v, co s&

an dudng, didu dubng, nghi dudng va phuc hdi chirc ning, co s& khim bénh,
chita bénh ctia lyc luong vil trang nhén dén;

9. Lam nha & cong vu ciia hye Iuong vil trang nhén dén;

10. Lam co s& g,lam gift; co s& tam glam tam giff; co s& gido duc bét
bubc; trudng gido dudng va khu lao dmfmg, ¢l tao, hudng nghlép, day nghé cho
pham nhén, trai vién, hoe sinh do B§ Quéc phong, B§ Céng an quan ly.

Pidu 79. Thu hdi dit ¢8 phat trifn kinh ¢ - x& h{u vi lgi ich quédce gia,
cing cOng

Nha nuée thu héi dat trong tmcmg hop thét cdn thiét dé thuc hién dy an
phét trién kinh 18 - x4 hoi i loi ich quéc gia, cong cong nhﬁm phét huy ngudn
lwe dit dai, ning cao hifu qua sir dung dét, phét trién ha ting kinh t& - x& hdi
theo hm:mg hién dai, thye hién chinh sach an sinh x& héi, bao vé méi truong va
béo t&n di san vin héa trong trudmg hop sau dﬁy

1. Xay dung cOng trinh giao théng, bao gom: dudng 6 td cao tbe, dudmg &
t6, dudng trong do thi, duong nong thon ké ca dudng trénh, dudng clru nan va
dudng trén ddng rudng phuc vy nhu cau di lai chung ciia moi ngudi, diém dung
xe, diém d6n trd khach, tram thu phi giao théng, cong trinh kho bai, nha dé xe &
t6; bén pha, bén xe, tram dimg nghi; cdc loai hinh duéng sét; nha ga dudng sét;
céc loai chu, him phuc vu giao théng; cong tdnh dudng thity nfi dia, cdng trinh
hang hai; cong trinh hang khong; tuyén cdp treo va nha ga cép treo; cing ca,
cing cam; céc cong trinh tru s&, vin phong, co sd kinh doanh dich vy trong ga,
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cang, bén xe; haoh lang bio vé an todp cong trinh giao thong mé phéi thu hoi dat
8 Iuu khong; cdc két chu khéc phuc vu giao thﬁng vén tai;

2. Xay dung cong trinh thiy loi, bao gbm: dé didu, ke, céng, dép, tran xd
18, ho chira nude, dudng ham thiy céng, hé théng cip nude, thodt nude, tudi
nuée, tidu nrde ké ca hanh lang béo v& céng trinh thiy loi ma phai sit dung dAt;
cong trinh thiy loi diu mbi k& ca nha 1am viée, nha kho, co s& sin xudt, sia
chira, bdo dudng cdng trinh thiry 1gi thude pham vi cdng trinh thiy loi;

3. Xdy dyng cong trinh cAp nude, thodt nude, bao gdm: nhi may nudc;
tram bom nude; bé, thap chita nuéc; tuyén dng cp nude, thodt nude; hd didu
hda; céng trinh x{ Iy mude, bin, bin cin k& cd nha 1am viée, nha kho, co s& sin
xudt, stra chita, bao dudng cong trinh cép nudie, thoat nude;

4, X4y dung cong trinh xit I chat thai, bao gbm: tram trung chuyén béi
chon lap rac; khu lién hop xir 1y, kha xir Iy, co 80 xir 1y chit thai, chét thai nguy

hai k& ca nha ldm viéc, nha kho, co s& sén xudt, sira chita, bio dudng cong trinh
xir 1y chét thai;

5. X4y dung cdng trinh ning luong, chiéu sdng cbng cong, bao gﬁm: nha
mdy dién va cong trinh phu tro cia phd méy dién; cong trinh dip, ke, hd chira
nude, dudng dan nuée phuc vii cho nhd may thiy dign; hé théng dudng diy
truyén tai dién va tram bién 4p; céng trinh kinh doanh dich vu, sira chita, bao
dudng thue pham vi nha méy dién; hé théng chiéu sang céng cong;

6. Xy dung cong trinh ddu khi, bao gdm: gién kkhai thée, cong trinh phuc
vu khai thic, xir 1f diu khi, nhd méy loc héa diu, nha may ché bién kbi, nha
mdy sén xuét nhién liéu sinh hoc; kho chita dau thé, kho chira, tram bom xang,
déu, khi, hé théng duﬁng éng dan, hanh lang béo vé an toin cdng trinh d& bdo
dam an todn ky thuét; cong frinh kinh doanh dich vy, sira chifa, bio dudng thuge
pham vi cong trinh phue vu khai théc, xir ly déu, khi, nha may loc héa dau, nha
mAy ché bién Ihi, nha méy san xuét nhién liéu sinh hoc;

7. Xay dung cong trinh ha ting buu chinh, wen thc:-ng, céng nghé théng
tin, bao gém: nha, tram, cQt dng ten, cft treo cép, chng, bé, nng cap, hao, tuy nen
k¥ thudt va cong trinh ha tang ky thut lién quan khdc dé lap diit thiéf bj phuc vu
vién théng va thiét bi dugc Lip dit vao dé dé phue vu vidn thong; trung tam dir
liéu; k& cd hanh lang bao v an toan céc cong trinh d& béo dam an todn I thudt
ma Ichoug duge sit dyng vio muc dich khéc; hé théng co s& khai théc buu gii va
diém phyc vu buu chinh; diém buu dién - viin héa x8; cdng trinh kinh doanh
dich vy, stra chifa, bio dudng thudc pham vi cdng trinh buu chinh, vién théng,
cOng nghg thong tin;

8. X&y dung cho dan sinh, chg déu méi;

9. X&y dyng cng trinh tin ngudng, bao gom: dinh, dén, am, miéu va cong
trinh tin ngudng hop phép khic;

10. Xay dung cong trinh ton gido, bao gbém: tru sé ciia t chitc ton gido, td
chitc t6n gifo tryc thude; chila, nha thd, nha nguyén, thanh dutmg, thanh that;
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trrdng d3o tao ngudi chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thip va cong
trinh tdn gido hop phap khic;

2 Xay dung khu vui choi, giéi trf cong cdng, sinh hoat cong ddng, bao
edm: cbng vién, vuon hoa, bl tim va khu vuc danh cho vui choi gidi tri cng
cong khéc; cong trinh hoi hop vA hoat dong khédc phi hop vé6i phong tuc, tap
quén ciia chng ddng dan cr & dia phuong; |

12. Xy dung tru s& co quan Dang Cong sén Viét Nam, co quan nha
nuée, Mit tran T6 quéc Viét Nam, tb chirc chinh trj - x4 héi, t6 chix chinh trj xa
héi - ngh? nghiép, t chirc x& héi - nghé nghiép, t6 chirc x& hdi va 16 chirc khéc
thanh 1ap theo quy dinh cla phép luét duge Nha nude giao nhidm vy, hd tro kinh
phi hoat déng thudng xuyén; '

13. X4y dung tru sé hofic vin phong dai dién cta cac don vi su nghiép
cong 1ap trye thude co quan Pang Cong san Vit Nam, co' quan nha nude, 0
chire chinh tri - x& hi;

14. X4y dyng co s& vin héa, di tich lich skt - vin héa, danh lam thing
canh, bao gdm: trung tAm hoi nghi, nha hét, nha vin héa, trung tdm vin hoa,
cung vin héa, cAu lac bd, rap chiéu phim, rap xiéc; cbng trinh di tich; cong trinh
c6 tinh bidu trung, nghé thujt, cung thiéu rihi, oha thiéu nhi, trung tAm hoat ddng
thanh thiéu nhi, nha bio ting, nha trién 1&m, thur vién, co s& séng tdc van hoc, co
s sang tic nghs thudt, nha trung bdy tic pham nghé thuit, try s cua dodn nghé
thudt; cdng trinh m& réng, c&i tao, tu bd, phuc hdi, phat huy gid tr} di tich lich si
- viin héa, danh lam thing cinh d& dugc xép hang hodc dige Uy ban nhén dén
cp tinh dwra vao danh myc kiém ké di tich theo quy dinh ctta phap luat v& di san
vin hda: co s& viin héa khic do Nha mrée thanh 1ép hoic cho phép hoat dng;

15. Xay dung co s& y t, co s& dich vu x& hoi duge Nha nuée thanh 1ap
hotic cho phép hoat dong, bao gdm: co sé kham bénh, chifa bénh; co s& phuc hai
chitc ning; co s& y té du phong; co s& dén sb: co s& kiém nghiém; co s& kiém
chudn, kiém dinh; co s& gidm dinh y khoa; co s¢ gidm dinh phép y; co s& san
xukt thudc: co s& san xuht thit bi y t&; trung tAm cung cép dich vu cdng tic xa
hoi, co & bao trg x& hoi; trung tdm chira bénh, gi4o duc, lao dfng x4 héi; trung
tAm didu dudng ngudi cé cdng; co 8¢ trg gitp tré em; co s& tham vén, tur vén
chim soc ngudi cao tudi, nguoi khuyét tt, tré em c6 hoan canh ddc biét, ngudi
nhiém HIV/AIDS, ngudi tam than; co s& cai nghién ma tly; co s& nudi dudng
ngudi gid, tré em co hoan canh déc bigt;

16. Xay dung co s& gido duc, dao tao duge Nha nuée thanh 18p hodic cho
phép hoat ddng, bao gm: nha tré, trudng méau gido, trudng mdm non, co s& gido
duc phé théng, co sé gido duc thudng xuyén, trudng chuyén bidt, co s¢ gido duc
dai hoc, co s& gido duc nghé nghiép;

17. Xéy dung co 56 thé duc, thé thao do Nha nuée thanh 18p hogo cho
phép hoat dong, bao gbm: khu lién hop thé thao, trung tdm dao tao, hufin luyén
vin ddng vién thé thao; sin vin dong, co sd thi déu, tap luyén cdc mdn thé thao;

——
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18. Xay dung co s¢ khoa hoc vé céng nghe do Nha num: thanh lap hodc
cho phép hoat dong, bao gbm: td chirc nghién ctr, phdt trién, dich vu khoa hoc
va cdng nghé; t6 chitc hd tro khoi nghiép dbi méi séng tao; co s& wom tao cong
nghg, co s& wom tac doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; cong vién khoa hoc,
cong nghé; béo tang khoa hoc; hé théng chuin do Lirdng;

19, X8y dyng co s& ngoai gxan bao gdm: try s& clia cdc dai st quan lanhsu
quén, vin phong dai dién cla céc 18 chirc ngoal giao nude ngodi, cdc & chic phi
Chinh phii ¢6 chitc ndng ngoai giao; co s& nguax giao doan do Nha nudc quan ly;

20. Xay dung cong trinh su nghiép vé xir Iy méi trudmg, béo tdn da dang
sinh hoo, khi twong, thily van, ding kiém, kiém dich déng vat, thuc vat;

21. Thyc hién dy 4n du tr x4y dung nha & x4 hoi, nhé & cho lyc lugng vit
trang nhén dén, trir tnzdmg hop thda thuén vé nhan quyén sir dung dét; du 4n diu
tu xdy dyng nha & céng vu; du an du tu cdi tao, XAy dyng lai nha chung cu, trix
trudng hop chit s& hifu nha chung cu théa thuféin chuyén nhugng quyén sir dung
dét cho chit dAu tr d& thye hién dy 4n du tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh ciia Ludt Nha &; dy 4n tai dinh cu;

22. Thyc hi¢n dy 4n khu cdng nghiép, cum cdng nghiép; khu céng
nghé cao; khu néng nghiép tng dung cdng nghé cao; khu cdng nghe thong
tin t@p trung; knu 1am nghiép ting dung cong nghé cao; khu phi thué quan
trong khu kinh té;

23. Thye hién du 4n khu sin xudt, ché bién nong san, lam sén, thily san,
hai san tdp trung c¢b quy mé 16m, tap trung ddng bd vé két cAu ha téng ding
chung tir khiu sin xuét dén ché bién néng san, 14m san, thiiy san, hai san phuc

vu trén pham vi lién huyén, lién tinh hodc lién ving; du dn trong, bao ton gen
cay thude dé phét tridn duoe litu y hoc ¢b truyén;

24. Thuc hién hoat ding 14n bién;

25 Hoat dﬁng khai thic khodng sin da dwoc co quan nha nude c6 tham
quyén cap phép, ké ca hang muc cbng trinh phuc vu cho viée khai théc, ché bién

khodng sén gan véi khu vire khai thic va hanh lang bdo vé an toan cho viée khai
thdc ma phai thu hdi dit;

26. Du 4n ving phu cén cdc diém két ndi giao théng va céc tuyén giao
théng cé tidm ning phét tridn;

27. Thye hién du 4n ddu tu x8y dung khu do thi c6 cong ndng phuc vu
hén hﬂp, dong b he thﬁng ha tang k¥ thuit, ha tAng xa hoi véi nha & theo quy
dinh ctia phép ludt vé xdy dung dé x&y dung méi hodc cai tao, chinh trang d6
thi; du 4n khu dén cu néng thén;

28. Nghfa trang, nha tang I, co s& hoa ting, co s& Iwu giff tro cét;

29. Thye hién dy 4n bo tef dét &, dét san xudt cho ddng bao dén to thidu

s& dé thure hién chinh sich dét dai d6i véi ﬂ‘ung bio dén toc thibu sé theo quy
dinh cuia Luit nay;
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30. X8y dung cong trich trén mit dat phuc vu cho vide van hinh, khai
théc, sit dung cong trinh ngam;

31. Thye hién dy 4n d3 duge Quéc hdi, Thi twéng Chinh ph chap thuén,
quyét dinh chii truong du tir theo quy dinh ctia phép ludt;

32. Trudng hop thu héi dit d& thie hién du 4n, cong trinh vi lgi ich qube
gia, cong cong ]:hong thude cée truefng hop quy dinh tir khoén 1 dén khoan 31
ctia Didu nay thi Quic héi sia ddi, bd sung cdc truang hop thu héi dét clia Diéu
nay theo frinh tu, thi tuc it gon.

Piéu 80. Cin ci, ditn kién thu kdi Gt vi myc dich quée phong, an
ninh; phit triér kinh t& - x3 héi vi lgi ich qudc gia, cong cong
1. Viée thu hél dt vi muc dich quéc phong, an ninh; phit trién kinh té -

x4 hoi vi loi ich qubc gia, cdng cong phii cin ¢ quy dinh tai Diéu 78 hodic Piéu
79 ctia Luft ndy, ddng thoi phii thude mot trong céc trudng hop sau ddy:

a) Du én c6 trong ké hoach sit dung dat hiing nim cép huyén da duoc co
quan ¢6 thim quyén phé duyét;

b) Dur én da c6 quyét dinh dﬁu tu theo quy dinh cia phip ludt ve dau tu
cbng, quyét dinh phe duyét du 4n déu tu theo quy dinh ciia phép luét vé diu tur
theo phirong thite d6i tic cong tu;

c) Dur én dé c6 qu}fet dinh chap thugn chii treong déu f, quyét dinh chap
thuéin chi trvong dau tu ddng thasi chip thugn nha dau tw, quyét dinh chép thun
nha diu tu theo quy dinh olia phép luat vé& diu tr dbi véi du én dAu tu thude
thim quyen phé duyét chn trrong dau tu ciia Quéc hdi, Thi twéng Chinh phi;

d) C6 vin ban ctia co quan nha nuéc cd thim quyen quy dinh tai Diéu 84
cuiia Luft ndy trong trrdmg hop thu hoi dit lién quan dén qudc phong, an ninh.

2. Trudng hop dir 4n quy dinh tai khoan 1 Pidu nay c6 phin k¥ tién d9 sir
dung dit thi thu héi dﬁt theo tién dd cia du 4n diu tw duge xde dinh trong van
ban chép thuin, quyét dinh chil truong dau fur dur an.

3. Pidu kién thu hm dét vi muc dich quéc phdng, an ninh, phét trién kinh
t& - x4 héi vi loi ich quac gia, cdng cong 1a phéi hoan thanh viéc phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hb tro, tai dinh cu va viée bé trf tai dinh cu theo quy dinh
clia Lufit nay.

4. Viéc thu héi dt theo quy dinh tai khoén 26 va khoan 27 Elau 79 cta
Lufit ndy phai d4p tmg didu kién quy dinh tai cédc khoan 1, 2 va 3 Didu ndy va dé
tao qui dat do Nha nudc diu tu d& quan 1y, khai thac hodc giao d4t, cho thué dat
cho nha d&u tur theo quy dinh cia phép lvat.

Pidu 81. Céc trudng hop thu hdi ddt do vi pham phép ludt vé Gt dai
1. S& dgng dat khéng ding mye dich @& duge Nha nude giao, cho thué,

cong nhin quyén sir dung ¢t va di bi xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi st
dung d4t khéng ding muc dich ma tiép tuc vi pham.

—
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2. Nguwi sir dung dét huiy hoai dét va da bj xir phat vi pham hanh chinh v2
hénh vi hity hoai dat ma tiép tuc vi pham. '

3. Pit duge giao, cho thué khong dung ddi tuong hoic khéng ding
thim quyén.

4. Dét do nhan chuyén nhirong, nhén ting cho tir ngudi duge Nha nu:r.?c
giao dat, cho thué dat ma ngudi dugc gieo dét, cho thué dit khéng duge chuyén
nhirgng, tdng cho theo quy dinh cia Luét ndy.

5. Dat duge Nha nudée giao quén 1y ma @ b 14n dit, chiém dit.
6. Ngudi str dung dét khong thue hién nghia vu tai chinh véi Nhi nuée.

7. Pit trdng cfly hing nim, dét nusi trdng thiiy sin khéng duoc st dung
trong thoi gian 12 théng lign tuc, d4t tréng cdy lau nam khéng duge sir dung
trong thoi gian 18 thang lign tuc, dit trong rimg khéng duoc sit dung trong thoi
gian 24 thang lién tyc va dd b xir phat vi pham hanh chinh ma khéng duwa dit
vao sit dung theo théi han ghi trong quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh;

8. Pét dugc Nha nude giao, cho thug, cho phép chuyén muc dich sir dung,
céng nhin quyén st dung dt, nhin chuyén nhuong quyén sir dung dét dé thuc
hién dyr én ddu tw ma khéng duge sir dung trong thei han 12 thing lién tuc ké tir
khi nhn ban giao dét trén thyc dia hojc tién dé str dung dit cham 24 thang so
v6i tién dé ghi trong du 4n déu tur; trudmg hop khéng dua dét vao sir dung hodc
chém tién do sir dung dét so véi tién dd ghi trong di 4n diu tr thi chii dau tur
duge gia han sir dung khdng qué 24 théng va phai ndp bd sung cho Nha nuoc
khodn tién tuong tmg véi mitc tién st dung dét, tidn thué dit déi véi thoi gian
dugc gia han; hét thoi han duge gia han ma chi dAu tr vAn chura dia d4t vio sit
dung thi Nha nuée thu hoi dat ma khong bdi thudmg vé dAt, i sén gin lidn voi
dAt va chi phi diu tr vio dit cdn lei. |

2. Céc trudng hop quy dinh tai cic khoan 6, 7 va 8 Didu nay khéng 4p
dung déi v6i trudmg hop bét khé khéng. -

10. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.
Diéu 82. Thu hdi a4t do chim dit vige sir dung @it theo phap lugt, fr

nguyén trd lai dit, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi, khéng con kha
ning tiép tye sir dyng - ‘

1. Cde trudmg hop thu hoi dht do chdm dit viée sir dung dht theo phap Tuat
bao gbm:

a) T6 chirc dwge Nha nuée giao dt khong thu tidn st dung dét bj gidi thé,
pha sén hodc bj chim drit hoat dong theo quy dinh cia phép luft;

b) C4 nhén sit dung dét chét ma khéng o6 ngudi nhéan thita ké sau khi da
thue hién nghia vy vé tai sin theo quy dinh ciia phép ludt vé dén sr;

c) Pét dwge Nha nude giao, cho thué cé thoi han nhung khéng duge gia han
st dung dAt:

[ 5
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d) Thu I}éi &t trong trwdng hop chém dit du 4n dfu tiz theo quy dinh cua
phép ludt vé déu tr;

) Thu héi dat trong trémg hop d& bi thu héi rimg theo quy dinh ctia phip
ludt vé 1am nghigp.

2. Ngwdi sit dung ¢t gidm hogoc khéng con nhu cau sir dung dat va c6 don
ty nguyén tra lai dat.

3. Céc trwomg hop thu hdi dit do cé nguy co de doa tinh mang con nguoi
hoic khong cdn kha ning tiép tuc st dung bao gdm:

a) Dit & trong khu vue bj & nhifm méi trudng c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dét khéc trong khu vire bj 8 nhiém méi trudng khdng con kha
nang tiép tuc sit dung theo myc dich da xdc dinh;

b) Dét & co nguy co sat 1&, sut lan, bj dnh hudng boi hién twong thién tai
khéc de doa tinh mang con nguoi; dét khéc bj sat 10, sut ln, bi 4nh hudng boi
hién tugng thién tai khdc ma khéng con kha néng tiép tuc sir dung.

4. Thu hoi d4t @i véi chc trutmg hop phai thu hdi dét theo quy dinh tal
khoin 1 Piéu 48, ¢iém d va diém d khoan 1 Diéu 181 clia Ludt ndy.

5. Vise thu hdi dét trong cAc trrdng hop quy dinh tai cée khoan 1,2 va 3
Diéu nay phéi dua trén cin cit sau déy:

a) Vin béan cla co quan co thim quyén giai guyét da c6 hiéu lue phap ludt
dbi véi truong hop quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu niy;

b) Gidy chimg tir hodic quyét dinh tuyén bd mt ngudi 12 d& chét theo quy
dinh ciia phép ludt 861 véi tredng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

c) Quyét dinh giao dt, quyét dinh cho thué dht, Gimiy ching nhﬁn quyén
sir dung dAt, Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & v quyén s dung dat &, Gidy
chimg nhén quyén sir dung d4t, quy?n sé hiru nha & v tai sin khéc gdn licn voi
dt, Giy chimg nhén quyén sit dung d4t, quyén s¢ hitu tai sin gén lién v6i dat
d5i véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoén 1 Diéu nay;

d) Van bén chim dft dy dn dhu tr d6i véi trudmg hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay,

d) Véan ban thu héi rimg dbi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ kho?n 1
Piéu nay;

) Vin ban tra lal dat cta ngudi sir dung dat dbi v6i trudmg hop quy dinh
tai khoén 2 Dieu nay;

g) Vin ban cia co quan cb thim quyén xdc dinh mic d6 6 nhigm méi
trwdmg, sat 18, sut Itn, bi anh huéng béi hign tueng thién tai khac 461 véi trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy.

6. Chinh phit quy dinh chi tiét Piéu ndy.
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Diéu 83. Thim quyén thu hdi d4t va xit 1j trudng hop thu kdi d4t, tai
sdn gan lién voi dat I tai sin cOng

1. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh thu hdi dit d5i véi t chic trong
mude, t5 chic t6n gido, td chic t6n gido trye thude, ngudi gbe Viét Nam dinh
cu & nuée ngoai, 10 chirc nuéc ngodi cb chire ning ngoai giao, t6 chirc kinh té
¢6 von ddu tw nude ngodi thude tredmg hop quy dinh tai Didu 81 va Pidu 82 cia
Ludt ndy.

2. Uy ban nhén dén cAp huyén quyét dinh thu hoi dit trong cac trudng hep
sau diy:

a) Thu héi dét thude trudng hop quy dinh tai Piéu 78 va Didu 79 cla Luét
niy khong phén bit ngudi sir dung dét, tb chiie, ¢4 nhan dang quan ly, chiém
hitu dat:

b) Thu hoi @At d6i véi ho gia dinh, c4 nhin, cong ddng dén cur thude
trrémg hop quy-dinh tai Dicu 81 va Piéu 82 ciia Lujt nay.

3. Trudng hop quyén str dung d4t va tai san gén lidn voi ¢t 13 tai sém
cng thude cde trudng hop thu hdi dét theo quy dinh clia Ludt niy thi khong
phai thure hién viée sﬁp xép lai, x1r 1y tai sdn c6ng theo quy dinh ciia phap ludt vé
quén ly, sit dung tai san céng. '

Bidu 84. Truwdng hop thu koi dit lin quan &én quéc phong, an nizh

1. Trudmg hop thu hdi dit quée phong, an ninh dé ¢é trong quy hoach st
dung &t quéc phong, quy hoach sit dung dAt an ninh 13 d4t dé chuyén giao cho
dia phuong thuc hién dir &n phét trién kinh té - x5 hdi vi loi ich qudc gia, céng
cdng quy dinh tai Pidu 79 cia Luit nay thi phéi c6 su théng nhét ciia BS trudng
B3 Quéc phong dbi véi dht quéc phong, Bb truéng B Cong an déi véi @t an
ninh. Trudng hop khong théng nhét ¥ kién, Uy ban nhén dan cip tinh cé tréch
nhiém béo cdo Thii tuéng Chinh phit xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu hoi dét dé thye hign nhiém vu quéc phdng, an ninh
nhumng chua 6 trong quy hoach st dung dét quéc phéneg, quy hoach sir dung dit an
ninh thi B tredng B Qudc phong, B trusng Bo Cong an 1y v kién ciia B4 Tai
nguyén vi Mbi trudng, Uy ban nhén din cdp tinh noi c6 dét dé bdo cio Thii tuéng
Chinh phi xem xét, chép thugn vige thu hoi dét va phéi cp nhat khi ra soat, didu
chinh quy hoach theo quy dinh ciia phép ludt sau khi duge thye hién.

3. Trudng hop phai thu hoi dét quéc phdng, an ninh, tai sin ghn lidn véi
dét d& chuyén giao cho dia phuong thuc hién du 4n phaét tridn kinh té - x& hoi vi
loi ich quéc gia, cong cdng nhung dién tich dit dir kién thu hdi chua duge xéc
dinh trong quy hoach sit dung dit quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh 14
d4t chuyén giao cho dia phirong thi thuc hién theo quy dinh sau ddy:

a) Dy 4n thude tham quyén Quéc héi quyét dinh, chdp thuan chi truong
ddu tir theo quy dinh cla phép ludt vé ddu tr céng, phép ludt vé diu tu theo
phuong thire déi tic cong tur va phép luat v& diu tur thi sau khi Quéc hoi quyét
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dinh, phé duyét chi truong déu tu, Thi tuéng Chinh phil xem xét, chip thugn
vidc thu hdi dét quéc phong, an ninh, tai san gén lidn véi dét dé thue hién dyr 4n;

b) Du 4n thudc thim quyén Thi téng Chinh phii quyét dinh, chip thuén
chil truong du tur theo quy dinh cia phép ludt vé diu tr cng, phép lult v& dau
tw theo phuong thitc déi téc cong tr va phép ludt v& du tur thi Thid fwéng Chinh
phti xem xét, chip thudn viéc thu hdi dit quoc phong, an ninh, tAi sén gin lidn
véi dit @ thuc hién du 4n cling véi viée xem xét quyét dinh, phé duyét, chép
thuan chi trrong d4u tu;

¢) Dy 4n dau fur cong, du én dAu tu theo phuong thic ddi téc cong tu
khéng thude trudng hop quy diph tai diém a va didm b khoan ndy thi Uy ban
nhan dan cép tinh phéi hop v6i B Qubc phong dbi véi dét qubc phong, véi B3
Céng an di v6i dit an ninh bio cdo Thit twéng Chinh phi xem xét, chp thuin
vide fhu hdi dt quéc phong, an ninh, t3i sin ghn lén véi ¢4t 48 thyc hign du dn °
trude khi quyét dinh dau tr theo quy dinh ctia phép lujt vé déu tu cong va phap
tuat vé diu tu theo phuong thire dbi thc cong tu;

d) Dién tich dét thudc céc dy 4n quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khoan ndy
sau khi thu héi phai duge cép nhat khi ra soat, diéu chinh quy hoach theo quy
dinh phép luat.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Didu 85. Thong bio thu hdi dAt va chip hanh quyét dinh thu hoi dit
vi mye dich quoc phong, an ninh; phét tridn kinh ¢4 - x3 hoi vi l¢i fch qude
gia, cong cong

1. Trirére khi ban hanh quyét dinh thu hdi dét, co quan nha nuéc c6 thim
quyén phii giti vin ban thdng bao thu hdi dit cho ngudi ¢ dAt thu hoi, chi s&
hifu tai san gén lién véi dht, ngudi o6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu co)
bidt cham nhét 13 90 ngdy i véi dht nong nghiép va 180 ngay doi voi dat phi
ndéng nghiép. Noi dung théng bao thu hoi dit bao gbdm: Iy do thu hoi dat; dién
tich, vi trf khu @&t thu hdi; tiém @9 the hdi dét; ké hoach diéu tra, khio sit, do
dac, kiém d8in; ké hogch di doi ngudi dén khéi khu vire thu hdi dit; ké hoach
bbi thudmg, hd tre, téi dinh cir.

2. Truémg hop ngudi st dung dht, chii s& hiu tai sén gan lien voi dat,
ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vixe thu hdi dét ddng ¥ dé co
quan nhd nuée o6 thim quyén thu hoi dét trude thoi han quy dinh tai khodn 1
Didu nay thi Uy ban phén dén chp c6 thém quyén quyét dinh thu héi dit ma
khéng phai ché dén hét thdi han quy dinh tai khodn 1 Pidu nay.

3. Nguoi c6 dat thu hdi, chi s& hiu tai sén gén lidn véi dét o6 trdch nhiém
phéi hop véi don vi, t6 chire thye hién nhigm vy bbi thudmg, hb tr, tat dinh cur
trong qué trinh diéu tra, khao sat, do dac, kidm dém, xay dung phuong 4n bdi
thudng, hd tro, tii dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hodi dit o6 hiéu lwe thi hanh v& phuong 4n bdi
thudmg, hd tro, tii dinh cur d8 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét dugc céng
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b6 cong khai, ngudi c6 dit thu hdi, chi s¢ hitu t4i sin gin lidn véi dit, ngudi cé
quyén loi vi nghfa vy lién quan phai chip hanh quyét dinh thu hdi dit.

5. Hiéu luc cha thdng bao thu hdi dit 12 12 théng tinh tir ngay ban hanh
théng béo thu hdi dét,

Piéu 86. Co' quan, dom Vi, t§ chic 6 trich nhiém thyc hign nhiém vu
boi thwrdmg, hd tro, tii dinh cw; quén If, khai théc, si dung quy dit da thn hdi

L. Uy ban nhan dén cAp huyén c6 trich nhiém chi dao va t& chitc thuc
hi¢n nhiém vy bdi thirdmg, hé trg, ti dinh c theo quy dinh clia Ludt ndy.

2. Pon vi, 1§ chitc thye hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, t4i dinh cu bao
gﬁm mot hodc cac don vi, td chirc sau diy:

a) T6 chitc phét trién quy dat;

b) Bon vj, t6 chitc khéc ¢é chirc n#ing thye hién nhiém vy bdi thudmg, hd
trg, tai dinh cu;

¢) Hoi dong bdi thuong, ha tro, téi dinh cur.

Hoi déng bdi thudng, h8 trg, téi dinh e do Chi tich Uy ban nhén dén cp
huyén quyét dinh thanh 1p déi véi timg dir 4n, bao gdm: Chil tich hodic Phé Chit
tich Uy ban nhén dén c4p huyén 1am Chi tich; dai dién co quan tai chinh, co
quan ¢6 chite niing quén 1y dét dai, Uy ban nhan dfin cip X noi cd dét thu hdi;
dai di¢n cla ngudi sir dung dat ¢6 ddt thu hdi; mét sb thanh vién khdc do Chil tich
Uy ban nhan dén cAp huyén quyét dinh cho phi hop véi thue t & dia phuong. Pai
di¢n Hoi déng nhan dén, Uy ban Mit trin T4 quéc Viét Nam c4p huyén va dai dién
céc t6 chic chinh trj - x& hdi khéc dugc mdi tham di hop Hsi ddng bdi thuong, hd
tro, tAi dinh cur d& giam sat.

3. Don vj, 6 chite thue hign nhigm vu bdi thudng, b trg, téi dinh cu phéi
hop véi Uy ban nhén dén cfp huyén thuc hign cong tac bdi thudng, hd trg, tii
dinh cir theo chitc trach, nhiém vu duoc giao.

4. Chu tich Uy ban nhin dén clp tinh chi dao, theo d&i viée té chirc thue
hién cong téc boi thudng, hé trg, téi dinh cu clia Uy ban nhan dén cip huyén;
kip thoi thdo g& khé khin khéng thude thim quyén ciia cip huyén.

5. Pt dd thu hdi theo quy dinh tai Didu 78 va Didu 79 cia Lujt ndy ma
chua giao, chura cho thué sir dung tai khu vuc d6 thi thi giao cho tb chitc phat
trién quy d4t quén 1y, khai théc, st dung; tai khu vie néng thén thi giac cho Uy
ban nhén dan cdp x& quén ly.

Biéu 87. Trinh ty, thi tuc bdi thudmg, hé tro, ti dinh cw, thu hdi aat
vi myc dfch quée phong, an ninh; phit trién kinh ¢4 - x3 hoi vi loi ich quée
gia, cong chng

1. Trude khi thong bdo thu héi dat duge ban hanh, Uy ban nhén din cép
Xd noi c6 dat thu héi chi tri phéi hop v6i Uy ban Mit trén T6 quéc Viét Nam



67

ciing cAp, don vi, tb chire thyc hién nhi¢m vy bdi thubmg, hd tr, téi dinh cu va
che co quan 6 lién quan, 10 chie hop véi ngudi ¢6 dét trong khu vue thu hoi dé
pho bien, tiep nhin y kién vé céc ndi dung sau ddy:

a) Muc dI:::h, y ngh‘fa, tAm quan trong ctia dy 4n, cOng trinh duge trién
khai trén ving dét du kién thu hoi;

b) Céc quy dinh ciia Nha nuéc vé chinh séch bdi thdng, hé tre, tai dinh
cur khi thu hoi dat;

¢) Dy kién ndi dung k& hoach bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

d) Du kién khu vyc téi dinh cur trong truong hop ngudi c6 dét thu hoi
dugc bd tri tai dinh cu.

2. Viée thuc hién ké hoach thu héi dit, didu tra, khao sét, do dac, kiém
dém dugce quy dinh nhu sau: .
a) I;I;; ban nhan d4n cdp cé thdm quyén thu héi dit ban hanh théng bédo
thu hoi dat;

b) Uy ban nhén dén cip x& noi c6 dét thu hoi gii théng bao thu hdi dat
dén ting ngudi c6 dit thu hdi, chi s& hitu tai sin ghn lidn voi dat, ngudi cd
quyén loi va nghia vy lién quan (néu c6), dbng thoi niém yét thong béo thu héi
44t va daph sdch neudi ¢6 dét thu héi trén dia ban quén 1y tai try s& Uy ban nhén
dan cép xi va dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi €6 dt thu hoi trong
sudt thai gian bdi thudng, hd trg, 4l dinh cu.

Trudng hop khéng lién lac duoc, khong giri dugc thong bao thu héi dét cho
ngudi o6 dit thu hdi, cht s¢ hitu tai san gin lién véi dét, ngudi o6 quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi théng béo trén mdt trong cac bao hang ngdy cia
trung wong vA cAp tinh trong 03 s6 lién tiép va phét séng trén dai phét thanh hoo
truyén hish ciia trang wong vA cdp tinh 03 1én trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
tru so Uy ban nhén din cép xi, dja diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢o
gt thu héi, ding téi 1én cdng thong tin dién ti cia Uy ban nhén din cép huyén
trong sudt thdi gian bdi thutng, hd tro, t4i dinh cur ma khéng phii giri thong bao
thu hdi ¢4t lai;

¢) Uy ban nhéin dén cfp x4 noi c6 dét thu hdi phoi hop véi don vi, t4 chirc
thue hién nhidm vu bdi thudmg, hd tre, tdi dinh cu, cic co quan ¢ lién quan va
ngudi c6 dit thu hdi thuc hign vige diéu tra, khdo sat, ghi nhdn hién trang, do
dac, kibm dém, théng ke, phén logi dién tich dét thu hdi va tai san gén lién véi
dit thu hdi: xéc dinh ngudn géc dét thu hoi va tai sin gén lién véi dat thu hi;

d) Uy ban nhan dén chp x3 noi cé dét thu hdi phéi hop véi don vi, t0
chite thwe hign nhiém vu bdi thuong, hd trg, téi dinh cu didu tra, x4c dinh,
théng ké day du céc thiét hai thuc té vé quyén sir dung @4t va tai san gén lién
véi dét thu hdi: x4c dinh ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan; thu nhép tir
viée sit dung dét, tAi san gén lién véi &4t thu hdi, nguyén vong tii dinh cw,
chuyén ddi nghe;
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d) Trudmg hop ngudi cé dét thu héi khéng phéi hop trong vide didu tra,
khao sét, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dan c4p x& chu tri, phéi hop véi Uy
ban Mit trin T6 quoc Viét Nam cip x& noi c6 dit thu héi va don vi, td chitc
thue hién nhiém vu bdi thudmg, hé tro, t4i dinh cu vén déng, thuyét phuc dé tao
sir déng thudn trong thue hién.

Viée 6 chirc van dong, thuyét phuc duge tién hanh trong thoi gian 15 ngdy
va phai duge the hién béng vin ban, Qué thdi han 10 ngdy k& tir ngay két thic vin
d6ng, thuyét phyc ma ngudi c6 dht thu hdi vin khong phéi hop didu tra, kho sét,
do dac, kiem dém thi Chu tich Uy ban nhén din c4p huyén ban hanh quyét dinh
kiém dém bét bude, Ngudi c¢6 dit thu hdi c6 tréch nhiém thuc hién quyét dinh
kiém dém bét bude, néu khéng chip hanh thi Chi tich Uy ban nhan din cdp
huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thue hidn quyét dinh kiém dém bit bude va
5 chire thyc hign cudng ché theo quy dinh tai Diéu 88 clia Luit nay.

3. Viée lap, thim dinh, phé duyét phirong 4n bdi thudng, bhd tro, tai dinh
cu duge quy dinh nhu sau:

a) Pon vi, t6 chire thuc hién nhiém vy bdi thuéng, hd tro, 141 dinh cu cb
trdch nhiém 1ap phuwong 4n bdi thudng, hé w, téi dinh cir va phéi hop véi Uy
ban nhén dédn clp x& noi cé dét thu hdi niém vét cong khai phuong 4n béi
thudmg, hi trg, tAi dinh cur tai tru s Uy ban nhén dén cép x4, dja didm sinh hoat
chung ciia khu dén cu noi e6 dat thu hdi trong thei han 30 ngay. Ngay sau khi
hét thdi han niém yét cong khai, t§ chiic &y ¥ kién v& phuong 4n bdi thudng, hd
trg;, tAi dinh cu theo hinh thirc 4 chirc hop trirc tiép véi nguéi dan trong khu vire
c6 dét thu héi. Truong hop ngudi cé dAt thu hdi, chit s¢ hitu tai san khéng tham
gia hop trirc tiép ¢6 1y do chinh dang thi gtri ¥ kin bing viin ban.

Viée 8 chirc Idy ¥ kién phai duoc lap thinh bién bn, ghi 18 sb luong ¥
kién dong y, s6 luong ¥ kién khéng ddng ¥, sb luong ¥ kién khéc dsi véi phuong
&n boi thudmg, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, gidi trinh ¥ kién gop ¥; ¢6 xac nhin
clia dai dién Uy ban nhan dén cfip x4, dai dién nhitng nguési ¢6 dét thu hai.

Trong théi han 60 ngay ké tir ngdy 18 chire Iy ¥ kién, don vi, t6 chire thue
hi¢n nhiém vy boi thudng, h3 trg, ti dinh cu c6 wach nhiém phéi hop véi Uy
ban nhén dén cap x2 noi ¢6 dt thu hdi 6 chic déi thoai trong truéng hop con c6
y kién khong dong ¥ v& phuong 4n bbi thudng, h3 trg, t4i dinh cu; don vi, th
chitc thuc hién nhigm vy bdi thudmg, h tro, t4i dinh cur tiép thu, giai trinh ¥ kién
g6p v vé dy thao phuong 4n bdi thudng, hd trg tai dinh cu; hodn chinh phuong
an trinh co quan co thim quyén;

b) Phrong 4n bi thudng, hd tro, t4i dinh cur phai duge thdm dinh truée
khi trinh Uy ban nhan dan c4p c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dét;

¢) Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén thu hdi dit quyét dinh phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai dinh cur,

4. Pon vi, t§ chitc thuc hién nhiém vy bdi thuomg, hé tro, tii dinh cu ¢6
trach nhiém sau déy:

e
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&) Phéi hop v6i.Uy ban nhn din cfp xi phd bién, niém yét cong khai
quyét dinh phe duyét phuong 4n bdi thudng, b3 trg, ti dinh cu tai try s¢ Uy ban
nhén din cép x& va dja diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi c6 dat thu héi;

b) Gui phu.‘cng 4n bdi thudng, hd tre, t4i dinh cu d& duoc co quan ¢6 thim
quyen phé duyét den timg ngudi ¢o dat thu hoi, chn sé hit tai san ga_n lién véi
dt, ngufu ¢ quyén loi va ng}ua vu lién quan trong d6 ghi 18 v& mie boi
thtrong, h3 tro, bd trf nha hodc dit tal dinh cur (néu co), thdi gian, dia diém chi
tra tidn bdi thudng, hd tro; thoi gian b tri nha hoic dit téi dinh cu (néu c6) vi
thdi gian ban giao dt dd thu hdi cho don vi, tb chirc thire hién nhiém vu béi
thudng, hb tro, tai dinh cu;

c) Thire hién viée bdi thudmg, hd trg, bb tri t4i dinh cir theo phurong én bdi
thutmg, ho tro, tai dinh cu & duoc co quan cb thdm quyén phé duyst.

5. fl'y ban nhén d4n cép c6 thdm quyén thu hdi dit ban hinh quyét dinh
thu hdi dét trong théi han 10 ngay ké tir ngay:

a) Phé duyet phuong én bdi thu'ang, hd tro, t4i dinh cu dbi véi trudng hgp
khéng phai bd tri tai dinh c;

b) Ngudi c6 dét thu hdi duge b tif tai dinh cu tai chd va déng ¥ nhdn tién
boi thudmg chi phi tam cu;

¢) Niguoi o6 dét thu hdi di dugo co quan ¢6 thim quyén giao dat, ban giao
dét trén thue dia dé tu x8y dung nha & tai dinh cu;

d) Ngudi ¢ dit thu hoi ¢4 diwge co quan nha nuée b thAm quyén bin
giao nha ¢ tai dinh cu;

d) Ngum o6 dat thu hdi dd duoc co quan nha mrée cd thém quyén bin
giao d4t & gén lién v6i nha & téi dinh cu;

e) Ngudi c6 dét thu hdi déng ¥ va di nhén tién bdi thudmg dé tix lo chc- o;

g) Ngudi co dat thu héi tir nguyén ban giao dit cho Nha nude va di duoc
b trf tam cur hodic duge chi tra kinh phi tam cu.

6. Trudng hop co quan nha nuée ¢6 thim quyén b 10 chire thye hign phuong
4n bdi thuong, hé trg, tai dinh cu di duge co quan cd thim quyén phé duyét ma
ngudi ¢6 ddt thu hdi khong ddng ¥ hogic khéng phéi hop thi thuc hién nhw sau:

a) Uy ban nhan dén cap X4 chu trl phﬁz hop voi Uy ban Mt trin T6 quéc Vit
Nam cfip x noi ¢ dét thu hoi va don vi, B chuc thuc hién phiém vu bdi thutmg, hd
tro, thi dinh cu vén ddng, thuyét phuc dé tao sy d6ng thuén trong thyrc hién;

b) Viéc tb chirc vin dﬁng, thuyét phuc duge tién hanh trong thoi gian 10
ngdy va phai duge thé hién bing vén ban. Qua thai han 10 ngdy ké tir ngay két
thic van dong, thuyét phuc ma ngudi cb dét thu hm van khéng déng ¥ hoic
khéng phdi hop thyc hién thi Uy ban nhén dén cdp c6 thdm quyén ban hanh
quyét dinh thu héi dat.
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7. Trudng hop ngudi c6 dit thu hdi, chi s& hitu tai san gin lién vOi dt,
ngudi cé quyén loi va nghia vu 1ién quan khéng ban giao dét cho don vi, t6 chite
thue hién nhiém vu bdi thudmg, hé try, téi dinh cur thi thyc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan céip x& chi trl, phéi hop v6i Uy ban Mt irén Td quéc
Viét Nam cép x& noi ¢6 dét thu hdi va don vi, t8 chirc thuce hién nhiém vu boi
thidng, hd tro, t4i dinh cu van dong, thuyét phuc ¢8 ngudi cé dit thu hdi, chi s&
hitu tai sin gén lidn v&i dit, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ban giao
dét cho don vi, té chitc thue hién nhidm v bbi thudng, hd trg, tii dinh cu;

b) Viée b chirc van déng, thuyét phuc dugc tién hinh trong thdi gian 10
ngay va phai diroe thé hién bing vin ban. Qua thdi han 10 ngdy ké tir ngly két thic
viin dong, thuyét phuc ma ngudi cd dat thu hé“!i van khéng_chﬁp hanh viéc ban giao
dat cho don vi, & chite thue hién nhiém vu béi thudng, hé tro, téi dinh cu thi Chi
tich Uy ben nhén dén cép huyén ban hinh quyét dinh cudng ché thu héi dét va tb
chiic thue hién vie cudng ché theo quy dinh tai Bidu 89 ciia Ludt ndy.

8. Té chric phét trién quy dit, Uy ban nhAn dén cép x& cé trdch nhiém
quan 1 dét da duoc thu hdi trong khi chua giao dét, cho thué dit theo quy dinh
tai khodn 5 Diéu 86 ciia Ludt nay.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 88. Crong ché thye hidn quyét dinh kidm dém bit bude

L Viés: cudng ché thyc hién qu}rét dinh kiém dém bét budc phai bao dam
cic nguyén tic sau diy:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dn chi, khich quan, bdo dam trat ti,
an toan, ding quy dinh clda phap luit;

b) Thoi diém bat diu tién hanh cudng ché dugc thyc hién trong gid
hanh chinh.

2. Viée cuﬁng‘ ché thuc hién quyét dinh kidm dém bét bude duoc thuc
hién khi c6 ¢ céc diéu kién sau diy:

a) Ngudi c6 dt thu hdi, chi s& hitu t3i san gan lidn véi dit, nguEn cd
quyén lgi va nghia vu lién quan khong chip hanh quyét dmh kiém dém bt bude
sau khi Uy ban nhén dan cép x4, Uy ban Mit trén T6 qucc Viét Nam cdp x& noi
o6 dat thu hdi va dc:n vi, 16 chirc thue hién nhiém vu bbi thuong, hé trg, tai dinh
o ¢4 vén dong, thuyét phuc:

b) Quyét dinh cudmg ché thye hién quyét dinh kidm dém bét bude da duge
niém yét cng khai tai try s& Uy ban nhén dan cdp x4, tai dja diém sinh hoat

chung cua khu dan cur noi o6 dat thu héi va da duge thong béo trén hé thing
truyén thanh ctia cfp x4;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dimh kidm dém bit bude da b
hiéu Iirc thi hanh;

d) Ngum bi cu'tmg ché d4 nhin duoc quyét dinh cudng ché thue hién
quyét dinh kiém dém bit budc c6 hiéu luc thi hanh.
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Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chéi khong nhén quyét dinh cubng
ché ho#éc vang mat khi giao quyét dinh cudng che thi Uy ban nhén dén cap x3
lap bién bén.

3. Chii tich Uy ban nhéin déin céip huyén ban hinh quyét dinh cubng ché thyc
hién quyét dinh kidm dém bét bude va t6 chirc thue hién quyét dinh cudng ché,

4. Vi€e thye hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kidm dém
bat bufc dugce thire hién theo trinh tu, thi tuc sau day:

a) T chirc dugce giao thuc hién cudng ché vén dong, thuyét phyc, dbi
thoai véi ngudi bi cutng ché;

b) Trudng hop ngudi bj cidng ché chép hinh quyét dinh cudng ché thi to
chitc duge giao thyc hign cudng che 1dp bién ban ghi nhén sy chép haoh va thue
hién didu tra, khio sat, do dac, kiém dém.

Trudng hop ngudi bj cudng ché khéng chap hanh quyét dinh cudng ché
thi t4 chite duge giao thyc hién cudng ché thi hinh quyét dinh cudng ché.

5. Luc luong cdng an c6 tréch,nhiém béo v& trit tu, an toan trong qué trinh
t chitc thi hanh quyét dinh cuing ché thue hién quyét dinh kidm dém bt bude.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu niy.

Pidu 89. Cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dit

1. Viée cudng ché thye hién quyét dinh thu hdi dit phai bao ¢im céc
nguyén téc sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, dan chd, khach quan, bao dim trft ty,
an toan, dlng quy dinh cta phap luit;

b) Thoi diém bit dAu tién hanh cudng ché duoc thuc hién trong gid hanh
chich. Khang thuc hién cudng ché trong thoi gian tir 10 gié dém ngay hém
trude dén 06 gi&s sing ngdy hém sau; céc ngdy nghi, ngdy 16 theo quy dinh ctia
phap luét, ngay 12 theo truyén thtfmg_ clia dong bdo dén tdc; trong thoi gian 15
ngly trude va sau thoi gian nghi Tét Am lich va céc trudng hop dic bigt khéc
lam 4nh hudéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trit tw, an todn x& hoi,
phong tuc, tdp quén tai dia phuong;

c) Viée cudng ché thue hién quyét dinh thu hoi dit duoc thuc hién véi
ngudi sit dung dAt, chi s& hitu tai san ghn lién véi ddt va a6 tuong khac c6
lién quan dén khu dt thu hdi (néu cb). -

2. Vige cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét duge thue hién khi ¢é
dii céc didu kién sau day:

2) Quyét dinh thu hdi dit ¢4 o6 hidu hue thi hinh ma ngudi ¢6 dat thu hoi
khong chip hanh quyét dinh thu hdi dét sau khi Uy b?n nhén déin cip x&, Uy ban
Mt tran Té quéc Vigt Nam cép x4 noi c6 dét thu hdi va co quan cé chire néng
quén 1y dat dai hodic don vi, t chtic thyc hién nhiém vu bdi thudng, hb trg, tai
dinh cu d3 vén dong, thuyét phue;
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b) Quyét dinh cudng ché thye hign quyét dinh thu héi dit 4 duge niém
yét cong khai tai try s& Uy ban nhin dén cﬁp x4, dia diém sinh hoat chung ciia
khu dén cunoi ¢é dét thu hdi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dét di c6 hiéu
lyre thi hanh;

d) Ngudi bi cu{mg ché dd nhan duge quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi ¢4t c6 hiéu luc thi hanh.

Trudng hop ngum bi cudng ché tir chm nhén quyét dinh cutng ché hozec
véng mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dén cp x4 14p bién ban.

3. Chu tich Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thyre hién quyét dinh thu hoi dit va tb chire thuc hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cu'cmg ché phai duge t'm hanh trong thoi han 10 ngay k8 tir
ngay ngudi bi cudng ché nhén dwoc quyet dinh cucmg ché ho#ic ke ttr ngay Uy
ban nhén din cap x& 14p bién ban ve vigc ngudi bi cudng ché véng mat hc-ac
ngudi bi cudng ché tir chdi nhdn quyét dinh curdng ché, trir trudng hop quyét
dinh cudng ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Viée thuc hién quyét dinh cuding ché thue hién quyét dinh thu hdi dit
thye hién theo trinh tyr, thi tyc sau day:

a) Trude khi tién hanh cuﬁng ché, Chu tich Uy ban nhén déan cap huyén
quyét dinh thanh 18p Ban cudng ché thu hdi dét, bao gdm: Ch tich hogc Phé
Chi tich Uy. ban nhan dén cfp huyén 14 tneéng ban; dai dién cée co quan cd
chite nang thanh fra, fur phép, tai nguyén va méi trubng, xdy dung; don vi, tb
chirc thye hién nhiém vu bbi thucmg, hd tro, tai dinh cu; dei dién 13oh dao Uy
ban nhén dén cép x& noi c6 dat thu hdi la thanh vién va céc thénh vién khéc do
Chu tich Uy ban nhén dan cp huyén quyét dinh;

b) Ban cubng ché thu hdi dat van d‘ong, thuyét phuc, d6i thor;u Vo1 nguol bi
cudng ché; néu ngudi bi cucng ‘¢hé chép hanh thi Ban cudng ché thu hdi dét 1dp
bién ban ghL nhén su chap hanh. Viéc ban giao dit duoc thyuc hién chim nhat 12
30 ngdy ké tir ngiy lap bién ban.

Trudng hop nguoi bi cutng ché khéng chip hanh quyet dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hdi dit t5 chire thuc hién cudng ché;

¢) Ban cudng ché thu hdi dit c6 quyén bude ngudi bi cuding ché va nhimg
ngudi cé lién quan phai ra khéi khu dat cudng ché, tir chuyen tai san ra khoéi khu
ddt cudng ché; néu khéng thyue hién thi Ban cudng ché thu hdi dit co trach

nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va ngudi ¢ lién quan cling tai san ra khéi
khu dét cudn g ché.

Trucmg hop nguéi bi cadng ché tir chéi nhin tai san thi Ban cudng ché
thu hdi 34t phai 1ap bién ban, t chitc thue hién béo quén tai san theo quy dinh
ctia phap ludt va thdng bdo cho ngudi ¢6 tai san nhén lai tai sin;
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d) Ban cudng ché thu hoi dét moi dai dign Uy ban Mt tréin tb qubc Vigt
Nam cép huyén tham gia gidm sét vigc cudng che thu hoi dét.

5. Tréch nhig¢m ctia co quan, t& chire, c4 nhan trong vide thuc hién quyét
dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi dét duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép huyén chiu trach nhiém & chirc thye hign viée
cubng ché, gidi quyét khicu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh cua
phép luit vé khiéu nai: bao dam diéu kién, phuong tién can thiét phuc va cho
viéc cudng ché; b6 tri kinh phi cudng ché thu hoi dat;

~ b) Ban cudng ché thu hdi dat c6 trach nhiém chi tri I4p phuong 4n cudng
ché va du todn kinh phi cho hoat dong cudng che trinh Uy ban nhén dén cép
huyén phé duyét; ban giao @it cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi
thudmg, hd trg, tai dinh cu.

Trudng hop trén ddt thu héi c6 tai sin thi viée bdo quan tai sin thyc hién
theo quy dinh cia Chinh phil; chi phi bdo quén tai sin d6 do chi s& hifu chiu
trach nhi¢ém thanh toan;

p) Lyc luong cong an c6 trich nhiém bdo vé trét tur, an todn trong qua
trinh t& chiie thi hanh quy&t dinh cudng ché thyo hidn quyét dinh thu hoi dat;

d) Uy ban nhén dan cip xa noi c6 dét thu hdi cé trach nhigm phoi hop véi
o quan, don vi c6 lién quan td chirc thue hién vige giao, niém y&t cong khai
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat; tham gia thye hign
cuding ché; phéi hop véi Ban cufng ché thu hoi dat thyc hién niém phong, di
chuyén tai sin ciia ngudi bj cudng ché thu hoi dat;

d) Co quan, tb chtic, o4 nhén khic c6 lién quan chiu trich nhiém phéi hop
v6i Ban cubng ché thu héi dit thye hién vige cudng ché thu hdi dét khi Ban
cudng ché thu héi dht ¢6 yéu cau.

6. Kinh phi cuting ché thu hdi dét do ngén. sach nhi nude bio dam, duge
I4p thinh mét khoan trong kinh phi bdi thumg, hd trg, téi dinh cu.

7. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 90. Trung dung dat

1. Nha nuée trung dung dt trong trudng hop thét cin thiét d& thye hién
nhiém vu quoc phong, an ninh hogc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén
c4p, phong, chong thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dét phai duge thé hién bing viin bén va ¢6 hidu
luc thi hinh ké tit thdi diém ban hanh.

Trudng hop khén cdp khéng thé ra quyét dinh bing vin ban thl ngudi c6
thim quyén duoc quyét dinh trung dung @At béng 161 néi va c6 hiéu lyc thi hanh
ngay; nguoi co tham quyén quyét dinh trang dung phai viét gidy xéc nhdn viée
quyét dinh trung dung dat tai thoi diem trung dung va trao cho ngudi ¢d dat trung
dung. Cham nhét 13 48 gity ké tir thdi diém quyét dinh tumg dung dat bang 161 ndi,
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co quan ctia ngudi di quyét dinh trung dung dét bing 101 ndi ¢é trach nhiém xéc
nhén bing vin ban viéc trung dung ¢4t va giri cho ngudi ¢6 dat tnmg dyng.

3. B§ trudng Bo Qubc phong, Bo trudng Bd Cong an, Bd trudng BS Giao
théng van tai, B3 trrong Bo Nong nghiép va Phat tridn nong thén, Bé trudng Bo
Y &, B4 truéng Bg Cong Thuong, B§ trirdng Bo Tm nguyén va Moi trudng, B
tnrcmg B§ Tai chinh, Chi tl,ch Uy ban nhén dédn cap tinh, Cha tich Uy ban nhén
déan cap huyén c6 thim quyen quyet dinh trung dung dat, qu}?et dinh gia han
trung dung dit. Ngudi c6 thim quyén quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia
han trung dung d4t khéng duge Gy quyén.

4. Thii han trumg dung ddt 13 khéng qué 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung &t c6 hidu luc thi hanh. Truémg hop hét thai han trung dung d4t ma
muc dich cta viéc trung dung chua hoan thanh thi dwge gia han nhung khéng
qua 30 ngay. Quyét dinh gia han trung dung dit phai duge thé hién bing van
bén va giri cho ngudi cé dit tumg dyng, ché s& hitu tii sin gin lidn véi dét
trung dung trude Ichi két thic thei han trung dung.

Trudng hop trong tinh trang ch.lén tianh, tinh trang khén cép thi thoi han
trung dung dwoc tinh tir ngdy ra quyét dinh &eu khong qua 30 ngay k2 tir ngay
bai bo tinh trang chién tranh, tinh trang khin cép.

5. Ngudi cé dit trung dung, chii sé hita tai san ga:'in lién véi dat trung dung
phai chip hanh quyét dinh trimg dung d4t. Trudng hop quyét dinh trumg dung
it &3 duge thyc hién theo ding quy dinh cua phép luit ma ngudi o dat trung
dung khéng chap hanh thi ngudi quyét dinh trung dung dat ra quyét dinh cudng
ché thi hanh va tb chitc cuéng ché thi hanh hodc giaoicho Chi tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Chu tich Uly ban nhén dan cép huyén noi ¢ dit trung dung td chire
cudng ché thi hanh.

6. Ngudi c6 thAm quyén tnmg dung dAt ¢é trdch nhiém giao cho td chitc,
ca nhén quan 1y, sir dung dht trung dung ding muc dich, hiéu qua; hoan tra dat
kchi hét thod han trung dung; bdi thuwong thiét hai do viée trung dung dit gay ra.

7. Viéc bdi thudmg thiét hai do viée trung dung dit gdy ra thuc hién theo .
quy dinh sau déy:

a) Trudng hop dit treng dung bi hiy hoai thi viée bdi thudng duge thue
hign bang tién theo gi4 chuyén nhugng quyén sir dung dét trén thi truomg tai thdi
di€ém thanh todn;

b) Trudng hop thu nhip bi thiét hai do vide trung dung dét true tiép gay ra
thi mitc béi thudmg duoc x4c dinh cin ¢ vio muc thiét hai thu nhép thue té tinh
tir ngay giao dit ming dung dén ngay hoén tra dat trung dung dugc ghi trong
quyét dinh hoan tra dét trung dung, Mire thiét hai thu nhip thye t& phai phd hop
v6i thu nhép do d4t trung dung mang lai trong diéu kién binh thudmg trwée thoi
diém tnmg dung dat;

c) Trudng hop tai sén bj thiét hai do viée trung dung dét trye tiép gy ra
thi mirc bdi thudng thi¢t hai duge x4c dinh theo gid chuyén nhwong t4i san trén
thi trudmg tai thoi diém thanh todn;
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d) Chu tich Uy ban nhén din cép tinh, Chit tich Uy ben nhén dén cp
huyén noi c6 dét tromg dyng thanh lép Hoi ddng @é xdc dinh mirc béi thudng
thiét hai do thire hién trung dung dht ghy ra trén co s¢ vin ban ké khai c0a ngudi
sir dung d4t vé hd so dia chinh. Can o vio mitc bdi thudng thigt hai do Hoi
dbng xéc dinh, Chi tich Uy ban nhén din cfp tinh, Chi tich Uy ban nhan dén
céip huyén quyét dinh mitc bdi thudng; _

&) Tidn bdi thuong thiét hai do viée trong dung dét gdy ra duge ngén sich
nha nude chi tra mét 1n, truc tiép cho ngudi cb dat trung dung, chi s& hiru tai
san pén lién véi dat trung dung trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir npdy
hoan tra dét.

8. Chinh phit quy dinh chi tiét Dicu niy.

Chuong VII
BOI THUONG, HO TRG, TAI PINH CU
KHI NOA NUGC THU HOI PAT
Mue 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 91. Nguyén thc bdi thuong, h trg, tai dinh cu khi Nhi nwie
thu héi dit

1. Viée bdi thudmg, b3 tro, t4i dinh cu khi Nbha mde thu hoi dét phai bao
diam dan chi, khach quan, cdng biang, cong khai, minh bach, kip thoi vi dimg
quy dinh ctia phép luét; vi loi ich chung, su phat trién bén vimg, vin minh va
hién dzi ciha cdng df‘mg, olia dia phuong; quan tim dén dbi twong chinh séch x&
hai, dbi tuong trye tiép sén xult néng nghiép.

2. Viée bbi thudng vé dét dugc thye hign bang viéc gieo dht co cing muc
dich sir dung véi loai dAt thu hdi, truimg hop khéng c6 dat dé boi thudng thi
dugoc bdi thutme bing titn theo gié dht cu thé ca loai dét thu hoi do Uy ban
nhan dén ofp cd thim quyén quyét dich tai thei diém phe duyét phuong én bdi
thudmg, b3 trg, tAi dinh cr. Trudng hop ngudi cé dit thu hdi dwoe bdi thudng
bang dit, bing nha & ma cé nhu cdu duge bdi thudng bing tién thi dwoc boi
thudmg bing tién theo nguyén vong di ding ky khi lip phuong an boi thudmg,
hé tro, tal dinh cu.’

Déi v6i ngudi co dit thu hdi néu c6 nhu céu va dia phrong c6 diu kién
vé quy dét, qu¥ nha & thi dwoc xem xét bbi thudng bang dit khdc muc dich sit
dung véi loal d4t thu hdi hodc bang nha 6.

3. Chl s& hitu tai sin theo quy dinh ctia phép ludt dan sy ma bj thiét hai
vé tai san thi duge bbi thudmg thiét hai; chi co sd san xuit, kinh doanh phai
ngiing sén xuét, kinh doanh do Nha mude thu hdi dét thi dwoc xem xét hd tro.
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4. Nha nuée cé trdch nhiém hd trg cho ngudr ¢6 dat thu hdi, chi s& hiru
tai sin d8 tao dieu kign cho ngudi c6 dét thu hdi, chd s& hitu tai sén c6 viée 1am,
c6 thu nhép, 6n dinh di séng, san xuét.

5. Khu t4i dinh cu phai hoin thién céc didu kién vé ha tAng k¥ thuat ha
ting x& hoi ddng bd theo quy hoach chi ttét duoc co quan c6 thim quyén phé
duyét; cfnng thoi phéi phu ho‘p véi truyén théng vin hoa, phong tuc, tap quén cla

cong d8ng dan cu noi c6 dét thu hdi. Khu tai dinh cir ¢d thé bé tri cho mét holic
nhiu dir 4n.

6. Uy ban nhin dén cip tinh, Uy ban nhén dén cdp huyén c6 tréch nhiém
t8 chire I4p va thue hign dy 4n tai dinh cu dé bao dam chu dong trong viée b6 tri
tii dinh cur cho ngudi c6 ¢t thu hdi. Viec phé duyét phuong 4n bdi thurémg, ha
tro, tai dinh cur va vige b trf t4i dinh cu phai dugc hoan thanh tnrde khi c6 quyét
dinh thu hdi dit,

7. Khi Nha nuée thu hdi dét theo quy, dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 cta
Luét nay ma phén dién tich con lai cia thira dét sau khi thu hdi nhd hon dién tich
tbi thiéu theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén cép tinh v8 dién tich t8i thidu tai
khoan 2 Pidu 220 cia Lugt ndy, néu ngum str dung dét ddng ¥ thu hoi dat thi Uy
ban nhén dén cip c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dét va thuc hién viéc bbi
thudng, hé trg, quan Iy dién tich dét nay theo quy dinh cia phap luét.

Kinh phf béi thudmg, h3 tre trong trudng hop thu hdi dit quy dinh tai khodn
nay dugo tinh vao kinh phi bai thudng, hd tro, tai dinh cu ciia du 4n dau tu.

Piéu 92. Bdi thwdng, hd try, ti dinh cw dbi véi cic trudng hop dic bist

1. P6i véi dur 4n déu tr do Quée hoi, Thii tuéng Chinh phu quyét dinh,

chdp thuén chi trrong dau tu phai thu 1'101 dat ma lam di chuyén cﬁ cﬂng dbéng
din cu, lam dnh hudng den todn b doi séng, kinh tc, x& hdi, truyén théng vin

héa clia oing ddng va cin e chinh séch dc thi ve boi thudng, hb trg, i dinh.

cir thi Hoi ddng nhin dén cép tinh quyet dinh chinh séch bdi thudmg, hd tra, thi
dinh cu pht hop véi diéu kién thue té clia dia phuong.

2. Trudng hop thu héi dét quy dinh tai khoan 3 Didu 82 ciia Luét nay thi
ngudi e dét thy hdi duoc bdi thucmg, h3 trg, tai dinh cu nhw trudmg hop thu hd;
dét theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 cta Luét nay.

3. Tmcmg hop t5 chite b thu hdi dit nhung khéng diroc bdi thuomg vé dét,
t6 chire ¢4 t3i sian do Nha nudce giao quan ly, str dung thi dugce thye hién nhu sau:

a) T6 chire dtrn;)'c Nha nuée giao dat cé thu tlEﬂ str dung dat, cho thué dét
thu tién thué dat Qt I&n cho ci thoi gian thué ma tién sit dung dét, tién thué dﬁt
d& ndp co nguon gdc tir ngﬁn séch nha nudc va té chire duge Nha nude giao dit
khong thu tién sir dung dit khi Nha nude thu héi dét thi khéng duge béi thudng
vé dit nhung duge hd trg bang tién néu phai di doi den co ¢ méi do co quan
nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh; muc h3 tro t6i da khéng qui mtrc bdi
thudng vé dat;
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b) Don vj vil trang nhan din dang si dung dAt khi Nha nuée thu hdi dt
theo quy dinh tai Pidu 79 cita Luft niy thi dugc b6 tri vi tri mai hodic chuyén dbi
vi trf dAt phit hop;

¢) Khi Nha nuéc thu héi dat, t6 chirc bi thiét hai v& i sén do Nha nwéc
giao quan Iy, st dung va phai di do dén co s& méi thi t6 chize dé duge sir dung
tién bbi tlurfmg tai sin @8 ddu tu tai co s& moi theo du én dAu tur duge cip cb
thim quyén phé duyét.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 93. Viée tich ndi dung boi thtm:mg, hb try, t4i dinh cw thank dlg' an
doe 13p va vibe thu hai d&t, boi thwong, hd trg, tii dinh cw dél voi dir 4n dhu

Trudng hop du 4n bbi thudng, hd tro, tai dinh cu duge tach ra thanh dy 4n
dac 1ap theo quy dinh ciia phép Iujt vé diu tu cong thi vi€e thu hdi dét, bdi
thudng, ho trg, tai dinh cur duge thuce hign theo quy dinh cua Luét nay.

Pidu 94, Kinh phi va chi trd tién bdi thuing, kb tro, tai dinh cw

1. Kinh phi bdi thudmg, hd trg, téi dinh cur do Nha nuée bdo dim. Kinh
phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu bao gém: tién b thtr&mg, hé tre, t4i dinh cu

" khi Nha meée thu hdi dit; chi phi bio ddm cho viée t6 chite thuc hién boi

thudng, ho trg, téi dinh cur va chi phi khéc.

2. Trudmg hop Nba nuge gzao dﬁt c6 thu tidn sit dung dt, cho thué dét
theo quy dinh clia phép ludt vé d4t dai, néu nguoi thue hién dir 4n tu nguyén fing
trude kinh phi bdi thuwémg, hd tro, téi dinh cu theo phirong én bdi thudmg, hd trg,
tai dinh cu da du'qc CO' quan co thim quyén phé duyet thi dugc ngau sach nha
nude hoan trd bing hinh thie trir vao tién sir dung dét, tién thué dit phai ngp. S6
tign du:t;rc trir khong vuot qua tién sir dung dit, tién thu8 &4t phai ndp; so tién con,
lai (néu c6) dwge tinh vao chi phi dau tu clia dy 4n.

Truong hqp Nha nuéc giao ¢4t khong thu tién six dung dit, giao dét o6 thu
tidn str dung dat, cho thué dit theo quy dinh ctia phép lufit vé dat dai, ma nguoi
thyre hign dy 4n duge mi&n tidn sir dung dAt, tién thué dét cho todn bf thoi han
stt dung dat néu tu nguyén ng trrde kinh phi bdi thudng, hd trg, ti dinh cu
theo phuong én boi thudme, hd trg, téi dinh cu dé duge co quan cb thim quyén
phé duyét thi kinh phi boi thuong, hd trg, tAi dinh cu dugc tinh vao chi phi dau
fir cia dur an.

3. Viée chi tra tién bdi thudmg, hd trg, t4i dinh cu dugc thue hién nhur sau:

a) Trcmg thori han 30 ngay ké tir ngdy quyét dinh phé duyét phucmg én boi
Thlrcmg, hé tre, tai dinh cwr c¢d hiéu lue thi hanh, co quan, don. vi, td chitc thue
hién bbi thuo‘ng phai chi tra tién bdi thudng, hd tro cho ngudi o6 dit thu hdi, chil
s& hifu tai san;

b) Trudmg ho'p co qua;rn1 don vi, t6 chite thuc hién boi thtrcmg chim chi tra
thi khi thanh todn tidn bdi thuomg, hé tro cho ngudi c6 dat thu hoi, chil s¢ hitu
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tai sén, ngoai tién bdi thudong, hb tro theo phuong 4n bdi thudng, hé trg, téi dinh
cu dugce cp c6 thAm quyén phé duyét thi ngudi cé dét thu hdi, chi s& hivu tai
sn con dugc thanh todn thém mét khoan tién bing mic tidn chdm ndp theo quy
dinh ctia Lut Quan Iy thué tinh trén sb tién chim tra va théi gian chim tra.

Co quan c6 thim quyén phé duyét phwong an bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu ¢6 trich nhidm phé duyét phuong an chi tra bdi thudng chdm cho ngudi ¢o
dét thu hdi, chit s& hitu tai san. Kinh phi chi tra bbi thudng chim dugc bd trf tir
ngén sdch cita cip phé duyét phwong én béi thiromg, h tro, ti dinh cu.

4. Trufmg hop ngudi c6 dét thu hdi, chtl s& hitu tai san khong nha.n tien
bdi thr,rcmg, hd trg theo phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dich cu dugc cép ¢b
thdm quyen phé duyét hodc trudng hop it thu héi, tdi san dang cé tra.nh chép
thl tién bdi thudng, hﬁ trg duge gm vao tii khoén tién gt ciia don vi, td chitc
thue hién nhuem vu bodi thuromg, hd trg, tai dinh cu mcr tai ngén hang thuorng mai
do Nha nuéc ndm giir c& phin chi phbi theo 14i sut khéng ky han. Tién 14 tir
khoan tién bdi thucmg, hé trg dirge trd cho ngudi cé quyen str dyng dat, chi s&
hitu tai san dugc bbi thuéng, ha tro.

5. Trudng hgp phuong 4n bm thudmg, hd wrg, téi dinh cur phﬁ.l chinh sire,
bé sung ma c6 ndi dung chinh sira v& gia dét, gi tai san thi gn’a dat, gia taJ sin dé
tinh bdi thudmg duge xdc dinh tai thdi didm ban hanh quyét dmh diéu chinh
phwrong dn boi thuong, hd trg, tai dinh cw. Trudng hop tai thoi diém ban hanh
quyét dinh didu chinh phucmg an boi thmmg hd trg, tai dinh cu ma gia dit, gid
tai san thép hom so voi gid @it gid tai sin trong phwong &n bl thudmg, hb trg,
tdl dinh cu da phe duyét thi 4p dung gta bbi thudmg trong phwong an di duge
phé duyet Céc ndi dung duge chinh sita, bd sung ma khéng phai [a gia dét, gia
tai san duoc dp dung theo quy dinh cia phap Iudt vé dét dai tzi thoi didm phé
duyét phirong dn bdi thuomg, h tro, tai dinh cu.

6. Ngudi str dung dét dugc bt thucmg khi Nha nuée thu hdi ¢4t ma chwa
thuc hién nghia vy tai chinh vé dét dai d6i v6i Nha nude theo quy dinh ctia phép
luat thi phai trir di khoan tién chua thue hién nghia vu tai chmh vio sb tién duge
bbi thudng dé hoan tra ngn sach nha nuéde.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Muc 2
BOI THUONG VE PAT

Ditu 95. Didu kién dwge boi thwdng vé ddt lhi Nha nwée thu hdi ddt
vi myc dich quoe phdng, an nink; phat trién kinh 6 - x@ hoi vi lgi ich qube
gia, cOmg cfng

1. Céc trudng hop duge béi thl.rcmg vé dé.t khi Nha nuée thu hoi dét vi

mue dich qubc phéng, an ninh; phat trién kinh t& - x& hoi vi loi {ch qudc gia,
cdng cong bao gdm:
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a) Ho gia dinh, ¢4 nhan dang sir dyng dét khdng phéi 13 dat thué tra tién
thué dét hiing ndm;

b) Céng ddng dan cu dang skt dung dét cb cong trinh 12 chia, dinh, dén,
miéu, am, nha thé ho, eéng trinh tin ngudng khic; dat néng nghiép quy dinh tai
kho#n 4 B’lE‘LI 178 clia Luﬁt nay va dét d6 khéng c6 tranh chip, duogc Uy ban
nhén din cép x& noi c6 dit xdc nhin 1a ¢4t st dung chung cho cong dbng;

¢) Ngudi pbe Vidt Nam dinh cu & nude ngoii quy dinh tai khoan 1 Didu
44 ciia Ludt ndy;

d) To chirc ton giao, t6 chirc tén gido tryc thurjc duge Nha nude cho
phép hoat dong dang sit dung dAt ma khong phai 14 dét do Nha nude giao, cho
thug; khong pha1 13 ¢4t nhén chuyén nhugng, nhin ting cho tir ngay 01 thing 7

niam 2004 trd ve sau;

d) Ngtrcrl goc Vigt Nam dinh cur & nude ngoai duge Nha nuwdc giao dat 6
thu tién st dng dAt, cho thug @At tra tién thud dit mot lan cho ca thoi gian thué;
nhén chuyén nhuong quyén st dung dat trong khu céng nghiép, cum cong
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té;

e) TS chitc duge Nha nudc giao dit cb thu tién st dung dat, cho thué dit
tra tidn thué dit mét lan cho ca thoi gian thué; nhin thira ké quytn sir dung dét,
nhan chuyén nhuwong quyén sit dung &At, nhén pép vén biing quyén sir dung dat;

g) Td chitc mude ngoal cb chitc ning ngoai giao duge Nha nude cho thué
dAt tra tién thué d4t mot lin cho ca théi gian thug;

]1) Té chitc kinh t&, ngudi gbc Viét Nam dink cu & nudc ngodi, td chirc
kinh t& ¢6 vén dhu tr nudc ngodi duge Nha nude giao dit ¢6 thu tién sit dung
dAt @& thuc hién du 4n déu fur xay dung nha & & ban holic d8 ban két hop cho
thué; cho thu@ dAt tra tién thué dét mot l4n cho ca thoi gian thus.

2. Céo tromg hop quy dinh tai khodn 1 Didu ndy duge bdi thudng vé dét
khi c6 mét trong cdc didu kién sau day:

a) C6 Giély chimg nhén quyén st dung dét hogc Gidly chimg nhén quyén
sO hﬁu nha & vi quyén st dung dat & hodc G;ay chttng nhén quyén sir dung dét,
quyén sé& hiru nhd & va t&i san khéc gan lidn v6i @it hodc Gidy ching nhén

quy?n st dung dat, quyn s& hitu tai sin gin lién voi dat;

b) C6 quyét dinh giao it hodc quyét dinh cho thué dat hodic quyet dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dét clia co quan nha nude cb thdm quyén;

¢) C6 mot trong cde gidy 1o vé quycn sir dung dét 1am c4n clr dé chp Gidy
chitng nhdn quy?n sir dung dét, quyén s& hiru t3i sin gén lién v6i d4t theo quy
dinh tai Piéu 137 ciia Lujt ndy;

d) Nhén chuyen quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phép luét tir ngudi
c6 quyén sir dung dit hop phap nhung chua hoén thanh thi tue déng ky dét dai;
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d) Duge sit dung dét theo thoa thusn trong hop dong thé chép dé xit Iy ng;
viin ban cong nhin két qua ddu gid quyén st dung dat ma ngudi tring ddu gis dd
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

3. Chinh phit quy dinh trudng hop khéc duge bdi thuong vé dit va didu
kién duoc bdi thudng vé dat.

Piéu 96. Bdi thudng v& @t khi Nhi nwde thu hdi dit nong nghiép cia
k¢ gia dinh, ¢4 nhin

18 Hn gia dinh, ca nhdn dang sir dung dit néng nghlép khi Nha nuéc thu
hdi dat, neu co du didu kién du(}c béi thuemg quy dinh tai Didu 95 clia Luat nay
thi duge bbi thudng bang dét néng nghlép hojc bing tién hoic bing dit ¢6 muc
dich sir dung khac vdi loai dét thu hdi hodic bing nha &.

2. HY gia dinh, ca nhﬁn dang st dung dat néng nghiép khi Nha nude thu
hoi dét thi viec bdi thudng vé dat néng nghiép duge quy dinh nhur sau:

a) Dién tich ¢4t néng nghiép duge bdi thudng bao gdm dién tich trong han
muc quy dinh tai Diéu 176 va Diéu 177 ctia Ludt ndy va dién tich dit do duoc
nhdn thira ké;

b) P6i véi dién tich dét nong nghiép do nhan chuyén quyén sir dung dat
vugt han mite trude ngdy 01 thing 7 nim 2014 thi vide bdi thudng, h trg duge
thye hién theo quy dinh cta Chinh phi.

3. Déi véi dét nong nglueP da st dung trude ngay 01 mémg 7 nam 2004
ma ngudi st dung dét 1a hd gia dinh, c4 nhén tryc tidp sén xuﬁt nbng nghiép
nhing khéng & didu kién dé dugc Gﬂp Gidy ching nhin quyén st dung dt,
quyén s& hitu tai san gfn lién véi dét theo quy dinh cia Luat nay thi viée bdi
thuong duge thuce hién theo quy dinh ctia Chinh pha.

Piéu 97. Bdi thuomg vé d4t khi Nha nuéce thu hdi d5¢ néng nghiép ciia tb
chire kinh t&, cing ddng din cw, td chirc tbn gifo, td chive ton gido tryre thuge

1. To chtrc kinh t€ dang st dyng dat nﬁ-ng ngh1ép dwroc Nha nude giao dit
c6 thu tién sir dung dét, cho thue dit thu tién thué dit mét 1An cho ca thoi gian
thué, nhﬁn chuyén nhim'ﬂg quyén st dung dAt khi Nha nude thu hai dit, néu cé

da digu k:u:n duge béi thudmg quy dinh tai Pidu 95 cia Ludt ndy thi dwoe bdi
thudng vé dat.

i Cﬁng ddng dan cu, b chirc tén g[ao t6 chite tén gido true thude dang
sit dung d4t néng nghlep khi Nha murée thu hoi dit, néu ¢ do dleu kién duoc boi
thudmg quy dinh tai Piéu 95 ciia Luft nay thi dwoc bbi thudng vé dit.

Didu 98. Bdi thudmg vé d4t khi Nha nuée thu hdi dit &

1. H6 gia dinh, c4 nhin, ngudi gbe Vist Nam dmh o & nuorc ngodi, to
chirc kinh t dang sir dung dat &, dang s¢ hitu nha & gan lidn véi quyen sir dung
dét tai Viét Nam khi Nha nwéc thu hdi ¢dt, néu c6 i didu kién duoc bdi thudng
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quy dinh tai Piéu 95 clia Luft nay thi duge bdi thudng bing dht & hodc bing nha
& hoic biing tin hoic bing dit c6 myc dich sit dyng khic véi logi dt thu hoi.

2. T chirc kinh €, ngudi gbc Viét Nam dinh cir & nuée ngodi, to chirc
kinh té ¢4 vn dAu tu nude ngoai dang st dung dt ¢ thue hién dy 4n diu tu xdy
dung nha & khi Nha nude thu héi dét, néu cb di diéu kign duoc boi thudng quy
dinh tai Bidu 95 ciia Ludt ndy thi duge bdi thudng bing tién hofic bang dat.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu ndy.

Pidu 99. BAi thuing vé a4t khi Nha nwéc thu hdi dat phi ndng nghigp
khéng phai 13 @it & ciia h gia dink, ci nhin

1. H¢ gia dinh, c4 nhin dang st dung dét phi ndng nghiép khéng phai [3
d4t & khi Nha nuéc thu hdi dat, néu c6 du didu kién duge bdi thudng quy dinh
tai Pidu 95 cia Lut ndy thi dugc bdi thudng bing dit co cing mye dich si
dung v6i loai it thu hdi hodic biing tién theo thoi han sit dung dét con lai déi voi
dét sir dung c6 thoi han hoje béng dat co muc dich sir dung khéc voi loai dat thu
hdi hoiic bing nha &.

2. H6 gia dinh, c4 nhén dang stt dung dét phi néng nghiép khong phai 14 dt
& duoe Nha nuée cho thué a4t tra tidn thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué
nhing duoc mifn tidn thus dit khi Nba nuée thu hdi d¢ht, néu o6 di dicu kién
duore bbi thudng quy dinh tai Didu 95 ciia Ludt ndy thi dugc bdi thudng vé dat.

3. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 100. Bdi thutmg vé dit khi Nha nuée thu hdi dit phi nong
nghiép khong phéi la dht & ciia tb chire kink 6, don vi sy nghigp cong I3p,
ching déng din cu, t6 chire thn gido, té chirc tdn gifio trye thude, ngwdi gbe
Viét Nam dinh co & nwéc ngoi, to chire nuéc ngodi c6 chire ning ngogi
giao, 1o chie kinh té cd vbn ddu tr nude ngoii

1. T4 chitc kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & mrée ngodi dang st
dung dAt phi néng nghigp khéng phéi 1a dét &, dét nghia trang khi Nha nudc thu
hoi d4t, néu o6 dir didu kién dugo bdi thubng quy dinh tai Diéu 95 ciia Ludt niy
thi duoc bdi thudng bing dit ¢6 ctng muc dich sir dung; trudng hop khong ¢
dht @ bdi thuong thi duge bdi thudng bing tién.

2. Th chizc kinh t& dang st dung @4t duge Nha nuée giao dit dé thye hién
du 4n ddu tir ha ting nghia trang, Xy dung co s& luu gilt tro cbt quy dinh tai
tchodn 2 Pidu 119 ciia Ludt ndy, t& chife kinh t& quy dinh tai Digu 42 ciia Luét
ndy st dung dit phi ndng nghiép khiong phai 12 dit & do nhin gbp vén bing
quydn sit dung dat, khi Nha nude thu hdi dét, péu cb du didu kitn duge bdi
thurdng quy dinh tai Didu 95 clia Luit nay thi duge boi thudng vé dit.

3. T4 chite kinh té, don vi sy nghiép cong ldp, ngudi goc Viét Nam dinh
cur & murde ngodi, td chirc nuzde ngoai c6 chitc ning ngoai giao, tb chirc kinh té 6
von diu tir nuéde ngodi dang st dung d4t phi néng nghiép dwgc Nha nude cho
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thué dét tra tidn thug a4t mot 1dn cho cA thdi gian thug, khi Nha nede thu héj dét
neu du diéu kign duge bdi thudmg quy dinh tai Didu 95 clia Ludt nay thi duge
bdi thuemg vé dt.

4. Cong ddng dén cu, t6 chirc tén giso, tb chirc ton gido truc thudc dang,
str dung dét phi néng nghlep khi Nha murée thu hdi dét, néu c6 da tileu k.ién duogc
bdi thudmg quy dinh tai Pidu 95 ctia Lujt ndy thi duoc bdi thudng vé dét.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 101. Truing hop khéng dwoe bdi thuong vé it khi Nha nwée
thu hoi dit

1. Céc trudmng hop quy dinh tgi khoan 1 Pidu 107 ctia Lust nay.

2. Pét do co quan, t§ chitc ciia Nha nuée quan Iy quy d;nh tai Pidu 217
ctia Ludt nay.

3. Dét thu hdi trong céc trudong hop quy dinh tai Pidu 81, khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 ciia Luét nay.

4. Tnmng hop khong di didu kién cdp Gidy chimg nhan quyén str dung
dit, quyén s& hitu tai san gﬁn lién v&i dét theo quy dinh clia Luét ndy, trir trudng
hop quy dinh tai khodn 3 Piu 96 ciia Luft ny.

Muce 3
BOI1 THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHI PAU TU VAO PAT

Diéu 102, Bdi thwdng thigt I::_n vé nha, nha &, cdng trinh xiy dung gin
1i8n véi @At khi Nha nwée thu hdi dit

1. P8i véi nha &, cOng trinh phuc vu ddi séng gin lidn véi dat cia ho gia
dinh, cd nhan, ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nwée ngoai ma phii théo d& hojic
pha d& khi Nha nude thu hoi dat thi chit s& hitu nha &, céng trinh dé dugc béi
thudng bing gid tri xAy dung méi ctia nha &, céng trinh c6 tidu chudn k¥ thuft
trong duong theo quy dinh ciia phap [uét ¢6 lién quan.

Chn s¢ hitu nha &, cong trinh duge sit dung cdc nguyén vit lleu con lai
ciia nha ¢, cdng trinh.

2. D6i v6i nha, cong trinh xAy dung gin lién véi dat khéng thude truong
hop quy dinh tai khoan 1 Biéu ndy, khi Nha nuéde thu hdi dit ma bi théo d& hodc
pha d& toan b hodc mét phén thi duge bdi thudng thiét hai nhu sau:

a) Pbi véi nha, céng trinh xay dung bi thao d& ho#c phd d& todn bd hodic
m{t phin ma phin con lai khéng béo ddm tiéu chu#n ky thudt theo quy dinh cia
phép luét thi bdi thudng bing gid tri x4y dung méi ciia nha, céng trinh xdy dymg
c6 tidu chuan k§ thut twong duong theo quy dinh clia phap luit vé x4y dung;
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b) Déi véi nha, oong trinh xdy dung khéc bi théo d& hogc pha dd khéng
thude trwdmg tHop quy dinh tai diém a khodn ndy thi dioc bdi thudng thiét hai
theo thuo t&. :

3. D&i v6i cong trinh ha tAng k§ thust, ha tng x3 hdi ghn lidn voi dht
dang sir dung khong thugo trrdmg hop quy dinh tai khoan 1 v& khoan 2 Diéu nay
thi mtic bdi thudng tinh bing gid trj XAy dung méi cia cong trinh ¢4 tiéu chuén
Ic§f thust twong duong theo quy dinh ciia phép [uft chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan cfip tinh ban hanh don gié bdi thudng thigt hai thue té
vé nha, nha &, cong trinh x4y dyung quy dinh tai Didu ndy dé lam cén ¢t tinh béi
thudng khi thu hdi dit; don gid boi thudng thiét hai quy dinh tai Dicu nay bao
dam phi hop v6i gia thi truong va phai xem xét digu chinh khi c6 bién d0ng dé
lam cin cfr tinh bdi thudng khi thu hai dit.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu ndy.

Didu 103. Bdi thudng @6i véi ciy trong, vit nudi

Khi Nha nuéc thu hoi dat ma gly thiét hai d8i véi cdy trong, vat nudi thi
viéc boi thudng thyuc hién theo quy dinh sau day:

1. D&i v6i céy hing nim, mitc bdi thudng duge tinh bing gid tri sin lugng
ctia vy thu hoach d6i vdi cdy trong d6. Gid tri sén luong olia vu thu hoach duoc
tinh theo ning suat cua Vi cao nhét trong 03 nim trxde lidn ké ctia loai cdy trdng
dé tai dia phuong va don gid boi thudng;

2. Béi véi cay lau nim, mirc bdi thuomg duoe tinh theo gia tri thiét hai
thye té ciia vuron cdy.

Péi véi cdy 14u nim la loai cho thu hoach nhidu 1dn ma dang trong thoi
ki thu hoach thi miéc bdi thwdng duge tinh bing gan luong vudn cly con
chua thu hoach twong Umg v6i s6 ndm con laj trong chu ky thu hoach va don
gid boi thuong;

3. Pbi v6i céy trdng chwra thu hoach nhung ¢6 thé di chuyén dén dja diém
khac thi dwoc bdi thudmg chi phi di chuyén va thiét hai thue t& do phai di
chuyén, phai trong lai.

D6i v6i cay rimg trong bing ngudn von ngin sich nha nude, cdy rimg
nhién giao cho t6 chic, hd gia dinh, c4 nhén trong, quan 1y, chdm sdc, bdo vé
(hi bdi thuong theo gié tri thiét hai thire t& ciia vudn cy; tién bol thudng duge
phén chia cho ngudi quén 1y, chdm séc, bdo vé theo quy dinh cua phép luét vé
1am. nghiép;

4. Khi Nha nuée thu hdi dit ma giy thist hai 461 véi vat nuéi la thily san
hodc vit nudi khac ma khéng the di chuyén thi duge bdi thudng thiét hai thyre té
theo mirc bdi thudmg cu thé do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinb;

5. Chil s& hitu cdy trdng, vt nudi quy dinh tai céc khoan 1,2,3 va4 Pidu
nay dirge tir thu hdi cly trng, vAt nuéi trude khi ban giao lai dit cho Nha nudc;
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6. Uy ban nhén dén cép tinh ban hinh don gi4 bai thudmg thigt hm vé cay
trong, vit nudi theo quy trinh san xuét do B4 Néng nghlep va Phét trién nﬁng
thén hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh cta phép ludt; don gia bdi
thuong thiét hai v& céy trong, vat nudi quy dinh tai E)leu nay bao dam phu hop
véi gid thi trudng va phai xem xét diéu chinh khi cé bién déng dé lam cin cir
tinh bdi thudmg khi thu hdi dat.

Biéu 104. Bdi thudng chi phi di chuyén tai sén khi Nhi nuée thu hdi akt

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma phal di chuyén tii san thi duee Nha nrée
bdi thudng chi phi d2 thao da, di chuyen lip dat; {trudng hop phal di chuyén hé
théng may mée, day chuyen san xuat con duge boi thuong di voi thiét hai khi
thdo d, véin chuyén, lap dit.

2. Uy ban nhén dén cAp tinh quy dinh mtte bdi thudmg tai khoan 1 Didu ndy.

Piéu 105, Trw Emg hop khéng dwge bdi thwirng ti sin gin lién véi dbt
khi Nha nuwéc thu hoi dit

1. Tai san gén lién v6i dit thude mot trong cac truromg hop thu hoi dét
quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém c khodn 1 Didu
82 cia Ludt ndy.

2. TAi san gén lidn véi dit duoc tao 1ap tréi quy dinh ctia php lujt hodc
tao ldp trong thoi han hiéu lyc ciia théng bio thu héi dat cia co quan nha nuéde
¢é thdm quyén theo quy dinh clia Luit ndy.

3. TAi san gan lién véi dat I3 phén cbng trinh xay du:ng theo glay phep }-:ay
dung c6 thoi han theo phép ludt vé xAy dung ma dén thoi didm thu hdi dat gidy
phép d4 hét thoi han.

Chu s¢ hiru tai sén quy dinh tai khodn ndy dirge h3 tro dé théo d6, pha
da, di doi.

4, Cﬁng trinh ha tAng k§ thuét, ha tAng x& hoi va cong trinh x&y dung khac
ma chil s¢ hire cﬁng trinh xdc dinh khéng con nhu cu sir dung trude thod didm
c6 quyét dinh thu hdi ¢t caa co quan c6 thim quyén.

Diéu 106. Bdi thudng thiét hai dbi véi dit thude hanh lang bio vé an
todn ¢dng trinh, khu vire bio v, vanh dai an to2n khi xay dung cong trinh,
khu vire ¢6 hanh Iang bio vé an toan

Kh] Xdy dung cong trinh, khu vye ¢6 hanh lang bao vé an toin ma khéng thu
hdi dét ndm trong pham vi baoh lang bao vé an todn ¢dng trinh, khu vire bao vé,
vanh dai an to2n thi ngudi st dung ciat duge b{n thudmg thiét hai do han ché kha
néng sir dung dat, thiét hai tai sin gan lidn voi dét theo quy dinh cia Chinh ph,

ﬂmu 107. Boi thum’ng chi phi déu tw vao dit cun lai khi Nha nudc thu
hoi ﬁat vi mye dich quéc phong, an ninh; phét trién kinh té - x3 hdi vi loi
ich qube gia, cong cong

1. Cée trudng hop khong duge boi thudng vé dit nhung dugc bbi thudng
chi phi ddu tir vio dét con lai khi Nha nude thu hdi d4t bao gbm:
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a) Dét duoc Nha nude giao khong thu tidn st dung dAt, trir trudng hop dht
néng nghiép ciia ho gia dinh, c4 nhin dugc bdi thudng vé dat quy dinh tai Diéu
06 cia Luft nay;

b) Pét dugc Nha nuée giao cho 6 chiic thude truong hop cb thu tidn st
dung d4t nhung duge mién tién st dung dét;

¢) Pét duge Nha nude cho thué trd tién thué @At hing nim; dit thué wa
Hidn thué d&t mot 1in cho ca thdi gian thué nhung dugc mifn tién thué dat, tri
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 99 ctia Ludt ndy;

d) DAt thude quy dit ndng nghiép sit dung vao muyc dich cong ich do Uy
ban nhén dén cAp x& cho thué;

d) Pét nhan khoan dé san xuit ndng nghiép, IAm nghiép, nudi trong thiy
sdn, 1am muoi;

¢) Dién tich it néng nghiép duge giao virgt han mie quy dinh tai Dién
176 cta Ludt nay.

2. Chi phi dAu tir vao dit con lal bao gom todn b hoc mét phén clia céc
khoan chi phi sau déy:

2) Chi phi san I4p mét bing;

b) Chi ph ¢éi tao 14m ting d6 mau md cha dat, thau chua rira mén, chéng
x61 mon, xAm thue doi véi @4t str dung vao muc dich san xuat ndng nghiép;

¢) Chi phi gia ¢6 khé niing chiu e chéng rung, sut lin dét d6i véi dét lam
miit bing san xuat, kinh doanh; _

d) Kinh phi bi thudng, hd tre, tii dinh cu da tmg truée theo phuong an
bdi thuong, hd tro, téi dinh cuw da duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét ma
chua khéu trir hét vio tidn st dung dét, tién thué dat phai ndp;

d) Chi phi khéc ¢ lién quan d& diu tw vao dét phd hop véi muc dich st
dung dét.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu ndy.

Miuc 4
HO TRQ

Bidu 108. H5 tre khi Nha nwée thu hoi dit
1. H8 trg khi Nha nuée thu hdi dét bao gom:
a) H5 trg 6n dinh doi song;

b) H5 tro dn dinh sin xuét, kinh doanh;

c) H5 tro di dai vt nudi;
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d) Hé tro do tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc lam;

&) HB tro t4i dinh cur dbi vai tnrdmg hop quy dinh tai khoan 8 Didu 111
ctia Luét nay;

e) H6 irg dé théo d&, pha d, di doi theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 105 ciia
Luét nay.

2. Ngodi vige hd trg quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, cin cir vio tinh hinh
thye 1€ tai dja phuong, Uy ban nhﬁ.n dén cép tinh quyét dioh bién phap, mirc ho
trar khéc dé bao dam cé chd &, on dinh doi séng, san xudt dbi véi nguoi ¢ dit
thu héi, chi s& hiru tai san cho timg dir én cu thé.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Biéu pay.

Pidu 109. Hb trg d2o tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viée 1am cho
h{ gia dinh, c4 nhin khi Nha nwée thu kdi dit

1. H3 trg bing tién ldmng qua. 05 Ian gia dét néng nghiép cing loai trong
bang gia dét cia dia phuong ddi véi toan bd dién tich dht néng nghiép thu hbi
nhung khéng virgt qu::i han mirc glao dit néng nghidp tai dia phwong theo quy
dinh tai Didu 176 ciia Luft ndy dbi véi cée dbi tugng sau déy:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhén truc tiép sin xuit nong nghiép dang sur durx\g dAt
nong nghiép do duge Nha nmﬁrc giao, nhin c:huyen nhuong, nban thira ké, nhén
téng cho, duge cdng nhin quyen sir dung &at khi Nha nuéce thu héi dit khong co
dat dé béﬂ thudng va da duge bdi thudng bang tién;

b) C4 nhén thude ddi twong béo tro x& hoi, @bi twrgng dwgc hudng ché 46
trg cAp x4 hoi hing thang theo quy dmh cuia phép luét, thuong binh, bénh blnh,
gia dinh liét st khi Nha nude thu hoi dét ndng nghiép ma khéng c6 dit @& bdi
thudng va da dugc bdi thuong bing tidn;

c) H§ gia dinh, ¢4 nhin st dung dét do nhan giao khodn dét dé sit dung
vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thily san tir cic néng, l4m
trudng qude doanh hofic cng ty ndng, lim nghlép duge chuyén doi tir céc ncmg,
lam trurong qudc doanh dang truc tiép sin xuit néng nghiép va cé nguén thu
nhip 6n dinh tir sian xuét ndng nghiép trén dét do, trir trudng hop cd nhén 14 cén
b3, cong nhin vién clia néng, lam trudmg qubc doanh, ciia céng ty néng, [am
nghigp duoc chuyén dbi tir c4c nong, 14m trlrb‘ng qubc doanh da nghi huu, nghi
mét sirc lao ddng, théi viée duge hudng trg cip;

d) Ho gia dinh, cd nhén dang sit dung d4t do nhdn giao khoan dat cia 18p
dodn sn xut néng nghiép, hop tic xa ndng ngh:ep dang tric tiép san xuét nong
nghiép v ¢6 ngudn thu nhip én dinh tir sin xudt nong nghiép trén dét do.

2. Ngudi duge hd trg theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi con dugc h
trg bang hinh thitc déo tao, chuyén déi nghé va tim kiém viée 1am theo quy dinh
tai khoan 4 Pidu nay.

3. HQ gia dinh, cA nhin st dung dat & két hop kinh doanh dich vu ¢4
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ngubn thu nhip én dinh tir hoat ddng kinh doanh dich vy, khi Nha nutc thu héi
¢4t ma phai di chuyén chd o thi duge vay von tin dung uu déi dé phat trién san
xuét, kinh doanh va duge h3 tro theo quy dinh tai khoén 4 Piéu néy.

4. Vige th chitc thye hign b tro bing hinh thire dao tao, chuyén &oi nghé va
fim kiém viéo 1am cho ngudi c6 dét thu hdi 13 ¢4t ndng nghiép, dét & két hop kinh
doanh dich vu duge quy dinh nhu sau: .

a) B6 Lao ddng - Thuong binh va X& hoi chu i, phbi hop v6i céc B,
nganh lién quan trinh Thi twéng Chivh phi quyét dinh co ché, chinh sich gidi
quyt viée [am va 3o tao nghe cho ngusi c6 &t thu hdi quy dinh tai khodn 2 va
khodn 3 Digu nay;

b) Uy ban nhén dén ¢Ap tinh can cif co ché, chinh séch gii quyét viéc lam
va dao tao nghé d duwoc Thi tuéng Chinh phi quyét dinh va diéu kién thyo t&
tai dia phuong quy dinh mite hd trg cu the pht hop véi timg d6i tirgng dugc }_15
trg quy dinh tai khoan 2 va khoin 3 Pidu nay; chi dao Uy ban nhén dén cép
huyén thye hién quy dinh tai diém ¢ khoén nay;

i c) Cén cir k& hoach sur dung_ dat h%.ng nim cﬁp huyén, Uy ban nhan dan
chip huyén c6 trach nhiém lap va t0 chirc thue hién phuong én dao tao, chuyép
d6i nghé v tim kiém viéc lam tai dia phuong. Phuong 4n ddo tao, chuyén doi
ngh? va im kiém viée 1am dugc l4p va phé duyét dong thoi v6i phuong dn bbi
thudmg, hd tro, téi dinh cur.

Trong qué trinh 14p phuong 4n déo tao, chuyén déi nghd va fim kiém viée
lam, Uy ban nhén dan cap huyén phii td chire ldy ¥ kién va c6 trach nhiém tiép
thu, gi3i trinh ¥ kién clia ngudi 6 dat thu hoi.

5. Mifrc hf trg cy thé tai khoan 1 Picu ndy do Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh cén ¢t diéu kién thue té cha dja phuong.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
TAI PINH CU

Bidu 110, Lap va thyc hidn dw 4n t4i dinh cu, khu téi djsh cxr

1. Uy ban nhan dén cfip tinh, Uy ban nhén dén cip huyén cé trdch nhiém
td chiic lap va thyre hién dy an téi dinh cu theo quy dinh cta phép luat.

2. Khu ti dinh cur bao dam céc diéu kién sau day:

a) Ha ting k thuat khu tai dinh cur 5 thiéu phii dat tidu chuéin n6ng thén
méi d6i véi khu vuce ndng thon, dat tiéu chuéin @6 thi dbi véi khu vire do thi, trong
d6: dudmg giao théng bao dam ket ndi véi khu vye 1an cén, dign chidu séng va dién
sinh hoat, hé théng cép, thoat nuéc, théng tin lién lac, xit Iy méi trudng;
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b) Ha tang x& hoi khu téi dinh cu phai bio ddm kha ning tiép cén dich vy
y té, gido due, vin héa, thé thao, chg, tharong mai, dich vu, vui choi, giai tri,

nghia trang;
¢) Phu hop véi didu kién, phong tyc, tip quén ctia timg viing, mién.
3. Pia diém tai dinh o duge lya chon theo the tur wu tién sau déy:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cép x& noi cé dat b thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh m-;p huyén noi ¢4 dét bi thu hdi ddi voi

tnm‘ng hop tai dia bin don vi hanh chinh cdp x& noi ¢6 dit thu hdi khéng c6 dét
dé b tri tai dinh cu

©) Tai dja ban khic c6 diéu kién twong dwong trong trudng hop tai dja bin
don vi hanh chinh cap huyén noi cé d4t thu hdi khong cb ddt d& b tri téi dinh cu;

d) Uu tién lya chon khu dat ¢6 vj trf thuan loi dé hinh thanh khu t4i dih cu,

4. Khu t&i dinh cir sau khi d& giao dét tai dinh cr ma cdn quy dét thi uu
tién giao dét cho c4 nhan thude ddi trong duge giao dﬁt & khéng déu gid quyén
sir dung dét theo quy. dinh cta Luat nay; tm{mg hop vén con quy dat thi giao dét
cho ¢4 nhén thude dbi tuong duge giao dit & thong qua dfu gid quyén st dyung
dét theo quy dinh cla Luét nay.

Ditu 111. B tri tai dinh cw

1. Pon vi, t& chire thue hién nhiém vu bdi ﬂwong hb tro, téi dinh cu
duge Uy ban nhin dén cép tinh, Uy ban nhén dén cp huyén giao trach nhi¢m
b tri t4i dinh cur phai théng béo cho ngudi c6 dat & bi thu hai, chd s¢ hitu nha
¢ thude dol turong phai di n:.huyén chd & vé dy kién phuong an bé tri tai dinh cur
va niém yét cong khai it nhét 14 15 ngay tai try s& Uy ban nhén dén cép x3, dia
diém sinh hoat chung cua khu dan cur noi ¢6 dét thu héi va tai noi tai dinh cu
dé c6 ngudi dén sinh séng trude khi co quan cb thém quyén phé duyét phwong
&n bé trf téi dinh cu.

Noi dung théng béo bao gom dia diém, quy mé quy dit, quf nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich timg 16 d4t, ciin h, gi4 dﬁt, gid nha tai dinh cu; dir kién bd
trf t4i dinh cu cho ngudi c6 dét thu hdi.

2. Phuong 4n bd trf téi dinh cu da dut;rc CO quan co tham quyén phe duyét
phai duge cong bé cong khai tai try s& U}' ban nhin din cip x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu din cu noi ¢6 @it thu hdi va tai nof tai dinh cu.

3. Gla dt tinh tién st dung dat tai noi 141 dinh cir 461 voi ngudi duoe boi
thudmg vé dit o, nguti duge giao dét & téi dinh cr trong trudmg hop l{hong di
diéu kién bdi thuomg v& ¢t & 12 gid dAt duoc xéc dinh theo bang gid dét tai tho
didm phé duyét phuong an boi thudmg, ho tro, tai :i‘[.nh cu. Truong hop chua cé
gid @At trong bang oid dAt thi pha1 bd sung béng gié dit d& ldm ciin cir tinh tién
str dung @4t cho ngudi duge bd tri tai dinh ow. Ngudi duge b5 tri tdi dinh cu
dugc ghi no nghia vu tai chinh v& dét dai néu ddp tmg céc didu kién theo quy
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dinh cta Chinh phil.

Gid ban nha & ti dinh cu trong dia ban cAp huyén do Uy ban nhan dan cip
huyén quyét dinh. Trudng hop b tri nha & t4i dinh o tai don vi hanh chinh cfp
huyén khéc thi gi4 ban nha & t&i dinh cir do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh.

4. Hp gia dinh, c4 nhan ¢6 dht &, ngudi gbe Viét Nam dinh ou & nudo
ngodi, t6 chirc kinh té dang sit dung d4t &, dang so hitu nha & gén lidn véi quyén
sit dung dt tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hdi dét, néu cé di diéu kién duoe
bbi thudng vé dét & theo quy dinh tai Didu 95 ciia Lujt nay thi duge bdi thudmg
bing giao dit & hoic nha & tai khu t4i dinh cu hodc tai dia diém khéc phi hop.

Trudng hop trong ho gia dinh ¢6 nhidu thé hé hoiic c6 nhidu cip vo chong
cling chung séng trén mot thira dét & bi thu hoi néu di diéu kién dé tich thanh
timg ho gia dinh riéng theo quy dinh clia phap luét v& cur tri hogic ¢ nhidu hd
gia dinh ¢6 chung quyén sir dung 01 thita dét & bj thu hoi ma dién tich dat &
duoc bdi thudng khong di dé giao riéng cho timg ho gia dinh thi duge xem xét
ha tro ¢ giao dit & c6 thu tién sir dung dét hodic ban, cho thué, cho thué mua
nha & cho cic hé gia dinh con thiéu,

5. 16 gia dinh, c4 nhan kbi Nha nuée thu hdi dét gin lién voi nhd & phéi
di chuyén ch & ma khong d diéu kign dugc bdi thuémg vé dét &, néu khong co
chd & ndo khéc trong dia ban x&, thi trin tai khu vue néng thén hode trong dia
ban thi x4, thanh phé thudc tinh hodc trong dia bin quan, thi x4, thanh phé thudc
thanh phd trye thudc trung wong nofi ¢6 dt thu hdi thi duge Nha nuéc giao dit &
¢é thu tién str dung dét hodc ban, cho thug, cho thué mua nha &.

6. H gia dinh, c4 nhén bj thu hdi dit ndéng nghiép, ¢4t phi ndng nghiép
khéng phii dit &, néu di didu kién bdi thuimg v& dit theo quy dinh tai Piéu 95
ctia Ludt ndy ma c6 nhu ciu bdi thudmg bing @4t & hodc nhd & va dia phuong
c6 didu kién vé quy dht &, nha & thi duge bdi thudng bing giao dét & hoic nha
¢ tai dinh cu.

7. Ngudi ¢6 dht & bi thu hdi dé thye hign du én dau tw xAy dung khu d6 thi
thi dirge bdi thuimg bing dit 6, nha & tai chf; trong thi gian chr b tri téi dinh
cu durge b6 tef vio nhi & tam hode hd trg tién thus nha &; thoi gian va mic hd
trg cu thé do Uy ban nhin dén cip tinh quy dinh phit hop véi thuc té tai dia
phuong. Trudng hop thu hoi dit & d8 thuc hién cdc muc dich khéc thi duge bdi

thwomg biing dAt &, nha & tai ch3 néu tai khu vy thu hdi dét c6 quy dét, quy nha

t4i dinh cw. U tién vi trf thuan loi cho ho gia dinh, c4 nhan st dung ¢4t & ket
hop véi kinh doanh dich vy, nguoi cé dét thu héi 12 ngudi cd odng vai céch
mang. C6 co ché thuéng dbi véi ngudi cé dét thu héi ban giao mit béng trurde
thisi han theo quy dinh ctia Uy ban nhén din edp tinh.

8. Truémg hgp ngudi cb &4t & thu hdi ma phéi di chuyén chd & va duge
b1 thudng bing giao dit & hofic nha & téi dinh cuw nhung tidn bdi thudng vé dét
& ihong dit s0 v6i gid tri ctia mot suét tai dinh cur t1 thidu thi duge Nha nude h
tro tidn @0 dé duroc giao mot suét tAi dinh cu i thiéu.
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9. Trudng hop thuc hién dir dn déu tu cai tao, x4y dung lai nha chung o
thi chit s& hitu nha chung cu duge bbi thudng, hd trg, ti dinh cu theo quy dinh
ctia phap luat v& nha é.

10. Uy ban nhén dén cp tinh ciin ot vao quy dit &, nha & t4i dinh cur va
tinh hinh thye t& tai dja phuong quy dinh chi tiét vé suit tai dinh cu téi thiéu quy
dinh tai khoan 8 Bigu nay; quyét dinh viéc hd tro dé giao dit & ¢d thu tién s
dung dat hoiic ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cde hg gia dioh con thidu
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

11. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & thude sé& hitu nha nude ndm trong
pham vi thu hdi dét phai pha d nha thi duoc hé tro theo quy dinh ciia Chinh phi.

12. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu niy.

Chwong VIIT
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT

Pidu 112. Nguyén tic phat trién, quan Iy va Idiai thie quy dAt
~ Vigc phat trién, quén 1y va khai thac qu§ dét phai theo quy hoach sit dung
dat, ké hoach sir dung dat, sir dung dat ding myc dich, céng khai, minh bach, hcrp
ly, hidu qua va theo quy dinh cta phdp luét; bio dam dap ung yéu céu phat trién

kinh té - x4 hoi, ho trota:dmhmr an sinh x3 hoi, b8 trf ¢4t &, dat san xudt cho
ddng bao dan tdc thidu sb d& thye hién chinh sich theo quy dinh cia Ludt nay.

Diéu 113. Dét do td chire phat trién qui dit phat tritn, quin 1y, khai thae

1. Uy ban nhan dan cép tinh giao cho t& chirc phat trién quy dét quan 1y,
khai thdc qu¥f dat duge hinh thanh tir cde ngudn sau day:

a) Dét quy dinh tai khoan 5 Pidu 86 cia Ludt nay;

b) Bt thu hﬁi trong trudng hop quy dmh tai khoan 26 va khoan 27 DPidu
79 ctia Luét nay dé déu gid quyén sir dung dét;

c) B@t thu héi theo quy dinh tai Didu 81, céc diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Diéu 82 ctia Luit nay tai khu vire dé thi;

d) Dét chuyén giao vé dja phwong quéan ly, xir 1y, thu héi do sip xép 1&1
xit 1y nha, dét theo ‘quy dinh clia phap luft vé quin ly, st dung tai sin cdng, trir
trudng hop nha, dét d6 duoc i Iy theo hinh thie didu chuyen hodc bo trf sir

dung vao muc dich ctia Nha nuée theo quy dinh clia phép Iuét vé quan 1y, si
dung tai s&n cong;

&) Pt c6 ngudn gde cd phin héa doanh nghiép nhi nude duge Nhi nude
cho thué trd tidn thué dat hing ndm ma Nh& mrdc thu hoi dét giao quén [y;

) DAt sit dung cho hoat ddng khodng sin duge tra lai theo quy dinh trong
hop dﬁng thué dét;

g) Dét hinh thanh tir hoat ddng; 14n bién sir dung vén ngén séch nha nude:
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h) Pét thu hdi trong tmang hop quy dinh tai khoan 29 Biéu 79 clia Lujt nay.

2. Uy ban nhén dén cap ¢6 thdm quyén chi dgo t& chiic phét trién quy dht
thue hign cdc nhiém vy quy dinh tai Diéu 115 ciia Luft ndy doi véi quy dat do tb
chtrc phat trién quy dat phat mén quan ly, khai théc. U}r ban nhén dan cip xi
noi c6 dét cé trach nhiém phél hop véi to chirc phat trién quy dit quan 1y, bao
vé, chéng l4n dit, chiém dat.

3. Chinh phtt quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 114, Quy phat trién dit

1. Quf phat trién dAt cla dia phuong 14 quy tai chinh nhd nuéc ngoal
ngan séch do Uy ban nhén dén chp tinh thanh 13p dé tmg vbn phyuc vu céc
nhi¢m vy thudce chire nang chia td chire phét n;en quy dat, thuc hién chinh sich
hd trg dat dai déi véi ddng bao dan tdc thiéu sb va cic nhigém vu khae theo quy
dinh ctia phap luét.

2. Qu§f phét trién ¢t c6 trich nhiém bio toan va phat men v6n, hoat d6ng
khdng v muc dich loi nhufn. Ngudn tai chinh cia quy phat trién dét dwoc phan
bd tir ngén sach nha nud‘-:: va huy ddng tir cdc ngudn khie theo quy dinh cta

phép luat. Khodn (mg vén dé ﬂnrc hién céc nhiém vu quy dinh tai khodn 1 Piéu
nay dirge hoan tra quf phét trién dat theo quy dinh ciia phép luét.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trich nhigm trinh FIi dbng nhén dAn cing cip
quyét dinh phan bd ngdn séch dia phuong d8 céip von didu 18 v hoan g cho quy
phét trién dét d6i véi cdc nhiém vy thude trach nhiém ctia ngfn sdch dia phuong.

4, Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 115. T chire phit trién quy dit

1. T4 chitc phét trién qu§ dét dige thanh 14p dé tao lap, phat trién, quan
1y, khai thac qu§ d4t tai dia phuong.

2. Ngudn tii chinh clia td chite phat trién qu d4t duoc phan bd tir ngan
sdch nha nudc va img vén tir quy phat trién dat.

3. Chinh phti quy dinh viéc thanh l4p, chirc nfing, nhiém w, td chirc bd
méy, co ché quan 1y, hoat déng, cor ché tai chinh cla td chire phat trién quy dét.

Chwong IX
GIAO PAT, CHC THUE PAT, CHUYEN MUC BICH SU DYNG BAT

Bidu 116. C3n o &2 giao dét, cho thué dft, cho phép chuyén mue
dich st dung dét
1. Can cit giao dt, cho thué dit théng qua du gid quyen sit dung dét 1a

van ban phe duyét két qua tring dfu gid quyen str dung dét clia co quan nh
nuéc ¢b thdm quyén.
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2. Cén cir giao dét, cho thué dat théng qua dAu thiu lva chon nha du tu
thl,rc hign dyu én cb sir dung dét 12 viin ban phé duyet két qué lua chon nha dau tur
d6i véi du én td chirc ddu thiu Eua chon nha dau tu thye hién dy 4n c6 st dung
dit theo quy dinh ctia phép Iuat v& du thiu.

~ 3.Céan et giao dﬁt_, cho thué dét khong diu gid quyén sir dung dht, khéng
dau thau lua chon nha dau tu thyc hién dy dn 6 st dung dé@; cho phép c.huyén
muc dich str dyng d4t, trir trudmg hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, nhwr sau:

a) D& v6i du dn thube danh muc quy dinh tai didém b khoan 3 Piéu 67 cua

Luat ndy thi cén ctr vao ké hoach sir dung d4t hang nim cép huyén da dvoc co

quan ¢d tham quyén phé duyét va quyét dinh d&u tir theo quy dinh cia phép luat

v& dlu tu cong hofic quyét dinh chp thusn chii truong diu te ddng théi véi chép

- thudn nha du tu hoic quyét dinh chép thuén nha d4u tir theo quy dinh ctia phap

luat v& dhu tir, phép ludt v& nha & hojc vin ban phé duyét két qua lua chon nha
d&u t ddi vt dir dn dAu tu theo phuong thirc ¢bi tac céng tur.

b) Béi voi d 4n quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cla Ludt nay thi cin cir vao
quyét dinh dAu tur theo quy dinh ctia phép ludt v& ddu tr cong hodc quyét dmh
chéip thugn chi trrong dau tr ddng thei véi chip thuan nha dau tur hodc qu}'ét
dinh chip thuén nha dAu tir theo quy dinh ctia phép ludt v& dAu tur, phép Int vé
nha & hodc vin ban phé duyét két qua lia chon nha diu tu dbi véi du 4n diu ta
theo phuong thirc d6i tic cong tur.

4. Trudng hop quyét dinh, chip thuén chil trirong ddu tir du 4n ¢6 phan ki
tién d6 hodic viéc thu hdi dét, bai thudmg, hé trg, t4i dinh cur theo tién 46 thi co
quan nha nuéc cb thdm quyén giao dit, cho thué dit quyét dinh viée giao dét,
cho thué dt theo tién dé ctia du 4n dAu tu, tién d6 thu hdi dit, bdi thudng, hé
tro, tai dinh cu.

5. Cén ¢t cho phép chuyén myc dich sit dung dAt néng nghiép trong lchu
ddn cu, dét néng nghiép trong ciing thira dit c6 dat & sang dit & hodic chuyén
muc dich sit dung c4c loai dat phi néng nghiép khéng phai 1a dat & sang dét &
@6i v6i hd gia dinh, cé nhan 1a quy hoach str dung dét cip huyén hodc quy
hoach chung ho#c quy hoach phén khu theu quy dinh cua phép luit vé& quy
hoach db thj da dugce co quan ¢d thim quydn phé duyét.

6. Cin cir giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi
Vi trudng hop khéong thude dién chdp thuén chi trwong dhu tu, chép thufn nha
dAu tu theo phép Juat vé dAu tir duoe thue hién theo quy dinh cta Chinh phu.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét v& viéc giao d4t, cho thué dit, chu},fén muce
dich st dyng dét.

Bigu 117. Giao dit, cho thué dit ddi vai dit dang ¢ ngudi sit dung
cho ngudi khace

Viée quyét dinh giao dat, cho thué dit déi véi dit dang c6 ngudi quan 1y,
st dung cho ngudi khéc chi duge thue hién sau khi co quan nha nude ¢6 thim
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quyén quyét dinh thu hdi dat va phai thue hién xong vic bdi thudng, ho trg, tai
dinh cu theo quy dinh cta phap luft, trir tnrcmnr hop dugc chuyén nhuong du 4n
bit déng san theo quy dinh clia phap lnat vé& kinh doanh bit déng san.

Pidu 118, Gino dit khong thu tién sit dyng dat

1. C4 nhén tree tiép san xuft ndng nghiép dugc giao d4t ndéng nghiép
trong han mitc quy dinh tai Didu 176 ciia Ludt nay.

2. Dat xay dung tru s¢ co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha
nuGe, Mt tréin TS quﬁc Viét Nam, t6 chite chinkh trj - x& hoi; t§ chitc chinh trj x&
héi - nghd nghiép, to chire x4 hdi - nghé nghiép, t5 chitc x4 hi, 1§ chic khac
dwoc thanh 18p theo quy dinh ciia phap ludt vé. duge Nha nude giao nhigm vy, hé
trg kinh phi hoat dong thwdmg xuyén; d4t qudc phong, an ninh; dat sir dung vio
muc dich cong cong khong nham muc dich kmh doanh; ddt nghia trang, nha
tang 1€, co s hoa tang, dét co s& huu gift tro cbt khong thuoc tmong hop quy
dinh tai khoén 2 Didu 119 cua Luét nay; d4t tin ngudng dé bdi thudng cho
trurdmg hop Nha nuée thu héi dét tin ngudng.

3. Ngudi st dung dit img dic dung, dét rimg phong ho, dat rimg sin xuit.

4, Pon vi sy nghiép cong l8p st dung dit xay dung céng trinh st nghiép.

5. Cong dbng dan cu sit dung dht néng nghiép; td chirc ton gido, t6 chire
ton gido trire thuge sir dung dat quy dinh tai khoén 2 Piéu 213 cha Luit nay.

6. Co quan, td chire sit dyng @4t dé thyc hién du én dau tw x8y dyng nha &
cong vu theo quy dinh ctia phép luft vé nha 0.

7. Déng bao dén toc thiéu s khéng phai 1a ca nhﬁn true tiép san xuft
ndng nghiép nhung thude dbi tuong giao dat khong thu tidn st dyng dit theo
chinh sdch quy dinh tai Piéu 16 cia Luft ndy.

8. T4 chire sit dung dét dé x4y dung nha & phyc vu téi dinh cir theo dir dn
ctia Nha mrde.

9. Viéc giao @At quy dinh tai Piéu ndy dugc thye hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cia Luét nay.

Didu 119. Giao dht c6 thu tién si dung dét

1. C4 nhan duge giao &t &.

2. Té chirc kinh t& duoc glao dét dé thuc hién d én dAu tur xay dyng nha
& thwong mai, nha & xa héi, nha & cho lue Iugng vii trang nhén dén; dv 4n dAu tu
céi tgo, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nhi &; thue
hién du 4n du tir ha tAng nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dat gén
v&i ha ting; xAy dung co s luu gitt tro cbt.

3. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nuéce ngoai, t& chitc kinh & ¢é von déu
tir muric ngodi dugc giao dht d& thuc hién dy én diu tu x8y dyung nha & thuong
mai theo quy dinh cta phdp lujt vé nha &; st dung dét do nhan chuyén nhuong
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dy 4n bit dong san theo quy dJ,nh cia phép luft vé ldnp doanh bit ddng sin
thudc truomg hop Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dét.

4. Hj gia dinh, c4 nh%‘m, ngudi géc Viét Nam dinh cu & nufrg ngoai, té
chirc kinh t&, t& chite kinh t8 cé vén d8u tu nwée ngoai duge giao dit do dugc
boi thirdmg bing dét khi Nha nurde thu hdi dit theo quy dinh cta Luit ndy.

5. Viéc giao dat quy dinh tal Pifu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
cc didu 124, 125 va 126 ctia Luat nay.

Piéu 120. Cho thué dht

1. Nha nuée cho thus dét thu tién thus dit mét 1in cho ca thoi gian thué
hogic thu tién thué d4t hing nim d6i véi céc trrdmg hop khéng thude truémg hop
quy dinh tai Diéu 118 va Piéu 119 ctia Luft nay.

" 2. Nha nuée cho thué dat thu tién thué dAt mot lin cho ca thoi gian thud
trong cdc trudmg hop sau ddy:

a) Sir dung dét d& thyc hién du 4n du tr sin xult néng nghiép, 1dm
nghiép, nudi tréng thiy san, 1am mubi;

b) Str dyng dit khu c8ng nghiép, cum cong nghiép, khu cbng nghé cao,
nha hru trd cong nhan trong khu cbng nghiép; dét sir dung vio muc dich cong
cdng c6 myc dich kinh doanh; st dung d4t thuong mai, dich vu d& hoat déng du
lich, kinh doanh vin phong;

c) St dung ddt d€ xdy dwng nha & xd hoi cho thué theo quy dinh cla
phép luit vé nha &.

3. Nha nwdc cho thué dit thu tién thué dit hing nim trong céc truong
hop sau day:

a) Céc trudmg hop khéng thude quy dinh tai khoan 2 Didu nay;

b) (?éc trirdmg hop quy dinh tai khoan 2 Didu ndy ma ¢6 nhu ciu tra tién
thué dat hang nam;

c) Bou vi sy nghiép cdng 1ap lya chon hinh thirc thué dét theo quy dinh tai
khoan 3 Pieu 30 cia Luft nay.

4. Vlé‘:c cho thué dét guy dinh tai Piéu nay dugce thue hién theo quy dinh
tai cac digu 124, 125 va 126 cua Luét nay.

Pidu 121, Chuyén muc dich sir dung dit

1. Cic trudmg hop chuyén muc dich st dung dit phai dwoc co quan nha
nuée c6 thAm quyén cho phép bao gdm:

a) Chuyén éé:t trong Ia, dit rimg diic dung, dét rimg phong hé, dét rimg
san xuft sang loai dit khéc trong nhém dit néng nghidp;

b) Chuyén dét nong nghiép sang dt phi néng nghiép;

¢) Chuyén céc logi ¢t khéc sang dét chan nudi tip trung khi thye hién dy
dn chdn nudi tép trung quy mb l6n;
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d) Chuyén dét phi néng nghiép duge Nha nudc giao ¢4t khong thu tién st
dyng dét sang loai dét phi nong nghiép khac dugc Nha nuée giao dt c6 thu tién
str dung dét hodic cho thué dat;

&) Chuyén dit phi néng nghiép khéng phai 1 dit & sang dit ¢;

¢) Chuyén dat x4y dung cdng trinh su nghiép, dét st dung vao myc dich
cbng cdng cb muc dich kinh doanh sang dat sén xuadt, kinh doanh phi néng nghiép;

g) Chuyén dt sin xudt, kinh doanh phi ndng nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu sang dat thirong mai, dich vu.

2. Khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi nguoi sir dung a4t phai thyc hién nghia vu ti chinh theo quy dinh cia phép
Judt: ché d6 sir dung dat, quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dat duge 4p dung
theo loai dét sau khi duge chuyén muc dich sir dung.

3. Viée chuyén muyc dich str dung dét khéng thude céc trudmg hop quy dinh
tai khodn 1 Didu niy thi khong phéi xin phép cia co quan nha nudo cb thim quyen.

Trudng hop sit dung dét b ngudn gde 1a dit & hotic dét phi néng nghiép
c6 thi han sit dung @4t 6n dioh 14u dai phl hop quy dinh cta phédp luét da
chuyén sang st dung véo muc dich khdc ma nay ¢ nhu cAu chuyén lai thanh dét
& va phi hop véi quy hoach sit dung dét thi khéng phai ndp tién sir dyng dat.

4. Viée chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai Piéu nay dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 124 ctia Lugt nay.

Pidu 122. Pidn kién giao dit, cho thué dAt, cho phép chuyén myc dick
sir dung dat

1. Co quan nhd muéc c6 thim quyén chi duge quyét dinh giao dét, cho
thué d4t, cho phép chuyén myc dich sir dung dét trdng l0a, dét rimg dic dung,
dét rimg phong ho, dat rimg sin xuft sang myc dich khéc sau khi ¢6 Nghi quyét
ciia. HAi ddng nhén dn cAp tinh va dép (mg cdc ciin cir quy dinh tai Ditu 116
ciia Luit ndy, trir trudng hop sir dung G4t thie hién du 4n thude thim quyén ctia
Quéc hoi, Thi twéng Chinh phii chép thuan, quyét dinh chi truong din tu theo
quy dinh ctia Ludt DPiu tu, Ludt Pau tr cbng, Ludt Piu tir theo phuong thirc dbi
tAc céng tur, Tudt Diu khi; H3i ddng nhin din cdp tinh chép thudn, quyét dinh
chti triromg dAu tur theo quy dinh ctia Luét Diu tu cong, Lust DAu fir theo phuong
thire d6i thc céng tu.

Viéc chuyén muc dich sir dung dat trong lia, 44t rimg déc dung, dht rimg .
phong ho, &4t rime san xuét sang myc dich khéc phéi tudn theo tifu chi, diéu
kién do Chinh pha quy dinh.

2. Neudi duge Nha nuée giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muyc
dich sir dung dht dé thuc hién dir 4n diu tu phai dap img céc didu kién sau day:

a) Ky qu hodc céc hinh thirc bdo dam khéc theo quy dinh cta phap luat
vé ddu tu;
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b) C6 niing hre t4i chinh d& bao dim viéc sir dung dit theo tién db clia du
4n dAu tr va didu kién khéc theo quy dinh cita phép hut ¢4 lién quan;

c) Khéng vi pha.m quy dinh cia phap luat v& dét dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh ciia phap luat v& dét dai nhimg da chap hanh xong quyét dinh, ban 4 an dd c6
higu lyc phép ludt ciia co quan c6 tham quyén tai thoi didm @8 nghi giao ¢ét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dfch st dung dit. Vige xéc dmh ngudi sit dung
dét vi pham quy dinh ciia phép ludt vé dét dai 4p dung d6i véi tAt ca cAc thira dat
dang sir dung trén dja ban ca nude.

3. Viée cho phép chuyén muc dich sit dyng dit dé thuc hién du én dbu tur
x8y dung nha & thwong mai phai dap tmg céc didu kién sau day:

a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay:

b) Negudri duge Nhé nuée cho phép chuyén muyc dich sir.dung dt 6
quyén st dung dét & hoic dat & va dit khéc;

¢) Phi hop véi quy hoach, ké hoach si dung dht, quy hoach xdy dung,
quy hoach dd thi, chwong trinh, k& hoach pht trién nha & ciia dia phuong va
[chong thude truwdmg hup Nha nucrc thu héi dit vi muc dich qudc phong, an ninh,
thu hm dt dé phat trién kioh té - x& hoi vi loi ich qudc gia, cdng cdng quy dinh
tai Diéu 78 va Didu 79 ciia Luét nay;

d) C6 vén bin chap thudn chi treong diu tu ddng thdi chﬁp thuin nha din
fir ciia co quan ¢6 tham quyén theo quy dinh ctia phép lujt vé dau tu.

Piéu 123. ThAm quydn giao @it, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dyng dat

1. Uy ban nhan dan cﬁp tinh qu}ret dinh giao dét, cho thué dft, cho phep
chuyén muc dich sit dung dAt trong cac truomg hop sau déy:

a) Gido dat, cho thué dat, cho phép chuyn muc dich si dung 4t dbi véi
td chirc trong nuédce;

b) Giao dat, cho thué dat dbi véi 3 chitc tn gido, th chite tén gido true thude;

¢) Giaso dat, cho thue dit d6i voi ngubi gbe Viét Nam dinh curr & murde
ngodi, td chio kinh t& ¢6 vén dau tr nudic ngoai;

d) Cho thué dét déi véi t6 chitc nuée ngoai c6 chite ning ngoai giao.

2. Uy ban nhan dén cﬁp huyén quyet dinh giao dét, cho thué dét, cho phép
c:.huyen muc dich str dung dét trong céc trudmg hop sau diy:

a) Giao dat, cho thué dét, cho phep chuyén muc dich st dyng dat dbi véi
ca nhan. Trudng hUp cho c4 nhin thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung
d4t néng nghiép dé sir dung vio muyc dich thweng mai, dich vu vdi dién tich to
0,5 ha tvd 1én thi phai ¢6 vén ban chép thuan ciia Uy ban nhén dén cép tinh trudc
khi quyét dinh;

b) Giao dit di véi cong ddng dan cu.
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3, Uy ban nhin dén cdp x cho thué dét thudc quf d4t néng nghiép sir
dung vao muc dich cong fch clia x4, phudmng, thi tran.

4. Co quan nha nude c6 thdm quyén giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich su dung dat quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu nay 13 co
quan ¢6 thim quyén quyét dinh dléu chinh, gia han sir dung dat déi véi trudng
hop ngudi str dung dit da cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dit truée ngay Luft ndy c6 hiéu luc thi hanh va céc trurdng
hop quyét dinh -giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit
theo quy dinh ciia Ludt nay.

5. Co quan nh nude ¢6 thdm quyen quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 4 Diéu
nay khéng durge phin cép, khong dirge Ty quyén.

Piéu 124, Cic trudmg ho’p giao dit, cho thug abt khong dbu gia
quyen Si¥ dunﬁ dat, khong dfu thiu lwa chon nha dav tw thue hién dy dn
co sir dung

1. Giao dit khﬂng thu tién st dung dat quy ﬂ;nh tai Piéu 118 cia Luét
nay, glaa @t o6 thu tién st dung dét quy dinh tai Piéu 119 mé. dlrcrc mién uen st
dung dt, cho thué dit quy dinh tai Pidu 120 ma duge rmen tién thué d‘at trir
truong hop phép ludt quan 1y nganh, linh vire quy dinh phai x4c dinh s luong
nha diu tw quan tam.

2. Giao dét, cho thué dit dé thuc hién céc du 4n thude trudng hop Nba
nuGe thu hdi dit quy dinh tai Pigu 79 cta Luft ndy ma thudc mét trong cac
trudng hop sau day:

a) Sir dung vén dAu tr cng theo quy dinh ciia phép lut v& dau tr cong;

b) Du én déu tu theo phuong thitc d61 tic cong tur theo quy dinh cia phap
luét v& dAu tu theo phwong thic dbi tic cbng tu.

3. Giao dit c6 thu tién sit dung @4t, cho thué dat trong cdo trudmg hop san day:

a) Giao d4t & cho c4n b§, cong chire, vién chic, sT quan tai ngl, quén nhan
chuyén nghiép, céng chitc quic phong, cong nhén va vién chirc quéc phong, st
quan, ha sT quan, cng nhin cbng an, nguol lam cong tic co y&u va ngudi lam
cdng téc khic trong t6 chic co yéu huémg luong t ngén séch nha nuwde ma chua
duge giao dit &, nha &;

b) Giao dét & cho c4 nhn 14 gido vién, nhin vién y té dang cong tac tai
cdc x4 bién gidi, hal dao thude ving c6 didu kign kinh té - x& héi kh6 khin, ving
cd didu kign kinh t& - x3 hoi dic biét khé khiin nhung chua cb dét &, nha & tai
noi cong téc hogc chira duge hudng chinh sdch hd trg vé nha & theo quy dinh
clia phép luit v& nha &;

¢) Giao d4t & cho ca nhén thudng trd tai x4 ma khong co dit & vﬁ chua
duege Nha nude giao dit & hogc chira dugc hirdng chinh sich hd trg vé nha &
theo quy dinh cta phép ludt vé nha &;
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d) Giao dht & cho ¢4 nhan thudng tri tai thi tran thudc vimg ¢ didu kién
kinh té - x& héi khé khin, ving ¢6 didu kién kinh t& - x4 hdi dic biét khod khin
ma khong ¢6 dit & va chua dugc Nha nude giao dat o

d) Cho thué dét 1am mit bing san xuét, kinh doanh @i v6i nguoi duge
Nha nuée cho thué dat thu tién thué ¢t hing nim nhung phal di doi ra kheéi vi
trf ol do 6 nluem moi trudng theo quy dinh ctia phap luat; hd trg cho thué dat dé
tiép tuc sén xuét, kinh doanh dbi véi trrdng hop thu hdi dit co s& san xudt phi
nong nghi€p ciia ngudi dang st dung;

&) Cho thué dat dbi v6i c4 nhan cé nhu clu sir dung dién tich dét nong
nghigp vuot han mic duoc giao quy dinh tai Pidu 176 clia Lu{it ndy; cho thué
At dbi vai ca nhén |4 ngudi dan toe thiéu sd theo quy dinh tai didm d khoén 2 va
diém b khoan 3 Piéu 16 cia Luit nay;

£) Cho thus dit ¢6i véi don vi sy nghiép cdng 14p Iua chon hinh thite thué dét;

h) Cho thué dat dbi véi td chirc nude ngoai ¢6 chitc ning ngoai giao sir
dung dat @é xay dung tru sé lam vide;

i) Cho thué dit déi véi don w vil trang nhdn dén st dung dat dé san xuét
ndng nghiép, lam nghiép, nuﬁl tmng thity sdn, lé.m mudi hodc sin xuét nong
nghiép, 14m nghidp, nuéi trdng thiy san, lam mubi két hop véi nhiém vu québc
phong, an ninh;

k) Cho thué dit sir dung vao muc dich hoat ddng khodng san d6i véi
truong hop di duge co quan nhi nuée c6 thdm quyén cép phép;

1) Giao dét, cho thué d4t cho tb chitc, ho gia dinh, ¢4 nhén, ngudi abc Viét
Nam dinh cir & nuée ngoai do dwge boi thudng bing dét theo quy dinh cia Lust

ndy va quy dinh khac ctia phép luét ¢6 lién quan, do dwgc hd tro tai dmh cu theo
quy dinh cta Luat ndy;

m) Giao dét, cho thué dét cho nguoi st dung dét bi thu hdi dAt san ¥uét,
kinh doanh theo quy @inh tai Didu 78 va Dibu 79 cta Luat nay ma tal thoi diém
thu hdi dit con théi han sir dung dat va ngudi st dung dit c6 nhu céu sit dung
dét tai vi trf khéc @& tlép tuc san xuét, kinh doanh;

n) Giao dit, cho thué ¢4t déi véi cac thira dét nho hep, nim xen ket theo
quy dinh ctia Chinh ph;

0) E‘nao dét, cho thué dét theo quyet dinh gidi quyét tranh chip dét dai,
kluéu nai v& dét dai cia co quan c6 thdm quyén d3 c6 hiéu lye thi hinh;

p) Céc trudng hop khéc do Thi tuéng Chinh phit quyét dinh.

4. Ngudi st dung dét chuyén myc dich sit dung dét thudc trudmg hop quy
dinh tai Diéu 121 ciia Luét nay.

5. Giao dft, cho thué dat @& thuc hién cdc du 4n thude trudng hop Nha
nuée thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 79 ciia Ludt nay ma khong sir dyng vén
quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy trong trudng hgp c6 nha diu tir quan tim ma chi
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c6 mét nha ddu tu ddp tmg didu kién moi quan tim d6i véi dgr 4n phai xéc dinh
s6 lugng nha dau tr quan tdm theo quy dinh clia phép luit vé dfu thiu, phép luat
quan Iy nganh, linh vye.

6. Trudng hop dit dua ra dau gié quyén sir dung dat 02 14n khéng thanh
thudc trudng hop quy dinh tai didm b khoan 6 Pidu 125 ctia Ludt niy hodc

khéng ¢6 ngudi tham gia. Thai gian giao | dat, cho thué dét trong trudng hop nay
chi duge thirc hién trong vong 12 thang k& tir ngity du gia khéng thanh l4n 2.

7. Tb chic kinh t& c¢6 vén dau tur nudc ngoai nhin chuyén nhuong du dn
bét dong sén theo quy dinh clia phép ludt vé kinh doanh bét dong san.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét v& giao dﬁt cho thué dit @i véi cc trrdng
hop quy dinh tai Biéu nay.

Didu 125, Giao dit, cho thué d4t thong qua dau gis quyén sir dyng ait

1. Nha nuée giao dit c6 thu tién st dung, dt, cho thue dht trd tidn mét
14n cho ci thoi gian thué thdng qua dAu gia quyén st dung dt trong céc truong
hop sau diy:

2) Dur én déu tir str dyung d4t tir quy dét quy dmh tai khoan 1 Biéu 217 ciia
1uft ndy, trir trudng hop quy dinh tai Ditu 124 va Piéu 126 ena Ludt ndy;

b) Giao dét & cho c4 nhén trix trudng hgp quy dinh tai Piéu 124 ctia Luit ndy.

2. Didu kin dé tién hanh du gi4 quyén sit dung dét bao gbm:

a) it da duoc thu hdi vi hoan thanh bdi thudng, hd trg, téi dinh cur hode
khong phai bdi thudng, hd trg, ti dinh cu; trong khu vue du én c6 ha ting giao
théng da dugc ket noi;

b) C6 trong ké hoach st dyung dit hﬁng nim cap huyén di dirge phe duyét

vio muc dich sir dun.g dé dhu gid quyén sir dung dat, trir mrb‘ng hop ddu gi4
quyén sir dung dht dbi voi dét quy dinh tai diém e khoan 1 Didu 217 ctia Ludt ndy;

¢) C6 quy hoach chi tiét 1/500 duge co quan nha nudc ¢6 thim quyén t8
chiic 14p va phé duyét @6i véi dy 4n déu tu xéy dyng nha &;

d) C6 phuong 4n diu gid quyén st dung ddt dd duge co quan co thim
quyén phé duyét.

3. TS chirc tham gla du gia quyén si dung dét trong céc trudng hop
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai c6 dit céc diéu kién sau day:

a) Thube @i tugng duge Nha nude giao d4t, cho thué dit theo quy dinh
tai Pidu 119 va Diéu 120 cla Ludt nay;

b) Béo dam céc dieu kién quy dinh tai Pidu 122 cia Ludt nay d6i véi
trudng hop giao dat, cho thue dat dé thuc hién dyu én ddu tu; b nang e, kinh
nghiém trong viéc phét trién dy 4n;

¢) Piu kién khéc theo quy dinh cla phap ludt vé diu gid tai san.
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4, Ca nhin tham gia dfu gr& quyén s dung dét phai dap img cac didu
kién sau ddy:

a) Thude ddi twong duoc Nha nuée giao dét, cho thué d@ét quy dinh tai
Pidu 119 va Pidu 120 cta Luft ndy;

b) Bidu kién theo quy dinh cita phép ludt v& diu gid tal san.

5. Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhén d4n c4p huyén cé trich nhiém
sau day:

a) Hing nim phéi céng b8 ké hoach, danh muc céc khu dét thu-s hién déu
gid quyén sir dung dét trén Cnng théng tin d4u gi4 quyén str dung dt quéc gm

cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dén cép tinh, cdng théng tin dién tI cla
Uy ban nh#n dan cip huyén;

b) T6 chite 1&p, t& chirc thuc hién phuong &n thu hdi, bdi thuong, hd tro,
tdi dinh cu theo quy dinh ctia Ludt ndy dé dau gia quyén sir dung dit;
¢) T4 chirc lap, t6 chire thuc hién phurong 4n du gia quyén sir dung dét;

d) Chi dao vigc bin giao dit trén thuc dia, Gify chimg nhén quyén su
dung dit, quyen s& hitu tai san gﬁn lién vé6i dht cho ngudi tring du gid quyén
sit dung dit.

6. Cée trudmg hop déu gid quyén sir dung dét khong thinh bao gdm:

a) Céc trudmg hop déu gid khong thanh theo quy dinh otz Lut Diu gi4 tai san:
b) D4 hét thoi han ding ke ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia dfu gid;

¢) C6 nhidu ngwdi dang ky tham gia déu gia nhung chi ¢6 01 ngudi tham

gia cudc ddu gia hofic 6 nhidu neudi tham gia cudc ddu gid nhung chi ¢6 01
ngudi tra gia hodc cé nhidu ngudi trd gid nhung chi ¢6 01 ngudi tra gid hop 1&.

7. Trinh ty, thd tuc ddu gid quyén sit dung dit thie hién theo quy dinh ctia
phap luat v& du gi4 i san.

8. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 126, Giao dat cho thué dat théng qua ddu thiw hra chon nha
diu tw thwe hién dy dn dhu tw cb siv dung dat

1. Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung dt, cho thué dif théng qua d4u
thau Iya chon nha dau tu thue hién dur dn dau tur ¢d sir dung dét trong céc truong
hop sau diy:

a) Du: in quy dinh tai khoan 27 Diéu 79 ciia Luat nay ma dugc Hoi dong
nhén dén ca.p tinh quyét dinh vigc giao dét, cho thud dét théng que dén thiu lya
chon nha &u tir thuc hién du an ddu tu ¢6 si dung dét.

Hoi ddng nhan ddn cfip tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thye hién
dAu thau lyra chqn nha ddu tur thye hién dir 4n dAu fir ¢6 st dung dat phit hop véi
tinh hinh thure té cla dia phuong;
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~ b)Dudn dAu tur c6 six dung @4t thue trrdng hop Nha nuée thu hdi a4t tai
Didu 79 ctia Ludt ndy va khong thudc trzong hop quy dinh tei diém a khoan nay
ma thudc trudng hop phai t chic dau thau lya chon nha du tur theo quy dinh-
clia phap luat quan 1y nganh, linh vue. ‘

2. Quy dht ¢ du thiu lya chon nha dAu tur thue hisn dy én déu tr ¢6 sir
dung dAt c6 phin dién tich thude trzomg hop Nha nude thu hdi dét quy dioh tai
Piéu 79 ctia Luét nay. Truong hop trong khu dAt thuc hién du 4u ¢6 phin dét quy
dinh tai khoan 1 Piéu 217 clia Luat nay thi Nha nuée thu hdi dé giao, cho thué dat
théng qua d&u thiu lwa chon nha diu tur thye hidn duw 4n dbi voi c& khu dit.

3, Pidu kién d& du thiu lya chon nha diu tw thye hign di én du tu cb sir
dung dét quy dinh tai diém a khoan ] Pidu nay bao obm:

a) Thudc danh muyc cdc khu dét thyc hién dhu thau du én dau tir cb sir
dung @t dwoc Hdi ddng nhén dan cép tinh quyét dinh;

b) Cé quy hoach chi tiét hoic ¢6 quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 dwogc co
quan c6 thim quyén phé duyét;

c) Diéu kién theo quy dinh cia phép ludt vé déu thau.

4. Dy én du tu 6 sir dung dht quy dinh tei didm b khodn 1 Diéu ndy phai
dép (mg céc didu kién @& du thiu ua chon nha diu tr quy dinh tai khodn 3 Piéu
ndy v c4e didu kién khdc theo quy dinh cia phép luét quén Iy nganh, linh vye.

5. Td chite tham gia déu ﬂ:\tﬁ‘iu lira chon nha dau tr thye hién du 4n dau tur
¢6 sir dung dht @8 lwa chon nha dau tu phéi dép Gng céc didu kién sau déy:

a) Thude déi tugng duge Nha nude giao dat, cho thud dat theo quy dinh
tai Pidu 119 va Piéu 120 cia Luét ny;

b) Phai béo dim cdc didu kién quy dinh tai Piéu 122 ctia Ludt ndy doi voi
trurdmg hop giao dft, cho thus dAt dé thue hién dy 4n dau tu;

¢) idu kién theo quy dinh ciia phip Ludt vé déu thiu.

6. Nha diu fur nudc ngodi tham gia dAu thiu lya chon nha dau tu thyc hién
du 4n diu tr cb sir dung d4t phai bao dam cdc diéu kién quy dinh tai diém b va
diém c khoan 5 Diéu niy; trudng hop triing théu thi phai thanh 18p 10 chite kinh t&
d# duoc giao dt, cho thué dét thye hién dy 4n theo quy dinh ctia Chinh phi pht
hop v6i quy dinh ciia phép luat vé ddu tw, phap luat vé d4u thiu va quy dinh khéc
ctia phép ludt co lién quan.

7. Uy ban nhén dén cAp tinh c6 trdch nhiém sau day:

2) Cong bé ké hoach, danh muc cde ki dét thuc hién dAu thiu di 4n déu
tiw ¢b c6 sit dung dét theo quy dinh cta Lugt ndy;

b) Té chitc 1ap quy hoach chi tiét hodic c6 quy hoach phén khu t 1& 1/2000;

¢) Té chirc 14p va thye hién phuong én bdi thudng, ho tro, tii dinh cu, thu
hdi dét theo quy dinh ctia Lugt nay;
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d) Giao dét, cho thué dt cho nha du tu tring théu hodc td chfrc kinh té
do nha déu tu tring thu thanh 1gp theo quy cnnh ctia Chinh phu dé thuc hién
dy 4n theo dling cam két tal hop dbng durge ky két gifta nha du tur tring thiu
voi ccr quan cé thdm quye.n va dap u‘ng cdc didu kién theo quy dinh cla phap
Iuit vé dAu t, phdp luit v& ddu thiu va quy dinh khéc cta phdp Iudt ¢6 lign
quan; x4c dinh gid dét dé tinh tién sir dung dét, tién thué dt dé nha diu tu thuc
hién nghia vu tai chinh v&i Nha mirée.

8. Trong thdi han 36 théng ké tir ngay ban hanh quyét dinh cng nhin két
qua tring thau hodc thoi han khéc theo hop ddng d& ky két v6i co quan nha
nude c6 thAm quyén, Uy ban nhén din cdp c6 thAm quyén phai thire hién xong
vige bbi thuémg, hd tro, téi dinh cur dé giao dat, cho thud dét.

Té chire duge giao dit, cho thué dét quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan
7 Pidu ndy ¢6 trdch nhidm tmg vén dé thyc hidn bdi thudng, hé tro, tai dinh cr
theo y&u cdu ciia co quan pha nude o6 thim quyén trén co s¢ phuong 4n béi
thudng, hd tro, tai dinh cu d4 duge phé duyét; qué thoi hau 06 thing ké tir ngay
nhén duge yéu clu cia co quan nha nudc c6 thim quyén ma khong G img 4 von
dé thuc hién bbi thumg, hé tro, ti dinh cu thi co quan nha nuée c6 thim quyén
quyét dinh hiy két qua tring thiu.

9. Trinh fir, thit tuc diu thiu lua chon nha diu tu thue hidn du 4n 6 st
dung dat thire hién theo quy dinh ctia phép ludt v ddu thau.

10. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 127. St dung dat dé thwe hign dy 4n phit trién kinh t€ - xa

ki thong qua théa thufn v& nhéie quyén sir dung dit hodc dang cb quyén
stt dung dét

1. Viée sir dung dét thire hién dyt dn phat trién kinh té - x4 hoi théng qua thoa
thuin vé nhan quyen sir dung dt dwqc thire hién tmng céc trufmg hop sau dﬁy

quy dinh tai Biéu 79 elia Luit nay;

b) Béi véi trudmg hop sit dung dht ﬁé thue hién dir dn diu tr xay ding
nha & thuong mai thi chi duge théa thuin vé nhin quyén sir dung dat &;

¢) Cac trudng hop khong st dung vén ngén sach nha nudce va thufe trudng
hop thu héi dit taJ. Piéu 79 cia Ludt nay ma nha dAu tur lua chon phuong 4n thoa
thudn vé nhén quyén sir dung dit, khéng d8 xuét thu hai dét.

2. Dt duoc théa thuan vé nhén quyén st dung dét dé thye hign dy 4n phat
trién kinh t& - x& hoi da dugc Nha nuée giao dét, cho thué dét, c¢dng nhan quyén
str dung dét cho ngudi sir (dung dt; trudmg hop trong khu vye dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay c6 dién tich dét do co quan, tb chitc ciia Nha
nuéc quan Iy nhung khong tach duge thanh dy 4n ddc 1ap thi dién tich dat do co
quan, t5 chirc ctia Nhi.nude quén 1y duoe dua vao tong dién tich dét d& 1ap du
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4n va duoc Nha mrdc thu héi dé glao cho thué cho nha dAu tu thuc ]:JE:n du én
khong phai thﬁng qua hinh thirc d4u gia quyén sit dung dét, khong phai ddu théu
Iya chon nha dau tu thu:c hidn dur 4n cd st dung dét.

3. Piéu kién st dung dét dé thue hién dy an phét trién kinh té - xd hdi
théng qua théa thuan vé nhin quyén sit dung dit quy dinh tai khoan 1 Pidu
ndy bao gbm:

a) Phil hop véi quy hoach sit dung it cdp huyén di duoc phé duyét va
" cong bo; '
b) Chu dau tu phai dép ¢ ung céc didu 1{1311 quy dinh tai Diéu 122 ctia Lu4t niy;

@81 vé6i trudmg hop six dung dét @ thue hitn du én dAu tr xiy dung nha & thuong
mai thi diroe théa thun vé nhin quyéu st dung dat o;

c) Co vén hé.n chip _thuan ctia Uy ban nhin dan cp tinh vé viéc thoa
thusn v& nhén quyeu sir dung dét dé thue hién dy 4n.

4, Nhi nude cd chinh sdch khuy&n khich v1ec thoa thu&n v& nhén quyén
sir dung dét a8 thuc hlgp du 4n phét trién kinh té - x4 hoi trong cac truong hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy nhr sau:

a) Ho gia dinh, cé nhin st dung dat chua duge cﬁp Gléy chimg nhén
quyen st dung dat, Glay chimg nhén quyen s& hitu nha & va quyén sit dung dat
&, Gidy chitng nhﬁn quyén sir dung dat, quyén s& hitu nhfh & va tai san khac gan
llén Vol dat, Gidy chung nhin quyén sir dung d4t, quyen s¢ hiru tai san g&n lién
véi dit nhung di didu kién cip Giay chitng nhén quyén sir dung dat quyén so
hiru t31 sén gan lién véi dét thi droe thue hién thl}’ﬂﬂ nhm;mg quyén st dung
dét, cho thué, cho thus lai quyén sir dung dit, gép vén bing quyén sir dung dat
dé thire hién dy 4n;

b) Trucmg hop nha du tur d3 nhén quyen st dung dat dé thure hlEIl du an
mé dén thoi diém hét han sir dung dét doi véi dht ¢ nhén quyén nhung vén chua
hoan thanh thi tuc v& dét dai d8 thuc hién du én thi duge tlép tuc thuc hién cac
thit tuc @& trién khai dy 4n ma khéng phai thye hién thi tuc gia han.

5. Pbi v6i trudomg hop thda thuéin v& nhén quyén st dung dat dé tiép tue
san xudt, kinh doanh ma khﬁng thay dm muc dich su dung @4t thi thue hién theo
quy dinh ctia Ludt nay vé chuyén quyén sit dung dat,

6. Nguoi dang cé quyen st dung dat 66 dé xuét dy 4n déu tu néu thube
trudng hop quy dinh tai Pitu 79 ctia Luft nay nhung phit hop voi quy hoach st
dung dét va c6 dé nghi chuyén myc dich sir dung dAt ma ducrc co' quan nha nudc
6 thdm quyén chép thudn chil truong dAu tu dbng thoi chp thuan nha du tu
theo quy dinh ctia phép lut v& ddu tur thi duge sit dung dit dé thyc hién du 4n
dAu tu ma Nha nuée khéng thue hién thu hbi dét theo quy dinh cia Luét ndy.

Trudng hop ngudi dang c6 quyen sir dung dat & hogic dat & va dat khdc co
d& xudt du 4n dAu tu nha & thuong mai phit hop véi quy hoach sir dung dit, c6
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d8 nghj chuyén muc dich sir dung dt mi duge co quan nha nude c6 thim quyén
chép thudn chi truong ddu tu dng thdi chép thudn nha dhu tu theo quy dinh clia
phép luft vé dAu tir thi duoce st dung dét dé thye hién du dn.

7. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Chwong X
PANG KY PAT PAL CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG PAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Muycl
HO SO PIA CHINH

Didu 128. Nguyén tic lap, chinh 1f, cip nhat hd so dia chinh

1. H3 so dia chinh dwgce 1ap dén timp-thita-dét, bio dim tinh khoa hoc vi
théng nhét thong tin trong hd so v6i hidn trang quan 1y, sit dung d4t; duoc tip
hop theo don vi hanh chinh cip x& hoic theo don vi hanh chinh cip huyén noi
khong thanh 1dp don vi hanh chinh cap xA.

2. H so dia chinh phai duoc chinh 1y, cap nhét bién déng diy du, kip thoi
khi ngudi st dung dit thire hién thi tuc hanh chinh vé dit dai hodc do y8u ciu
clia co quan nha nwée ¢d thdm quyén, bao dém phan dnh ddy di tinh hinh quén
1y, str dung dt trén dia ban.

Biéu 129, Hd se dia chinh

1. H6 so dia chinh bao gdm céc tai liéu thé hién ﬂlong tin chi tiét vé timg,
thira dht, ngudi duge giao quén ly dat, ngu:m sir dung dat chi s& hiru tai san gin
lién vai dét, tinh trang phép 1y cila thira d4t va tai sin gin lidn véi dit, phan 4nh
dﬁy du tinh hinh quén 1y, st dung dét trén dia ban.

2. HB so dia chinh duge 1ap dudi dang s8, bao gém cée tai lidu sau ddy:

a) Ban db dia chinh

b) 86 muc ké dét dai;

c) SO dia chinh;

d) Bén sao chc loai gidy chung nhén bao gdm: Glﬁy chung nhén quyen sir
dung dat, Gidy chimg nhéin quyén s& hifu nha & va quyén sir dung dit &, Gidy
ching nhdn quyen s& hiiu nha &, Gidy ching nhén quyén s& hitu céng trinh xdy

dung, Giﬁ}f chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac

gan lidn voi dit, Gidly chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu tii san gin
lién voi dat,

3. Hb so dia chinh duoc st dung vio cie muc dich sau day:

a) Lam cbng cu quan Iy dét dai;
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b) Béo vé quyén va xédc dinh nghia vu clia ngudi sit dung dat, ngudi duge
giao quén 1y dat, chii s& hitu tAi sin gén lién voi dat, to chiic, c4 nhén c6 lién
quan theo quy dinh cta phap luit ve dit dai;

¢) X4c dinh c4c khoan thu tai chinh tir dat dai;

d) Gidm sét bién dong thi trudng quyén sir dung dat;

&) Hb tro ngudi st dung dt trong vide tiép cén vén tin dung;

¢) HA tro céc nganh, céo ofp chi dao, didu hanh, xfly dung, trien khai va
gidm sat viéc thue hign quy hoach, phét trién co s& h tang;

g) Cung cip thong tin cho céc co quan cd thdm quyen trong viée giai
quyét tranh chap lién quan dén quyen sir dung @4t va tai san gin lidn véi dét;

h) Cung cép théng tin cho t chite, ¢4 nhén cé nhu cAu tidp cin dht dai.

Didu 130, Tréich nhidm 13p, chinh 1y, c3p nhét, quén 1, khai théc ho
so &ia ckinh

1. Uy ban nhén dén cép tinh cé Ex'ésh nhiém chi dao viéc l8p hd so dia
chinh tai dja phuong va bd trf kinh phi dé t0 chie thuc hién.

2. Co quan ¢6 chire niing quén 1y dét dai cé tréch nhiém t6 chic thye hién
viée 18p hb so dia chinh; kiém tra, gidm sét viée chinh 1y, cdp nhat ho so dia
chinh thudng xuyén tai dia phuong.

3. Té ohtre ding k¥ dét dai ¢ tréch nhiém thuc hién vige lap, chinh 1f ho
5o dia chinh, cip nhét bién dong vao ho so dia chinh.

Péi vdi nhitng dja phuong chwa xdy dung cu s& dit li¢u dfit dai thi t6 chic
dang k¥ dat dai cé trach nhiém cung cdp bin sao hé so dia chinh cho Uy ban
nhéan dén cip x4 d€ sir dung.

4. Céng chirc 1am nhiém vu dia chinh cfp x& ¢6 trich nhiém quén Iy, sir
dung théng tin tir h so dia chinh phuc vu cho yéu cau quan Iy nha mrée vé dat
dai tai dia phuong va theo yéu cdu cla cdng dan; ofp nht bién d0ng dit dai dbi
v6i nhimg trudmg hop bién dong ﬂmn“;]aé-. thaim quy&n va phan 4nh tinh hinh vi
pham trong quén Iy, sit dung dét vao hd so dia chinh. .

5. Bd truong Ba Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hd so dia chinh,
hudng dan viéc 1ép, chinh 1y, cip nhit, quan 1y bd so dia chinh, viéc khai thac,
sir dung va kiém tra, gidm sét 461 v6i hd so dia chinh. '

Muc 2
BANG KY DAT BAIL TAI SAN GAN LXEN VOI DAT

Pidn 131. Nguyén the diing ky dft dai, t3i sin gén lidn véi dat
1. Diing ky dAt dai 12 bit budc dbi voi ngudi st dung dat va ngudi duge
giao dat dé quan ly.
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2. Tal sén ghn lién véi dit 1a nha 6, céng trinh xdy dvng duoc dang ki
theo yéu céu cta chi s& hifu.

3. Ping ky d4t dai, tai sAn gin lién v6i dit bao pdm dang ky 14n dAu va
ding ky bién dong, dirge thue hign bing hinh thic ding ky trén gidy hoiic ding
ky dién tir va c6 gid tri phap ly nhw nhau.

4. Ngudi st dung dét, chi s¢ hitu tai san gﬁ.n lién voi dét, ngudi duge giao
dat dé quan Ly d ké khai ding ky dugrc ghi vao hd so dia chinh v& du'qc xem xét

cép Gidy chlmg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét
néu dd didu kién theo quy dinh ctia Lujt nay.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét vide ding ky dét dai, tai sén gén lién véi dét.

Piéu 132. Piing ky lan diu

. Péng ky lan du dbi voi dat dai, tai sin gin lién véi dat duge thuc hién
trong céc trudng hop sau diy:

a) Thita dit dang sit dung ma chua déng ky;

b) Thira ¢4t durgc Nha nude giao, cho thué dé st dung;

¢) Thira dat diroc giad dé quan 1y ma chua ding ky;

d) Tai san gin lién voi dét ma c6 nhu chu ding ky ddng thii véi ding ky
dét dai trong c4c trudng hop qu}r dinh tai cac difm a, b va ¢ khoan nay.

2 U}' ban nhén din cap tinh ¢ trach nhiém chi dao viéc phé bién, tuyén
truyén v t§ chirc thue hién ding ky 1An dAu cho cic trrdmng hop chua déng ky.

Bidu 133. Diing k¥ bién déng

1. Péng ky bién dong duoc thwe hign @i véi trurdmg hop da duge cdp Gidy
chimg nhén quyen st dung dht hodc Gidy chimg nhgn quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dét & hoic Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & hoiic Glé}r chimg
nhén quyen s& hifu cdng trinh x3y dung hozc Gidy ch{mg nhén quyén sir dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai san khdc gan lién voi dét hodic Gidy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s hitu ti sén giin lién véi dit ma o6 thay ddi sau day:

a) Naudi it dung dét, chit s& hitu tai sn gén lidn v6i dét thyc hién céc
quyen chuyén doi, chuyen nhuqng, tht‘ra ké, ting cho quyén su dung ddt, taf sdn
gén lién véi dit; gop Vﬁn bing quyen sir dung dit, tai san gén lién véi ciat, cho
thue cho thué lai quyen sir dung dét trong dur 4n x4y dung kinh doanh k&t cAu ha
ting; chuyén nhugng dir 4n ¢4 sit dung dét;

b) Ngudi st dung dét, chtl sé hitu tai sén gén lién véi dét duge phép dbi tn;

¢) Thay déi thong tin vé ngudi sir dung ddt, chil s¢ hitu tai sin gan lién
véi dét trén pidy chimg nhin @i ofp khong thude trudmng hop quy dinh tai diém b

khoén nay;

d) Thay di ranh gidi, moe gidi, kich thudc céc canh, dién tich, s6 hidu va
dia chi ciia thira dét;

-
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d) Ding k¥ quyén s hifu tii sén ghn lién v6i thira ddt d& dugc cdp Gidy
chiing nhan quyen sit dung dét hogc Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dét & hofic Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu
nha & va tai sin khéc gén 1idn véi dét hodic Gidy cining nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i dit; dang ky thay d6i vé tai sén gin lien véi
dAt so véi ndi dung da ding ky;

e) Chuyén muyc dich st dung d4t quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cia Lugt
ndy; trudng hop quy dinh tai khoaa 3 Piéu 121 clia Luit ndy ma ngudi sit dyung
dét co nhu can ding Iy bién dong;

g) Thay d5i thoi han sir dung dét;

h) Thay @i hinh thirc giao dAt, cho thué dit, ngp tién sit dung dat, tién
thué dét theo quy dinh ciia Luét nay;

i) Thay dbi quyén sit dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién v6i dét do
chia, tach, hop nhiét, sap nhdp, chuyén d6i md hinh td chirc ho#ic sur thoa thudn
ctia céc thanh vién ho gia dinh hodc ciia vg va chdng hojc cia nhém nguoi sir
dung dit chung, nhém chil s& hitu tai san chung gan lién voi dat;

k) Thay déi quyén sit dung dt, quyén s& hifu tii sén gén lién véi dét theo
lét qua hoa giai thanh vé tranh chép dit dai dugc Uy ban nhén din cép c6 tham
quyén cdng nhén; thda thugn trong hop ddng thé chdp dé xir I ng; quyst dinh
clia co quan nhi nudéce cé tham quyén vé giai quyét tranh chﬁp dat dai, khiéu nai,
16 céo v& dit dai; ban én, quyét dinh ctia Tda én, quyét dinh thi hinh &n cha co
quan thi hanh 4n da dwoc thi hanh; quyét dinh hofic phén quyét ctia Trong tai
thwong mai Viét Nam vé giai quyéj: tranh chép giita cac bén phét sinh tir hoat
d6ng thuong mai lién quan dén dét dai; vin bén céng nhan két qua dau gia
quyén sit dung dt phit hop véi phép ludt;

) X4c lap, thay déi hodc chdm dit quyén ddi véi thira dét lidn ké;

m) Thay d3i v& nhimg han ché quyén ctia ngudi sir dung dat;

n) Thay dbi v& quyén st dung dét xdy dung cong trinh trén mit dht phuc
vu cho viée vén hanh, khai théc st dung cong trinh ngam, quyén s& hifu cong
trinh nglm;

0) Ngudi st dang dét, chii s& hitu t4i sén gin lign véi dét yéu cu cip dé,
ofip lai Gifly chimg nhin quyén sit dung dét hofic Gidy chimg nhn quyen s& hitu
nha & va quyén sir dung d4t & hodc Gidy chimg nhéin quyén s& hifu nha & hodc
Gidy chimg nhan quyén s& hifu céng trinh xdy dyng hodic Gidy chiing nhén
quyén sit dung ddt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi @ﬁt hoiic
Gidy chimg nhan quyén sir dung, d4t, quyén s& hifu tai san gan lién voi dat;

1) Ngudi sir dung dét, chit sé& hifu tai sin ghn lién véi dét thue hién quyen
thé chip quyén st dung dit, {ai san gan lién véi dat; |

q) Ban tai sn, didu chuyén, chuyén nhugng quyén sit dung d4t Ia tai san
cong theo quy dinh ctia phap luét vé quan 1y, st dung tai san cong.
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2. Céc trudng hop ding ky bién dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc
CO quan co thim quyén xdc nhén Eén glﬁy chimg nhén da cap hotc cip mdi
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan hen vl dat khi
ngudi sit dung dit, chil s& hitu tai sin gin lién véi dét c6 nhu cin. P&i voi
trudmg hop ding ky bién dong quy dinh tai diém p khoan 1 Diéu nay thi dwoc co
quan c6 thAm quyén x4c nhin trén gifly ching nhin dé cip.

3. Cac truong hop ding ky bién déng quy dinh tai cac diéma, b,i, k1, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 6 bién déng, ngudi
sir dung dAt phai déing ky bién déng tai co quan c6 thim quyén trudng hop thi
hanh én thi thoi han ﬁang ky bién déng duoc tinh tir ngay ban giao tai san thi
hanh 4n, tai san ban diu gig; trudng hop thira ké quyén su dung dft thi thoi han
déng ky bién ddng duoc tinh tir ngay phén chia xong quyen sir dung @4t 1a di san
thira ké theo quy dinh cia phép luit v& dan su hodic ké tir ngdy ban 4n, quyét
dinh cua Toa 4n co6 hiéu luc phép luét.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

Pidu 134. Gidy chiing nkin quyén siv dung dit, quyén sé hira tii sin
giin lin véi At

f G:lay chimg nhén quye:n str dung dt, quyen s& hitu tai san gén lién v6i
&it duge cp cho ngudi c6 quyén str dyng dét, quyén s& hitu nha &, quyén s&
hitu cdng trinh x4y dung gin 1ién véi dét theo mAu thong nhit trong ca nuée.

2. BY trudng B Tai nguyén va Moi truéng quy dinh vé Gidy chitng nhan
quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai sin gin lidn véi dit.

Ditu 135. Nguyén tic cip Gidy chitng nhin quyér sit dung dét, quyén
s& hifu tii sin gin lién véi dét

L. Glay chimg nhén quyén str dung dét, quyen s& hitu tai san gén 1ién vai
dét dum: cap theo tu'ng thita dat cho ngmn ¢6 quyén st dung dat, chii s& hitu tai
sin gin lidn v6i dét e6 nhu clu va du didu kién theo quy dinh cha Luét nay.
Trudng hop ngudi sir dung dat dang st dung n]ne:u thira dét ndng nghiép tai cling
01 x&, phutng, thi trdn ma cb yéu chu thi dugc cép 01 Gidy chimg nhin quyén sir
dung dit, quyén s hita tai sin gin 1i8n voi dat chung cho céc thita dat do.

2. Thira dAt c6 nhiéu ngusi chung quyén sit dung dét, nhiéu ngudi sé hir
chung tai san gfin lién voi dét thi cap cho mi ngudi 01 Gidly chimg nhin quyén
str dung dat, quyén s& hifu tai san gan lién véi dit; trudmg hop nhimg ngudi ¢b
chung quyen sir dung dat, chung quyén s& hitu tai sdn g;m 11&11 véi dit cb yéu

céu thi cap chuﬂg 01 Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quyén s& hitu 1ai sén
gén 1i8n véi dét va trao cho nguoi dai dién,
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3. Gidy chiimg nhan quyen. sit dung dat, quyén s& hiru tai sdn gan lién véi
ddt chi dugc cdp sau khi ngudi sit dung dt, chit s& hitu tai sin gén lidn véi dit
hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh cla phép luat.

Tmcmg hop ngudi st dyung dht, chit s& hitu tdi san ofin lidn véi dat khong
thude dbi nrong phai thye hién nghia vu tai chinh hodc duge mlgn duge ghi ng
nghia w tai chinh thi G:ay chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru tai san
gin lién v6i dit duoc cip sau khi co quan o thim quyén xéc dinh khong phai thyc
hién nghla vu fai chinh haac duge mién, duge ghi ng nghia vu tai chinh; trunng hop
thué dat tré tién thué d4t hang nim thi Glé.}-‘ chimg nhén quyén str dung dit, quyén
50 huu tai san gin lién véi dit dur,rccﬁp sau khi co quan cé thAm quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dit, ky hop ddng thué dét.

Truong hop nguoi sit dung dt ting cho quyén sir dung dét cho Nha nirde

ho#c ting cho quyén sir dung d4t cho cong dong dén cur 43 xdy dung céc cong tinh

phuc vu loi fch chung ciia céng ddng hofic mé réng dudng giao théng theo quy
hoach hoic ting cho quyén st dung dét @& 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan k&t gin lién véi dt theo quy dinh ctia phép lut thi Nha nude co
trich nhidm b trf kinh phi thire hién vige do dac, chinh 1y, cip nhat hd so dia chinh
va cip Gidy chiimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai sin gin lién véi dit
cho ngudi sir dung dét theo quy dinh ciia Ludt nay; ngudi sit dung dat khéng phat
tra chi phi di v6i trudng hop nay.

4. Trudmg hop quyén sir dung dét hodic quyén 51'1 dung dét, quyén s& hit
t3i sin ghn lidn v6i dit hodc quydn s& hitu 31 sdn gin lién voi dht 14 tai 55—511
chung cia vg vi chdng thi phéi g}:u c ho, tén v va ho, tén chﬁng vio Gidy
chimg nhén quyen sir dung dt, quyén sé hiru tai san gan lin véi dat, trir trudng
hop vo va chéng cé théa thuén ghi tén mét ngudi ¢ dimg tén 1Am dai dién cho
vg va ching.

Trudmg hop quyén sit dI_mg dét hodic quyén st dung dét, quyeén s& hitu tii
san gan lién véi dit hode quyen s& hitu tai san gén lifn v6i d4t 1a tAi sn chung
clia vo va chdng ma Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, Giéy ching nhén
quyén sO hitu nha &.va quyén st dyng &4t &, Gidy chimg nhén quyén s& hiu nha
&, Gidy chung nha.n quyén s& hitu cong trinh xay dt,mg, G:&y chu:ng nhﬁ.n quyén
sir dung dat qu}'en s0 hifu nha & va tai san kha,c gan lién véi dat, Glay chitng
nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san gfin lién véi dét ¢ cip chi ghi ho,
tén ciia vo hofc chong thi duoc cip ddi sang Gidy chimg nhin quyén st dung
dét, quyén s¢ hitu fAi san gfm lidn v&i dat dé ghi c& ho, tén vg va ho, tén chong
néu cd yéu ciu,

5. Truong hop thira dht thude quyén sir dupg ciia hg gia dinh thi cﬁp mot
Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyéu s& hitu t3i san ghn lién v6i @it ghi
diy du tén thanh vién c6 chung quyen str dung dat ciia ho gia dinh trén Gidy
chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tii sén gén lién vé6i dét va trao cho
ngudi dai dién. Trudng hop céc thanh vién ¢ chung quyén sit dung dit cha hg
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gia dinh c6 nhu cau thi cip mét Gidy chimg nhin quyén su dung dét, quyén so
hitu té1 sin gin hén voi dat ghi tén dai dién hQ gia dinh trén Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai sén ofn lidn véi d4t va trac cho ngudi dai
dién hd gia dinh.

Viée xée dinh cdc thanh vién ¢ chung quyen st dung dt ctia ho gia dinh
b gln tén trén Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, quyén s& hitu tai sén ofin lién
véi dét do céc thanh vién nay tu théa thuén va chiu trdch nhiém trude phép Juét.

6. Trudng hop c6 sy chénh 1&ch dién tich gitra s6 liéu do dac thuc. t& voi
s6 ligu ghi trén gidy t& quy dinh tai Diéu 137 clia Luft nay hojic Gidy chimg
nhén quyén sir dung dAt hodc Gidy chirng nhén quyeu sdr huu nha & va quyén str
dung dét & hoac Giby chimg nhgn quyén str dung dét, quyen s& hitu nha & va tai
san khac gan lidn, véi dét h&ic Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s
hiru tai sin giin lién véi dat a4 cép ma ranh giGi thu'a. dat dang str dung khong
thay ¢6i so vGi ranh gi6i thira dét tai thoi diém cé gily to vé quyén sir dung it
Gl&y chimg nhén quyén st dung ddt, Gidy chung nhéin quyén s¢ hiru nha o vi
quyén st dung dét &, Glﬁy chimg nhdn quy#n sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gén lién véi dét, Gmy ching nhén quyEn st dung dét, quyén s&
hitu tai san gﬁn lién véi dét da cap, khong c6 tranh chap véi nhiing ngudi st
dung dét lien ke thi khi cip hoic cip ddi Gidy chu'ng nhén quyén sit dung dét,
quyén s& hiru tai sin gfn lién véi dét, dién tich dét duge xdc dinh theo s6 lidu do
dac thye té.

Tm'ong hop do dac lai ma ranh gidi thira dat ¢6 thay déi so voi ranh gioi
thua dAt tai thdi diém co gidy te vé quyén st dung d4t hoiic Gxa:.r ching nhan
quyen st dung dt, Giﬁy chimg nhén quyén s¢ hiru nha & va quyen st dung dat
o, Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sdn khéc gan
lién véi dét, GJEI.}’ chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién
VO'J. dét da cap va dién tich dét do dac thuc té nhiéu hcm dién tich ghi trén gidy t
vé quyen sz dung dAt hodc Glay chiing nhén quycn str dung dét, Gidy chimg
nhdn quyeu s¢ hitu nha ¢ va quyen st dung dat a, Glay chimg nhin quyén sit
dung dat, quyén s& hira nha ¢ va tai sén khéc gfin lién voi dét, G:ﬁy chimg nhén
quyén st dung dét, quyen s@ hitu tai san gan 11%11 v6i dit dd cip thi phén dién
tich chenh l&ch nhidu hon dirge xem xét cip Glay chimg nhén quyén sit dung
dat, quyén sa hitu tii san gin lidn véi dat.

Truwdmg hop Gidy ching nhan quyén sir dung dit, Gidy chimg nhén quyen
sG hu'u nha & va quyén sir dung dat 0, Gla)" chitng nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nhé & va thi sin khdc gén lién véi d4t, Giy chimg nhén quyén st
dung dit, quyen s& hiru tai san gén lién voi dit da odp ma vi tri  khong chinh xac
thi ra sodt, cap dbi Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé& hitu tai san
gén 1ién v6i dt cho ngudi sir dung dét,

Za Chinh phi quy dmh chi tiét vige cAp Gidy chitng nhin quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san ghn lidn véi dét, vie xac dinh lai dién tich dit & va
viéc dinh chinh, thu hdi, hity giéy chimg nhén d cp.
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Bitu 136. Thim quyén cép Gify chimg nhin quyén sir dung dic,
quyén s& hivu thi sén gdn lidn véi dat

1. Thém quyén cip Gidy chitng nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai
sin gan lidn véi dat lin diu @bi véi cdc trudng hop ding k¥ 1an diu ma cé nhu
clu cép Gily chimg nhan quydn s dung déf, quyén sd hitu tai san gén lidn véi dat
va trudmg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 219 clia Ludt nay duge quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhan din cfp tinh cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén sé& hitu t3i san ghn lidn v6i dit cho ngudi sir dyng dht, chi s& hitu tai sén
gin lién voi dit quy dinh tai cdc kboan 1,2, 5, 6 vi 7 Pidu 4 ciia Ludit ndy.

Uy ban nhin dén cép tinh dugce ty qu}'ég cho co quan cé chite ning quan
Iy dAt dai cimg cip cp Gidy chimg nhén quyén sit dung dt, quyen s& hira tai
sin gén lidn véi dédt d6i véi trudng hop quy dinh tai khodn nay;

~ b) Uy ban nhdn dén oip huyén cép Gidy chimg uhn quyén sit dyng dat,
quyén s& hitu t3i sin gén lién v6i dét cho ngudi sir dung dét, chtl s hiru tai san
okn lidn véi dit quy dinh tai khoan 3 v khoén 4 Diéu 4 cua Luft nay.

2. Thim quyn cép Gidy ching nhan quyén sit dung dét, quyén s& hifu tai
sin gn lidn voi dét, xdc nhan thay doi doi voi trudng hop dang ky bifn dong
duoc quy dinh nhu sau:

a) T6 chite ding ky dit dai thye hién cho ngudi sit dung dat, chi 36 hitu
tAi san gén lidn véi dét 1a tb chitc trong nude, t0 chirc ton gido, t chire t0n gido
tre thude, t6 chitc nude ngoai c6 chiic néng n_go@i giao, t& chitc kinh t€ co6 von
dhu tur nurde ngodi; cip Giéy chimg nhéin quyén sir dung dat, quyé‘n st hitu tai
sn gin lidn véi dAt cho chii s& him tai sén gin lién voi dat 13 td chirc nude
ngoai, c4 nhin nude ngodi;

b) Chi nhénh cfa t3 chirc ding ky dht dai hodc 6 chirc ding ky dit dai
thire hién cho ngudi si dung ddt, chit s& hiru tAi san gén lién véi dat 12 o phan,
cong dbng dén cu, ngudi gbc Viét Nam dinh cwr & nude ngodi;

¢) T4 chire ding ky dét dai, chi nhénh ciia t& chirc ding ky it dai duge sit
dung con déu ciia minh dé thire hién cép Gifly chimg nhéin quyén st dung dit,
quyén s& hffu tai sin gén lidn véi dét hofic xéc nhan thay d0i vao gidy ching
nhén @& cép.

Pidu 137. Cip Gifly chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
sin gin lién véi d4t ddi vai ho gia dinh, c2 nhin, chng déng din cw dang st
dung dt c6 gifly to vé quyén sik dyng dat

1. H§ gia dinh, o4 nhan dang sit dung dét on dinh ma c6 mot trong cée
loai gify t& duge 18p trudc ngdy 15 thing 10 piim 1993 san ddy thi dugc eap
Giky chimg nhén quyén sit dung ddt, quyén s6 hiu tai sin gan lien voi dét va
khong phai ndp tién sir dung dht:
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a) Nhimg gidy t& vé quyén duge st dung dét do co quan c6 thim quyén
cap trong qué trinh thue hién chinh sach d4t dai ciia Nha nurée Vidt Nam dan chiy
Cgng hoa, Chinh phu Céch mang 14m thdi Cong héa mién Nam Viét Nam va
Nha nude Cong hoa x3 hdi chit nghia Viét Nam;

b) Mot trong cac gidy t& v& quyén st dung dét do co quan ¢6 thdm quyén
thudc ché d cil céip cho ngudi sir dung dét, gdm: Bing khodn dién thé; Van tu
doan mii bit ddng sin b chimg nhén ctia co quan thude ché dd cii; Vin fy mua
‘bén nha &, tang cho nha &, dbi nha &, thira ké nhd & ma ganllen véi dat & cb
chimg nhan ciia co quan thude ché 5 cfi; Ban di chiic hofic gifly thoa thusn
tuong phén di sén vé nhi & dwge co quan thude ché @6 cil chitng nhén; Giéy
phép cho xAy cit nha &; Gidy phép hop thic héa kién tric chia cor quan thudc ché
dd cfi cép; Bén én ctia Toa én thude ché 48 cii ¢4 o6 hidu Iuc thi hanh;

c) Cnay chitng nhén quyén sit dung dét tam thii duge co quan nha nude
¢6 thdm quyén cép hozc ¢6 tén trong S& diing ky rudng d4t, 86 dia chinh;

d) Gifly to chuyan nhugng quyén sit dung dét, mua bin nha & gén lidn voi
dit &, nay dwoc Uy ban nhén dan cip x& x4c nhin da sir dung dit truée ngay 15
thang 10 nidm 1993;

&) S6 muc k&, sb kién dién lép trude ngdy 18 thang 12 nim 1980 ma cd
tén ngudi st dung dat;

e) Mot trong cdc gidy téy ctm:rc lép trong qué trinh thyre hién ding ky rubng
@At theo Chi thi sb 299/TTg ngay 10 thang 11 ném 1980 ctia Thi tuéng Chinh

ﬂhﬂ_mé_cnng_tac_do_dac,_phﬁa haﬂ.g—ua-déng-l{{,wuangdap&ang-c#num- do-cor—

quan nha nuée dang quan 1y mé cb tén ngudi sit dung dht, bao gom Bién ban
xét duyét ciia Hoi dﬁng dang ky rudng @it cAp x4 x4c dinh nguoi dang str dung
d4t 13 hop phap; Bén tong hop céc trudng hop st dung dat hop phép do Uy ban
nhén din c&p xd hojc Hoi dbng ding ky rudng dit cap x4 hodc co quan guan Iy
dht dsu cdp huyén, cép tinh 14p; Pon xin dang ky quyén sir dung rudng dat; Gidy
ter 'v.re viéc chimg nhan da dang ky quyén sir dung d4t ciia Uy ban nhén dén clip
x4, cép huyén hogc cp tinh cip cho ngudi st dung dit;

g) Gify tor ve viéc ké khai, ding ky nha cira duge Uy ban nhin dan cp x4,
céip huyén hoic cp tinh xdc nhén ma trong d6 ¢6 ghi dién tich dit ¢ nha;

h) f:‘nﬁy tér clia don vi qudc phong giao dht cho cén b§, chién s7 lam nha &
theo Chi thi sé ZSZICT-QP ngay 11 thang 7 ndm 1991 ctia B8 truéng Bo Québe
phong ma viée giao dét dé phi hop V61 quy hoach st dung dét 1am nha & cia
cdn b, chién st trong quy hoach dit quéc phong da duge phé duyét tai thoi
diém giao dat;

1) Dir 4n ho#c dach sdch hodc vin ban vé viée d1 dan di xﬁy dung khu kinh
t€ méi, di dén tai &mh crr duge Uy ban nhin dén cép Imyén cip tinh hodc co
quan ¢6 thim quyén phé duyét ma c6 tén ngudi st dung dat;
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k) Gidy t& c6 ndi dung vé quyén s& hifu nha &, cong trinh; gifly to vé viéc
xéy dung, sita chita nhé &, cong trinh duge Uy ban nhén dén cAp huyén, cap tinh
hodc co quan quan ly nha nudc vé nha &, xdy dung ching nhan ho#ic cho phép;

) Gidly to tam gino dét cia Uy ban nhén dén cép huyén, cAp tinh; Pon d8
nghi duge sir dung dit duoc Uy ban nhin dén cip x&, hop téc x4 ndng nghiép
phé duyét, chip thudn trude ngdy 01 thang 7 ndm 1980 hoie duoc Uy ban nhin
dan cp huyén, cAp tinh phé duyét, chip thudn;

m) Gidy tor cia co quan nhi nude o6 thim quyén ve viée giao dét cho co
quan, 5 chtic d& bb trf d4t cho cén b, céng nhén vién fir lim nhd & hodc xdy
dung nha & d& phén ho#ic edp cho c4n bf, cong nhan vién bing v6n khéng thude
ngén sich nha nude hodc do cn bg, céng nhin vien ty déng gbp x4y dung;
| n) Gifly 1o khac v& quyén sir dung dt cd truée ngly 15 thing 10 nim 1993 do

{y ban nhan dén cip tinh quy dioh phit hop véi thye tién cla dia phuong,

2. Ho gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung dét c6 gidy to clia ndng, 1Am trudmg
quéc doanh vé viéc giao dht @ 1am nha & hofc 1dm nha & ket hop véi san Xuét
néng, 14m nghidp trude ngay 01 théng 7 nidm 2004 thi duge cip Gidy chimg
nhin quyén sit dung dt, quyén s& hif tai sén gén lién véi @4t va khong phai
ndp tién sit dung dét.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét on dinh mi c6 mot trong céc
loai gifly & sau day thi dugc cip Gidy chiing nhén quyen sit dung dét, quy%n sdr
hiru t3i sén gén lidn véi dt va khong phai ndp tién sit dung dat:

a) Gidy t& hop phép vé thira ké, ting cho quyén sir dung dét hodc tai san
ghn lidn v6i dit; gidy tr giao nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan leét
ghn lién véi dat;

b) Gify to thanh Iy, héa gié nha & gén lién voi d4t &; gifly 10 mue nha &
thudc s6 hitu nha nude theo quy dinh cia phap luat.

4. Ho pia dinh, c4 nhén deng st dung dét c6 giy t vé viée duge Nha
nuée giao dht, cho thud dit theo ding quy dinh clia phap luft thr ngay 15 thang
10 nim 1993 dén truéc ngiy Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa dugo cép
Gidy chimg nhén quyén st dyng d4t, Gify chimg nhén quyén s& hifu nha & va
quyén sit dung dit &, Gidy chiing nhén quyén sit dung dét, quyén so hitu nhd &
va tai san khac gén lién véi dét, Gidy chimg nhin quyén st dyng dét, quyén so
hifu tai san gin lidn voi dit thi duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dét,
quyén s hru tai sin gén lién véi dAt; trudng hop chua ndp tién si dung dét thi
phéi ndp theo quy dinh cia phép luat.

5. Hd gia dinh, c4 nhén dang s dung dat ¢6 mét trong céc loal gifly to
quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3 vi 4 Piéu ndy ma trén gidy td d6 ghi tén nguoi
khdc, kém theo gidy tor vé viée chuyén quyén sir dung dAt, nhumg dén trude ngdy
Luit nay co higu luc thi hanh chura thue hién tha tuc chuyén quyén stt dung dht
theo quy dinh cia phép luft va dit d6 khong cé tranh chip thi dugc cip Gidy
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chimg nhan quyén str dung dt, quyén sé hitu tai san ghn lién voi dt; viee thue
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap Iuat.

6. Ho gia dinh, c4 nhén, cdng dbng dén cr diroe st dung dét theo ban an
hodc qujrét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh hodic phén quyét cia Trong tai thuong
mai Viét Nam, quyét dinh thi hanh a.n clia co quan thi hanh 4n, quyét dinh giai
quyét tranh chép, khidu nai, t cdo vé dét dai cia co quan nha nudc co thﬁm
quyn dé dugo thi hénh vin ban cang nhén Icét qua hoa giai thanh thi duge cap

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét , quyén s& hitu t3i san gén lién véi dét; viée
thire hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét.

7. H) gia dinh, cé nhén c6 ban sao méjt tmng cac loai g1ay tor quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Didu ndy ma ban gbc gidy t& di bi thét lac vi co quan
nha nude k’hcmg con luu glﬁ hd so quan Iy vide cp 10&1 gidy to ndy, dugc Uy ban
nhan dan cip x& noi c6 dat x4c nhin 13 dt sir dung 6n cimh khéng c6 tranh chép
thi dugc cdp Gidy chimg nhin quyéa st dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién
véi dét; vi€c thuc hién nghia vu tii chinh theo quy dinh ctia phédp luét.

8. Trudng hop ngudi dang sir dung d4t c6 mét trong gifly t& quy dinh tai
cac khodn 1, 2, 3, 4, 5, 6 v& 7 cia Pidu ndy ma trén gidy t& d6 ¢6 cac thoi diém
khac nhau thi ngudi s dmg it duge chon thm diém trén gidy tor dé 1am cin ot
cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quy&n s& hitu tai sdn gin lidn véi dét.

9. Céng dong din cu dang s\t dung dat cé cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, nha tho ho, cong trinh tin ngudng khéc; chiia khong thuge quy dinh tai
khoén 1 Piéu 213 ciia Lujt nay; dit néng nghlep quy dinh tai khodn 4 Piéu 178
cla Luft ndy va dat dé khong cé tranh chdp, cd gidy td xdc nhén ctia Uy ban
nhén dén cip x4 noi c6 dﬁt 14 dat sir dung chung cho cong déng dan cu thi duge
cip Gidy chitng nhin quyén sir dung d4t, quyn s& hitu tai sin gén lién véi dht.

Bleu 138. Cap Gla}' chitng nhin quyén sir dung d4t, quyén si hitu tii
sin gin lidn voi dat dm v6i trudng hop ho gia dink, o4 nhin dang sir dung
dat khdng c6 gidy to vé quyén siv dung dit ma khong vi pham phép lufit vé
dat dai, khéng thue trudmg hop dit dwge giao khdng ding thim quyém

Viéce cip Gidy ching nhén quyén sit dung dit, quyén so hitu & sén gén
lién véi dat déi véi trudng hop hé gia dinh, cd nhén dang st dung d4t 6n dinh
ma khéng cé mét trong céc loai gidy t& vé quyén sir dung dit quy dinh tai Didu
137 ctia Lut ndy, khéng thude truémg hop quy dinh tai Pidu 139 va Didu 140
cua Lut ndy duge thue hién theo quy dinh nhu sau:

1. Ho gia dinh, cd nhan st dung déit treée ngdy 18 théng 12 nim 1980,
nay dgo Uy ban nhén dén cap xd noi c6 dht xdc nhén khéng c6 tranh chﬁp thi

duge cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén sé hitu tai san gén litn véi
dét nhur sau:

a) P61 véi thira dat ¢6 nha &, nhd & va cong trinh phue vu doi sdng, néu
dign tich thita d4t bing hofic 16n hon han mirc cdng nhén d4t & theo quy dinh tai
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Ichoin 5 Pidu 141 ciia Luft ndy thi dign tich dht & duoe cong nhan bing han mire
cong nhén dat & va khdng phai ndp tién sir dung dat. |

Truomg hop dién tich dit 34 x4y dung nha &, nha & va céng trinh phye vy
déri sbng 16m hon han mirc cong nhén dét & quy dinh tei diém ndy thi dién tich
d4t & duge cOng nhéan theo dién tich thyo té ¢4 xAy dung nha &, nhd & va cong
trivh phue v ddi séng d6; ngudi sit dung dat phai ndp tién st dung dht dbi voi
dién tich vugt han mrc céng nhén dat & tai diém nay;

b) Déi v6i thire dAt c6 nha &, nha & va cong trinh phyc vu ddi song néu
dién tich thira dét nho hon han mtc céng nhan @4t & quy dinh tai khoén 5 Piéu
141 ciia Luat ndy thi dién tich dit & duoe xée dinh 12 toan bj dién tich thira dét
&6 va khong phai nop tién st dyng dit;
| ¢) D6i véi thira dit cb st dung vao myc dich san xuat, kinh doanh phi

néng nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhin dAt co s& sn xudt phi néng
nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thyc té da st dung; hinh thic sir
 dung dét dugc cong nhan nhu hinh thire giao dht c6 thu tidn sir dung dét, thoi
han sit dung d4t 12 6n dinh 18u dai;

d) Déi v6i phan dién tich dét cdn lai sau khi di duge xéc dinh theo quy dinh
tai diém a vA diém ¢ khodn ndy thi duge x4c dinh theo hién trang sir dung dat.

Trudmg hop hién trang st dung 13 At phi ndng nghiép khong phii 12 dét ¢
thi duge cong nhén theo quy dinh tai diém c khoén nay.

Trudmg hop hién trang sir dung la d4t noéng nghiép thi dugce cong nhén
theo hinh thitc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dét; néu ngudi sir dung
d4t ¢6 nhu ciu cdng nhin vao muc dich dét phi néng nghiép ma phti hgp véi quy
hoach sir dyng dat c:ip huy8n hofc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hofic quy hoach xdy dung hodic quy hoach néng thon thi duoe cdng nhin vao
muc dich d6 va phai ndp tién sir dung dét theo quy dinh clia phép luét;

2. Ho gia dinh, c4 nhn sit dung dit tir ngdy 18 thdng 12 nim 1980 dén
tnrde ngdy 15 thing 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhén din cﬁ'.p Xa noi c6 dat
x4c nhén khéng cé tranh chép thi duge cap Gidy chimg nhén quyén sit dung dét,
quyén sé hitu tai san ghn 1ién v6i dét nhu sau:

a) DAi véi thita dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vy ddi séng néu
dién tich thia dat biang hofc 16n hon han mic céng nhén dit & quy dinh tai
ichodn 5 Didu 141 ciia Luat nay thi dién tich d4t & drgc céng nhin bing han mire
c6ng nhin dit & va khong phai ndp tién st dung dat.

Trwdng hop dién tich a4t d2 xay dyng nhd &, nha & va cdng trinh phuc vy
¢i sbng 16n hon han mitc céng nhén dt & quy dinh tai diém ndy thi dign tich
dht & duge céng nhén theo dién tich thuc té d& xdy dyng nhi &, nha ¢ va cong
trinh phyc vy d0i séng d6; ngudi sit dung dét phai nop tién sit dung dét dbi voi
dién tich vt han mite cong nhén dét & tai diém nay;

b) Déi véi thia dht c6 nha &, nha & va cong trinh phye vy doi sbng néu
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dién tich thira dt nhé hon han mitc céng nhén dit & quy dinh tai khoan 5 Biéu
141 otia Luét ndy thi dién tich dat & duge xdc dinh 12 toan b dién tich thira it
d6 va khoéng phai njp tién str dung dét;

c) Péi voi thira dit c6 si dung vao muc dich san xuﬁt, k.mh doanh phi
néng nghg'éjp, thuong mai, dich vu thi ¢céng nhén qﬁt co s¢ san xuit phi néng
nghiép, dét thwong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay;

_d) D6i véi phin dién tich dat con lai sau khi d duge x4c dinh theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khoan nay thi duoc xé4c dinh theo hién trang st dung dat.

Trudng hop hién trang sir dung 14 d4t phi néng nghiép khéng phéi 14 dit &
thi dugce cong nhén theo quy dinh tai diém ¢ khoén ndy.

Truomg hop hién trang sir dung 13 d4t nong nghiép thi duge cong nhan
theo hinh thirc Nha nuée giao dit khong thu {ién st dung d4t; néu ngudi st dung
At c6 nhu céu cdng nhén vao muc dich dét phi néng nghiép ma phi hgp voi quy
hoach st dung d4t cdp huyén hodic quy hoach chung hodc quy hoach phan khu
hodc quy hoach xiy dung hoiic quy hoach néng thén thi dugc cdng nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tién sit dung dat theo quy dinh clia phap luét;

3. Ho gia dinh, c4 nhan sit dung d4t tir ngay 15 thing 10 nim 1993 dén
trude ngdy 01 thing 7 ném 2014, nay duge Uy ban nhén dén cép x4 noi c6 dat

Xac nhan khéng co tranh chap thi duge cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén sé& hitu tai sén gan 1ién véi dét nhur sau:

a) D6 v6i thite dét c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu dién
tich thira dét béng hodc 16n hon hgn mic giao &t & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
va khoén 2 Pifu 196 ctia Luft ndy thi dién tich dit & dugc cong nhan bang han
mire giao dét &; trudmg hop dién tich dAt ¢3 x3y dung nha &, nha & va cbng trinh
phuc vy d&i séng I6n hom han mc giao dét & thi céng nhan dién tich dit & theo
dién tich thue té d% x4y dyng nha &, nh & va céng trinh phuc vu di séng d6;

b) Déi v6i thira dat ¢6 nha &, nha & va céng trinh phyc vy ddi séng néu
dign tich thira ¢4t nhd hon han mirc giao dét & quy dinh tai khoan 2 Diéu 195
v khoan 2 Piéu 196 cta Luit nay thi toan bd dién tich thira d4t dugc céng
nhén 14 dat &; :

c) Déi v6i thira dt 6 sit dung vio muc dich san xudt, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi céng nhin dét co s& san xuit phi néng
nghiép, dét throng mai, dich vy theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu nay;

d) Déi véi phéu dién tich dét con lai sau khi d& duge xdc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém c khoan nay thi duge xac dinh theo hién trang sir dung dat.

Truong hop hién trang sir dung 1a d4t phi néng nghiép khéng phai 1a dit &
thi duoc cong nhan theo quy dinh tai diém c khoan nay.

Trudng hop hién trang sir dung 1a dét néng ngh:u;-,p thi dm;tc cong nhin
t_hen hinh thic Nha nuée giao dat khong thu tin sir dung dit; néu ngudi sir dung
it ¢6 nhu ciu cbng nhan vio muc dich dAt phi néng nghiép ma phit hop véi quy

o
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hoach sir dung dét cép huyén holic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
hodc quy hoach xfy dung hodc quy hoach ndng thén thi duoe cong nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tién st dung dat theo quy dinh cia phép tudt;

d) Ngudi st dux}g riét dwoc cép Gify chimg nhin quyén sit dung dit,
quyén s& hifu tai san gén lién véi d4t quy dinh tai khodn ndy thi phai thuc hién
nghfa vu tai chinh theo quy dinh cta phdp luét;

4. Trudng hop thita dit c6 nhiéu hd gia dinh, c4 nhén st dung chung thi
han mirc dét & quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu nay dugc tinh b‘é‘lng tong
han mic dét & cia cic h§ gia dinh, cé nhén do. |

Trubng hop mét hd gia dinh, c4 nhén sit dung nhiéu thia dit ¢6 nha &,
nhi & va cong trinh phuc vu ddi séng duge Uy ban nhén dén oép x& noi c6 dat
xdc nhan &3 sit dung d4t On dinh tir treée ngly 15 thang 10 nm 1993 thi han
murc dat & durge xéc dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu nay d6i véi
tirng thira dit d6;

5. Hd gia dinh, cé nhén thudc dbi tuong duge giao dit néng nghiép theo
quy dish tai khodn 1 Pidu 118 cta Lujt ndy 4 sit dung dét 6, dét phi nbng
nghiép trude ngiy 01 théng 7 nim 2014 ma khong cé cée gidy t quy dinh tai
Pidu 137 ctia Luat ndy, cb ding ky thudng tri tai dia phuong thude ving cb didu
kién kinh té - x& hoi kho khin, ving ¢6 diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho
khin, nay duge Uy ban nhin din cdp x4 noi ¢ ddt xdo nhin khdng ¢6 tranh
chéip thi dugc cép Gify ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu thi sin gfn
lidn v6i dht va khéng phai ndp tién sit dyng dét. Dién tich dit dirgc xdc dinh khi
cép Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dit
thurc hign theo quy dinh tai céc khoén 1, 2, 3 v 4 Diéu nay;

6. Ho gia dinh, cé nhan dang sit dyng dfit on dinh vio muc dich thude
nhém @At néng nghiép, nay duge Uy ban nhén dén cfp x& noi c6 dét xdc nhén
khong 6 tranh chip thi duge cAp Gidy chimg nhn quyén sit dung dat, quyén s&
hiru t3i sén gén lidn véi @t theo hinh thitc Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dht 461 véi dién tich dét dang s dung nhung khéng vugt qua han mirc giao
dAt nong nghidp cho c4 nhén quy dinh tai Pieu 176 ctia Ludt nay; thoi han sir
dung dit tinh tir ngay dugc cfp Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quyén s&
hiru tai sin gén lién vGi dét; dién tich dat nong nghiép con lai (méu cb) phai
chuyén sang thué d4t cira Nha mrdc; '

7. Vige dp dung quy dinh v& han mirc dét & cia dia phuong dé xéc dinh
dién tich @4t & trong céc trudng hop quy dinh tai cac khodn 1,2,3,4vas Piéu
ndy duge thue hién theo quy dinh clia phap ludt tai thdi diém ngudi st dung tht
np hb so ¢ chp Gify chiing nhan quyén sit dung dét, quysn s& hifu tai sin gén
1idn voi dit;

8. Ho gia dinh, c4 nhén dang str dung dat trong céc trudng hop quy dinh
tal cac khoan 1,2,3,4,5va 6 Pitu nay ma khong du dieu kién dugc cép Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quy2n s& hitu tai sin pén lidn voi dét thi duge
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tam thoi st dung dét theo hién trang cho dén khi Nha nuée thu hdi dit va phai
ké khai ding oy dét dai theo quy dinh;

9. Nha nuée cod tréch nhiém cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s@ hilu tai san gan lién voi dit cho céc trudng hop di diang ky va du didu
kién theo quy dinh tai Diéu ndy;

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay. .

Bicu 139. Giai quyét doi véi trudmg hop ho gia dinh, ¢4 nhén sit dung
dft 6 vi pham phap hujt dit dai trde ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Truomg hop sit dung dét do 14n, chlem ha.nh lang bao v& an toan cong
trinh cbng cfng sau khi Nha nuéc da cong b6, cim méc hanh lang bao vé hodc
lén, chiém long dubdng, 18 ﬁuﬁmg, via he sau khi Nha nude d4 cdng bb chi gidi
x8y dung hodic 14n dét, chiém dét sir dung cho muc dfch x4y dung tru 50 co quan,
cong trinh sur nghiép, cong trinh cong cng khdc thi Nha mrée thu hdi dit 48 tra
lai cho cong trinh ma khéng cap Gidy chimg nhén quyen sir dung &ft, quyén s&
hifu tai san gan lién véi dat déi véi dién tich d4t da l4n, chiém.

Trudmg hop 84 ¢6 diéu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach x4y dyng
dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét ma nay dién tich dét 14n, chiém khong
con thude hanh lang bao vé an todn cdng trinh ¢éng cdng; khong thude chi gidi
%y dung dudng giao théng; khéng cé mue dich sir dung cho tru s& co quan
cong trinh sy ng]:uep va cong trinh cnng cdng khéc thi nguoi dang sit dung dat
dugc xem xét cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sin gén
lién véi dét va phai thyue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap lugt.

Z. Trudmg hop sir dung dit do 14n dét, chiém dét co nguon gbc nnng, lim
trudng d3 duge Nha nude giao dit khéng thu tidn sit dung dét cho cée dbi tuong
qua céc thoi ki thi xi I nhur sau:

a) Trudng hop dang sir dung dién tich dét lén, chiém thude quy hoach lam
nghiép déi véi rimg diic dyung, rimg phong hd thi Uy ban nhén dan cép tinh chi
dao thu hdi dét d 14n, chiém dé glao cho Ban quén 1§ rimg quéan 1y, sir dung dét,
Ngudi dang sir dung dét 1dn, chiém duge Ban quéan ly rimg xem xét khodn bio
vé, phat trién rimg theo quy dinh cta phép luat vé lam nghlep Truémg hop
khong cb Ban quéan 1y rimg thi ngudi dang st dung dét Iﬁn chiém durgc Nha
nuéc giao dat dé sir dung vio muc dich bio v§, phét tnen rimg phong h¢ va
duge xem xeét cép Giy chimng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dit;

b) Trudng hop dang sir dung dién tich d4t 14n, chiém thude quy hoach sir
dung dat cho muc dich xay dung cong trinh ha tﬁng cﬁng cong thi Uy ban phén
dan cp tinh chi dao thu héi dit di 14n, chiém dé giao dit cho chu diu tw khi
trién khai xdy dung cbng trinh dé.

Ngu&n dang st dung ddt vi pham duoc tam thai sit dung cho dén khi Nha
nuée thu hoi dat nhung phai gift nguyén hién trang sir dung dit va phai ké khai
diing ky dit dai theo quy dinh;



119

¢) Trudmg hop 14n dat, chiém dit va nay dang st dung vao muc dich san
xuAt néng nghidp hoic 1&m nhd & tir truéc ngay 01 théng 7 nim 2014, khéng
thude quy hoach 1am nghiép d6i véi rimg dic dung, rimg phong h, khéng thude
quy hoach sir dung dét cho mue dich x4y dung cong trinh ha ting cong cong thi
ngudi dang sit dung d4t duoe xem x6t cép Giﬁy chitng nhén quyén sir dung ﬁﬁt,
quyén s& hifu tai sdn ga"'.u lign véi dt va phéi thyuc hién nghfa vy tai chinh theo
quy dinh ctia phép luét.

3, Trudmg hop hé gia dinh, c4 nhan dang sit dung d4t do lén dit, chiém
dht khéng thude cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Diéu ndy va
trirdmg hop st dung dit khong ding muc dich di duge Nha nude giao dét, cho
thué dét, cong nhan quyén sir dung it thi xr 1y nhwr sau:

a) Trudng hgp nguoi dang st dung 4t &n dinh, phtt hop véi quy hoach sir
dung dét cAp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phén khu hodic quy .
hoach xAy dymg holic quy hoach néng thon thi duge xem xét cip Gidy ching
nhén quyén sit dung dat, quyén s¢ hiru ti san gin lifn v&i dt va phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép luvat;

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai didm a khoan niy thi ngudi dang
«ir dung dét dwoc tam thoi s dung cho dn khi Nha mude thu hdi dét, nhung phéi
gitt nguyén hién trang st dung dht va phai ké khai ding ky dat dai theo quy dinh.

4. Hp gia dinh, cd nhén dang str dung d4t ndng nghiép do tir khai hoang,
Khéng c6 tranh chép thi dirge Nha nuée cip Gifly chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hifu t3i san gén 1idn véi dit theo hen mirc giao dét ndng nghiép do Uy
ban nhén din cAp tinh quy dinh; néu virgt han mite do Uy ban nhén dén cap tinh
quy dinh thi dién tich virgt han mitc phéi chuyén sang thué dét cia Nha nuée.

5. Trudng hop hé gia dinh, c4 nhén sit dung dat ¢ vi pham phép ludt dat
dai quy dinh tai khoan 1 v khoén 2 Piéu nay k& tir ngdy 01 thing 7 nim 2014
trd vé sau thi Nha nuée khong cdp Gidy chiing nbén quyén st dung dat, quyén
sé hiru taf sin gin lidn véi dét va xi Iy theo quy dinh cla phép ludt.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu ny.

Pidu 140. Chp Giy chimg nhin quybn sic dung a4, quyée s& hirw tai
san gfn lidn véi dit cho hd gia dinh, c4 nhin dang sir dyng dft dwge giao
khdrng ding thim quyén

Pét dugc giao khéng ding thim quyén cho b gia dinh, c4 nhin theo quy
dinh ctia phép lut v& dét dai tai thoi diém duge giao hofe st dung dét do mua,
nhan thanh 1y, héa gid, phén phoi nha &, cong trinh xdy dung gan lien vai dat
khong dtng quy dinh clia phép Iuét thi viée cép Gidy chiing nhéin quyén sir dyng
dét, quyén sé htru tai san gén lién v6i dét dugc thuc hién n sau:

1. Trudng hop déat d& dwge st dung 6n dinh t’rm‘ifc ngay 15 thdng 10 ndm
1993, nay duge Uy ban nhin dén cip xA noi co dat xdc nhin khéng c6 tranh
chap thi ngudi dang sir dung &4t duoc cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dét,
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quyén s& hiru t3i sin gan lidn voi dat d6i véi dién tich dét ¢ dugc giao theo quy
dinh tai khodn 2 va khoén 6 Pién 138 cia Ludt nay;

2. Trudmg hop dit di dwgo sir dung dn dinh tir ngay 15 théang 10 nam
1993 dén truée ngay 01 théng 7 nam 2004, nay dwoc Uy ban nhan dan cép xd
noi c6 it xdc nhan khéng c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach sir dung dit
cip huyén hogc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu ho#ic quy hoach
x@y dyng ho#ic quy hoach néng thon thi duge chp Gidy chimmg nhan quyén st
dung dt, quyén s& hiru tai san gin lidn v6i @At theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 6 Diéu 138 ctia Luit nay;

3. Trwdng hop ddt d8 duge sir dung 8n d;nh tir ngay 01 thang 7 nim 2004
dén trude ngay 01 thing 7 nim 2014, nay duoc Uy ban nhén dén cﬁp x& noi c6
dét x4c nhan khong c6 tranh chip, phu hop véi quy hoach sit dung d4t cip huyén
hogc quy hogch chung hodc quy hoach phin khu hoic quy hogch x4y dung hodc
quy hoach néng thén thi duge cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai sin gén lién véi dat nhu sau:

&) Doi véi thira dét c6 nha &, nha & va cdng trinh phue vu di séng néu
dlen tich thtra dét bang hoic 16n hon han mirc giao dét & quy dinh tai khoén 2
Pidu 195 va khodn 2 Diéu 196 ciia Lut nay thi dién tich dit & duge odp Gidy

chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai sén gén lidn véi dit bang han
mirc giao dit &:

b) Péi vol thira dht c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu déi song néu
dién tich thira dit nho hon han mirc giao dét & quy dinh tai khoan 2 Biéu 195 va
khoén 2 Piéu 196 ctia Luit ndy thi dién tich dit & duoe xédc dink 13 todn bé dién
tich thira dét dé;

c) Phin dién tich con lai (néu c6) sau khi d4 x4c dinh dién tich dit & theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi duge c8ng nhin theo hién trang si dung dat;

4. Trudng hop déat duoe giao tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 dén trude ngiy
Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh, nay duge Uy ban nhén dén cép x4 noi c6 dét x4c
nhin khong c6 tranh chép, phii hop véi quy hoach str dung At va ngudi sit dlmg
dét c6 gify t& chimg minh d3 ndp tién dé duge sir dung dt thi han rrc d4t cip

Gidy chimg nhan quyén str dung &t, quyen s hiru tai san gén lién véi dét duge
xdc dinh theo quy ¢inh tai khoan 3 Pidu 138 cia Luét nay,

5. Nha nugc khong cﬁp C‘rlay chimg nhén quyén st dung dét, quyén s&
hifu tai sin gan lién véi dit ddi voi dét da giao, cho thué khéng ding thim

quyén tir ngay 01 thang 7 nim 2014 trd vé sau, try trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Pisu niy;

6. Ngudi sir dung dat duge cﬁp Gidy chimg nhin quyén sit dung dat,
quyen s¢ hitu tai sin gén lign voi dét quy dinh tai cde khoan 1, 2, 3 va 4 Didu
nay phai thure hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap ludt;

7. Chinh phtt quy dinh chi tiét Pidu ndy. -
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Pidu 141. Xdc dinh difn tich dat & khi cfng nhin quyén s dung dht
_ H¢ gia dinh, cé nhin dang sir dyng At ¢ mét trong cée loai gidy tor vé

quyn st dyng dét quy dinh tai céc khodn 1,2, 3, 4, 5, 6 vA 7 Dicu 137 cia Ludt
ndy ma trén gidy & d6 o6 thé hién myc dich sir dung d& [am nha &, dit & hofic
thd cur thi di¢n tich dAt & duge xac dinh khi cp Gidy chimg nhén quyén st dung
d4t, quyen s& hifu tai sin gan lién véi dét nhu sau:

1, Truémg hop thire @it dugc hinh thanh truéc ngdy 18 thing 12 nim
1080, ngudi sir dung dAt khong phai ndp tién st dung dét d6i véi phén dién tich
duoe xic dinh nhu sau:

8) Thira dt c6 dién tich bing hoic 16n hon han mitc cdng nhén dat & ma
trén gidy t vé quyén st dung dht da ghi 16 dién tich dAt & thi dién tich dat &

 diroc x4 dinh theo gifly 1 d6; trudmg hop dién tich dét & thé hién trén gidy to v

quyén sir dung @t nhé hon han mie cong nhén d4t & hoic chua ghi 15 dién tich
dfit & thi dién tich dht & durge xédc dinh biang han mite edng nhén dat &;

b) Thita d4t o6 dién tich nhé hon hgn mire cong nhén dat & thi toan b3
dién tich d6 dugc xéc dinh 14 dat &;

2. Trudng hop thita dit dugc hinh thinh tir ngay 18 thing 12 nam 1980
dén truée ngay 15 théng 10 nam 1993, ngudi sir dyng dét khong phéi nép tién six
dung d4t d8i v6i phan dién tich duge xéc dinh nhu sau:

2) Thira dAt c6 dién tich bing hofic 16n hon han mirc cong hén dht & ma
trén gifly to v& quyén st dung ddt dd ghi 15 dién tich dat & thi dién tich dat &
duoc xéc dinh theo gidy tir d6; trudmg hop dién tich dét & thé hién trén gidy 1o vé
quyén sir dung dét nho hon han mic cong nhin dat & hofic chua ghi 15 dién tich
dét & thi dién tich d4t & duge x4c dinh bing han mitc cong nhén dat &;

b) Thira @4t c6 dién tich nhé hon hgn mire cdng nhn dat & thi toan bd
dién tich @6 duge xac dinh 1a dét &;

3. Trudng hop thira dit duoc hinh thanh tir ngay 15 théng 10 ndm 1993
dén truée ngay Ludt ndy o6 hidu lyc thi hinh thi dién tich dat & duge x4c dinh
theo gidy t& vé quyén sit dung dét;

4. Db vi phin dién tich dét con lai oiia thira dat sau khi d& duge xdc dinh
dién tich dit & theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoén 2 va khoén 3
Pidu nay thi dwege xit [y nhur sau:

a) Trudng hop d& xdy dyng nha ¢, nha & va cdng trinh phuc vy ddi séng
thi diroe x4c dinh 13 muc dich dét & va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luét; ‘

b) Trudng hop da xfy dung cdng trinh sir dyng vao muc dich san Xuit,
kinh doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vy thi cong nhén dét co sg sén
xuét phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vit theo dién tich thuo té dé xAy dung
cong trinh; hinh thire sir dyng dét duge cong nhén nhur hinh thitc giao dat c¢é thu
tidn. sir dung dét, thdi han sit dung dét 1a 6n dinh 14u dai;
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c) Trutng hop hién trang s dung la dat nong nghiép thi dugc céng nhin
14 &4t néng nghiép; néu ngudi sir dung dat c6 nhu céu cong nhan vao muc dich
dét phi' néng nghiép ma phil hop véi quy hoach sit dung dit cdp huyén hodc
quy hoach chung hoic quy hoach phén khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy
hoach néng thén thi dwoc céng nhén vao muc dich d6 nhung phai ndp tidn st
dyung d4t theo quy dinh ciia phép luat;

A Uy ban nhén dén cap tinh cén o didu kién, tép qu4n tal dia phwong quy
dinh cy thé han mc céng nhan dit & quy dinh tai khodn 1 va khoén 2 Piéu nay
dbi v6i trudmg hop sir dung dit trude ngay 18 thing 12 nim 1980 va tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trude ngay 15 thing 10 nim 1993;

6. Viéc xéc dinh lai dién tich dét & cia hd gia dinh, c4 nhén trong trirdmg
hop thtra dit & ¢6 vudn, a0, ¢t thé cur di duge clp gidy chimg nhan trudc ngay
01 thang 7 ném 2004 khi ngudi sir dung dat o6 nhu cau hogic khi Nha nrée thu
hdi dit duoc thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dft & dwroc xdc dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu ndy néu tai thoi diém cAp gidy chimg nhan trudc ddy c6 mét trong céc loai
gidy to quy dinh tai cde khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Didu 137 cia Luat nay ma khéng
thude quy dinh tai khoan 4 Bidu 137 cia Luft ndy; ngudi sit dung dit khéng
phai ndp tién stt dung dat dbi véi didn tich duoc x4c dinh lai 12 dit &.

Trudng hop ngudi sir dung dét @& thye hién chuyén quyen str dung dat
m{t phén dién tich dét & cia thira dht hofic Nha nuée d thu hdi mdt phan dién

tich ¢4t & ciia thira dét thi khi x4c dinh lai dién tich @4t & phai trir di phén dién
tich d4t & &4 chuyén quyén str dung dét hoiic thu hoi;

b) Phén dién tich dét cia ngudi nhin chuyén quyén sir dung &t theo quy
dinh cha phép ludt hodc phin du:n tich dt Nha nudc da thu hdi thi khéng dugc
xdc dinh lai theo quy dinh tai diém a khodn nay;

7. Co quan cb thﬁm quyén cip Gidy ching nhﬁn quyén str dung dit,
quyén s& hitu tai s&n gén lién véi dét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 136
cua Luét ndy ¢ trach nhigm xéc dinh lai dién tich dét & va cap Giy chimg nhén
quyén sit dlmg dét, quyen sé hitu tai sin gén lin véi dét ddi véi trudng hop quy
dinh tai diém a khoan 6 Didu nay.

Didu 142. Cép Glﬁy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gin lién v6i dét cho 5 chite dang sir dung dit

1. T6 chic dang str dung 4t chua dugc cip Gily ching nhén quyén si
dung dit hoje Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sit dyng dét &
hogc Glay chiing nhan quyan stt dung dt, quycn s¢ hitu nhd & va tai san khéc
gan lien véi dét holic Gidy chiing nhan quy?n st chmg dét, quyén s& hitu tai sin

gén llen véi dit phai tir ké khai hién trang sir dung dét va bdo cdo Uy ban nhin
dan cap tinh noi ¢ dét.
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2. Trén co 86 biio cfio hién trang st dung d4t cia td chire, Uy ban nhén dén
cAp tinh noi ¢6 dit kidm tra thye té sir dung dét va xir Iy theo quy dinh sau day:

a) Dién tich &t clia t& chitc ¢é gidy t& quy dioh tai Piéu 137 cia Ludt nay
dang st dung ding mue dich thi co' quan nha nu'c'c c6 thdm quyén x4c dinh hinh
thite sir dung dat theo quy dinh cia phap lut va cap Gigy chimg nhén quyén siT
dung d4t, quyén so hitu t3i sin gin lidn véi dt; trudmg hop sir dung dét khong
o6 gifly t& quy dinh tai Digu 137 clia Luat nay thi thyuc hién theo hinh thitc sit
dung d4t quy dinh tai céc diex 118, 119 va 120 clia Lujt ndy.

Péi véi td chuc dang sit dung dit thude trudmg hop Nha nude cho thud
dAt quy dinh tai Diéu 120 cta Lu4t nay thi co quan ¢6 chire niing quan Iy dat dal
cAp tinh 1am thi tuc kj hgp dong thué dft tru6e khi cép Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét, quyén s& hifu tai san ghn lidn voi dht;

b) Thoi han st dung dat dugc cap Gifly chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hifu tAi sén gén l;én v6i dit quy dinh tai diém a khodn nay dbi véi
trudng ho‘p cd gidy ty vé quyen sir dung dét quy dinh tai Bleu 137 ciia Ludt nay
thi duoc xéc dinh theo gidy t& @6; trudmg hop b gidy to vé quyén sir dung dét
ma trong gidy t& khong ghi thoi han sir dung dt hoic cod glu théi han str dung
éat nhung khoéng phi hop véi quy dinh ctia phép lujt vé dat dai tai ﬂlm diém ¢6
gidy t& d6 thi thoi han sir dung dat dige xac dinh theo quy dinh tai Pidu 172 clia
Luét ndy va duge tinh to ngay 15 thang 10 nim 1993 dbi véi truomg ht‘,}p su
dung dét trudc ngdy 15 thang 10 nim 1993, dugc tinh ti ngay cb quyét dinh
giao dét, cho thué dat dbi v6i trudng hop st dung dat tir ngay 15 thang 10 nim
1993 tro vé sau;

¢) Dién tich &t st dyng khﬁng diing muc dich, dién tich dat do b l4n, b
chiém; dién tich dht & cho céc td chitc khac, hd gia dinh, cd nhén thué ho#ic
murgn st dung; dién tich dét da 1ién doanh, llen két trai phép luit; dién tich dht
khéng dugc st dyng 43 qué 12 thang hodc tién do sir dung chim ¢ qui 24 théng
thi Ty ban nhén dan c4p tinh quyét dinh thu hai theo quy dinh ctia phép Iuit;

d) Dién tich dht ctia t6 chite d& bd tri cho ho gia dinh, ¢4 nhén 13 cén b,
oﬁng nhén vién cia td chirc 1am nha & trude ngay Ludt nay ¢d hiéu luc thi hanh
thz phal ban giao cho Uy ban nhén dén cap huyén noi ¢6 dér de thyre hién viéc
o4p Gily chimg nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai sin gén Tlidn v6i dét
cho nguéi sit dung dét & theo quy dinh ciia phap ludt; ngudi st dl,mg dat & duac
cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gfin lidn v6i dét
thi phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phép lugt.

Trudng hop doanh nghlep nha nude sin Xuét ndng nghidp, 14m nghiép,
nudi trcmg thity san, 1am mudi d& dugc Nha nude glao dét ma doanh nghiép dé
cho hd gia dinh, cd nhén st dung mdt phﬁn quy dit Jam dét & trede ngay 01
théng 7 nim 2004 thi phai Iap phirong 4n bo tri lai dién tich d4t & thanh khu dan
cu trinh Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 d4t phé duyét trude khi ban giao cho
dia phuong quan ly;
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d) Dién tich dat dang c6 tranh chap thi viéc cp Gidy chimg nhén quyén st
dung dit, qu}ren s& hitu t2i san gin lidn véi ddt duoc thue hién sau khi hodn thanh
viéc gidi quyét tranh chip theo quy dinh cia phap luat.

3. Trudng hop t chiic nhén chuyén nhwong du 4n bé’f dong san theo quy
dinh cda phép ludt vé kinh doanh bat déng sin ma bén chuyén nhuong dir 4n va

bén nhén chuyén nhwong du 4n di thuc hién xong nghfa vu tai chinh theo qu},f :

dinh ctia phép lugt thi duge xem xét cip Gidy chimg nhan quyn sir dung dit,
quyén s6 hitu ti san gén lién véi dét theo quy dinh ctia Chinh phu.

B:eu 143. Cip Gléy chirng nhin quyén sit dung dit, quyén sé hitu tai
san géin lidn vé’l dét a6i voi adt xﬁy dung khu dé thi, khu din cw néng thon,
dy 4n sin xudt, kinh doanh ¢ nhiéu muc dich sir dung dat khde nhau

1. Pét giao cho chii ddu tr dé thie hién dy 4n xdy dung khu @6 thi, khu
dén cu ndng thén ma trnng du 4n xdc dinh cé nhién hang muc cdng trinh hodc
ulnéu phén dién tich dAt cé muc dich sir dung d4t khéc nhau theo quy dinh tai
Diéu 9 ciia Ludt nay thi phai x4c djnh ™ vi tri, dién tich theo timg muc dich st
dung dat va cdp Gidy chimg nhén quyén st dung dft, quyn s& hitu tii sén gin
li&h véi dét theo quy dinh nhu sau:

a) Viéc cap Gidy chimg nhén quyén st dlm.g dét, quydn 5:5‘ hiru tai san gin
lién véi d4t duge thue hidn déi véi timg thita ddt sir dung vao mdi muyc dich, phu
hop véi quy hoach x4y dung chi tiét dd dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Déi v6i phan dién tich dat siv dung vao muyc dich xdy dung cdng trinh
cdng cdng phuc vu cho loi fch chung clia cong ddng trong va ngodi khu d6 thi,
khu dén cir nong thon theo dir én ddu tu v quy hoach xdy dung chi tiét 43 dwgc
¢0 quan cé thdm quyén phé duyét thi ban g:au cho dja phuong quin Iy ma khéng
cép Gidy chitng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dit;

©) Truong hop chung cu két hop voi viin phong, co sir thucng mai, dich
vu, néu chii ddu tir ¢6 nhu ciu va da d1eu lclén thi ﬁarqc cap Gla}' chung nhén
quyen stt dung d4t, quyn sé hitu tai san pén lidn v6i dit cho mét hode nhiéu cin
hd, van phong, co st thuong mai, dich vu thude sd hitu ciia chi du tu.

2. Bét gnm cho chtd dau tir &€ thwe hién di 4n san xuat kinh doanh bao
gbm nhidu phan dién tich dét c6 myc dich sir dung khéc nhau thi cép mét Gidy
chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hifu tai sin gin lién v6i dét cho chi
dAu tir ddi véi toan b dién tich dit d6, trong d6 thé hién 18 vi tri, dién tich dt
cia timg muye dich sir dung dit theo quy dinh tai Pidu 9 cha Lujt nay. Truong
hop cht diu tir ¢6 nhu cau thi clp Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén so
hita ti san gin lién voi d4t cho timg thia dt theo timg myc dich sit dung, phi
hop vdi quy hoach xay dung chi tiét da duoce phé duyét.

Piéu 144, Cﬁp Glﬁ}' chimg nhin quyen sir dung dit, quyén sé hitu tai sin
g.m lién v6i dAt dbi vai dit eo di tich lich siv - viin héa, danh lam thang canh

Viéc cap Gidy chfmg nhéin quyén sir dung dit, quyén s& hitu t3i sén gén
lidn véi dit déi véi dét co di tich lich sit - viin hda, danh lam thng cinh 3 duoc
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x&p hang holc duoc Uy ban nhén d4n cép tinh dua vao danh muc kiém k& di tich
theo quy dinh ctia phép Iudt vé di sén viin hoa duge thue hién nhu sau:

L. Trudng hop dét chi do mdt co quan, td chic, cfng dong dén c, h gia
dinh, cé nhan dang st dung thi Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s&
hitu t&i sén gén lidn véi dét duge cép cho co quan, tb chiic, cdng dong dén cu,
hé gia dinh, ¢4 nhan do;

2. Trudng hop c6 nhidu ngudi sit dung dét, c6 nhiéu loai dat khéc nhau thi
clp Gidy ching nhin quyén st dung d4t, quyén s¢ hitu tai sin gan lién véi dat
cho timg ngudi sir dung dit. Ngudi sir dung dat phai tuén thil cdc quy dinh cia
phap luat v& bao vé di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh.

Didu 145. Cép Gidly chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hifu tai
sin gén lidn véi dit cho ) chire tén gido, to chirc ton gido trye thuge dang

sirdung dat

1. Té chirc t6n gido, td chirc ton gido truc thude dirge Nha nudée cho phép
hoat dong dang sir dung dét cho hoat 'd@ng tbn. gido ma chua duge cép Giby
chitng nhan quydn sit dung ¢4t hodic Gidy chitng nhén quyén sit dyng dat, quyén
s&r hitu nha & va tai san khic gén lidn véi dit hodc Gifly chimg nhén quyén st
dung d4t, quyén s& hira tAi sin gén lién v6i dit phai fr rd sodt, k8 khai viée s
dung d4t va bdo cdo Uy ban nhén dén cp tinh theo cic ngi dung sau diy:

a) Téng dién tich dAt dang st dung;

b) Dién tich d4t duge co quan nha nudc b thim quyén giao; nhan
chuyén nhuong; nhin téng cho; mugn cla 15 chire, hd gia dinh, c4 nhin; ty tao
14p; hinh thire khac;

¢) Dién tich dAt d& cho td chiic, ho gia dinh, cd nhan muon, & nhd, thué;

d) Dién tich d4t d bj ngudi khéc lén, chiém.

2. Uy ban nthéin dén ofp tinh noi c6 dét kidm tra thye té, xdc dinh ranh giéi
cu thé ctia thira d4t va quyét dinh xir Iy theo. quy dinh sau ddy:

2) Dién tich dt ma tb chirc, h gia dinh, ¢4 nhén ¢4 sit dyng on dinh trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi cin cff véo nhu cdu sir dung dét ola t8 chitc tén
giko, th chitc ton gifo truc thude va t& chirc, hd gia dinh, cé chan d6 de gidi
quyét nhim béo dam quyén loi vé sir dung dét clia cic bén phi hop véi thye té;

b) Dién tich dAt ma tb chic, hd gia dinh, cd nhan da sir dung tir ngdy 13
thing 10 nim 1993 dén trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi gidi quyet nhu &1
v6i truedng hop ho gia dinh, c4 nhin muon dat, thué d4t ctia hd gia dinh, cd nhén
khac theo quy dinh ctia phép luét v& dét dai;

¢) Dién tich dAt mé réng cta té chiic tén gido, té chirc t6n gido true thuge
ma khéng duge co quan nhd nude cé thim quyén cho phép; dién tich dat ciia
chitc t6n gido, t chite ton gido tryc thude bi lan, bi chiém; dién tich dat cia to
chite t6n gido, 18 chitc tn gido truc thufe dang c6 tranh chép thi Uy ban nhén
dén cép tinh giai quyét theo quy dinh ciia phap luft.
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3. Dién tich dét cia td chiic t6n gido, td chirc tdn gido truc thude sau khi
da xir Iy theo quy dink tai khodn 2 Pidu nay thi duge clp Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu ti san gén lidn v6i dat véi thoi han sit dung
dét 6n dinh l&u d&i va hinh thic giao dit khong thu tién sir dung dit theo quy
dinh tai khodn 2 Didu 213 ciia Ludt nay khi ¢6 dd céc didu kién sau diy:

a) Té chirc ton gido, b chitc ton gido true thude dirge Nhi mrde cho
phép hoat d0ng;

b) Dit khﬁng co tl*anh chap hoic tranh chip di duge giai quyet bdi co
quan nha nu:orc c6 thAm quyén, ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n, quyét dinh hoc
phén quyét ctia Trong tai da c6 hiéu Iyc phap luit;

¢) Khong phai 13 @it nhin chuyén nhwong, nhin ting cho tir ngdy 01
thang 7 nim 2004 tré&r v& sau.

4. Trudng hep dit do 1o chic tén gido, t6 chie ton gido truc thugc dang
sir dung vao mue dich san xuit ndng nghiép, sdn xuit 1am nghigp, san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu nay thi
duge cdp Gify chimg nhan quy?n sir dung dit, quyén s& hitu tii sin gin 1idn véi
dAt theo hinh thitc vA thai han sir dung dét tuong tmg véi mue dich d6 nhu déi
voi ho gia dinh, cd nhin.

Pitu 146. Cép Giﬁy chitng nhin quyén sit dung dit, quyéu 8¢ hiin tai
sén gin lién v&i @At d6i v6i trrdmg hop thiva ddt o6 dién tich nhd hon dida
tich tbi thidu

1. Thira dat dang sir'dung dwge hinh thanh trrée ngdy van ban quy dinh
ctia Uy ban nhén dan cép tinh v8 dién tich t6i thidu duoc tich thira cb hiéu luc
thi hanh ma dién tich thira dit nho hon dién tich téi thidu theo quy dinh cia Uy
ban nhén din cép tinh nhung cu &t didu kién cip Gidy chimg nhén quyén str
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dat thi ngudi dang su dung dét duoc
cap Gléy chimg nhin quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai sin gin lidn véi dét.

2. Khnng cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dﬁt, quy2n s& hiru 1ai sin
gﬁ.ﬂ Ilen v6i dit déi véi trudng hop tir Chlﬂ., tach thira dét d& ding ky, dd dugc
cdp Gidy chitng nhin quyén sir dung d4t hoic Gidy chung nhén quyen s& hitu
nha & va quyén sir dung dit & hoic Glﬁ}' ching nhén quyén str dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lidn véi dét hodic Gidy ching nhén quyén su
dung dht, quyén sé hitu tai san gan lidn véi dit thanh 02 hodc nh1éu thira d4t ma
trong dé ¢6 it nhat 01 thira dit ¢o dién tich nhé hon dién tich ti thidu duoe tich
thira theo quy dinh tai Piéu 220 ctia Luét nay.

3. Trudng hop thira dét ¢ duge cip Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t
hoiic Gidy chimg nhén quyn s& hitu nha & va quyén sit dung dét & hogc Gidy
chimg nhin quyen st dyng dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khic gén lidn véi
dat hodic Gify chimg nhan quyén sir dung dét, quy&n sé& hitu tai san gén lidn voi
dit ma nguoi sir dung dét ¢6 nhu cAu tach thita, hop thiva néu dép img da didu
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ki¢n theo quy dinh tal Bleu 220 cia Luét néy thi dqurc cip Gidy chimg nhin
quyén stt dung dft, quyén sé hiru tai san gén lidn véi dét cho timg thita dét sau
khi tich thita, hop thira.

Didu 147. Cip Glﬁy chirzg nhén quyén sit dung dht, quyén s& hitu i
sin gin lidn véi dat doi véi trudmg hop thita dét thude pham vi nhiéu don
vi hanh chinh cAp xi

1. Trudng hop thira dét thuge pham vi nhiu x3, phudng, thi tréin nhung
cung thude thdm quyén cép Gidly chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu
tai san gén lidn véi dat cia mét co quan thi cap mét Gidy chimg nhdn quyén st
dung d4t, quyén sé hitu tai san gin lién véi dit cho ngudi sir dung dat; trong 6
phéi xéc dinh timg phén dién tich thudc pham vi timg don vi hanh chinh cép xA.

2. Trudng hop thira dht thude pham vi nhiéu x4, phuong, thi trén thude
thim quyén cip Gidy chimng nhin quyén sir dung dit, quyén sé& hitu tz‘u san gin
lidn véi dﬁt clia CAC co quan khac nhau ‘I’.h]. cép Gidy chimg nhén quyen s dung
d4t, quyén so hitu i sin gén lién v6i dt theo timg thira dét thudc thdm quyén
ctia timg ¢o' quan cdp Gidy chimg nhin quyén sir dyng dat, quyén s& hiru tai
san gin lén véi dét.

.Bi?éu 148. Chp Gidy chiing nhin quyén siv dung dt, quyén sé hitu tai
sén giin lién véi d4t ddi véi tai sén 12 nha &

1. Ho gia dinh, c4 nhén s& hitu nha & duge cap Giby chimg nhén quyén
sir dung dét, quydn s& hitu ti sin gén hen véi @it khi c6 mét trong céc loal
gidy to sau day:

a) Gidy phép xdy dung nha & hodo gla}r phép x4y dyng nha & ¢6 thai
han dfu véi truomg hop phéi xin gify phép xdy dung theo quy dinh ctia phép
luat vé xdy dung;

b) Hop ddng mua bén nha & thudc sé hitu nha nudc theo  quy dinh tai
Nghi dinh s 61-CP ngé.y 05 thang 7 nam 1994 clia Chinh phi vé mua ban va
kinh doanh nha & hodic gidy to vé thanh 1y, héa gid nha & thudc s¢ hifu nha nude
tlr treGe ngay 05 thang 7 ndm 1994;

¢) Gilly t& vé giao hotic ting nh tinh nghia, nha tinh thuong, nhé dai dodn két;

d) Gmy t&r vé& s& hitu nha & do cor quan ¢6 thim quyén cap qua cde thdi k¥
ma nha dit d6 khéng thuge dién Nha nudc xdc 1dp s& hifu todn dan theo quy
dmh tai Nghi quyét sb 2312003!QH11 ngdy 26 théng 11 ndm 2003 ciia Québc hdi
v& nha dit do Nha nude di quén 1y, bd tri sit dung trong qué trinh thwe hién cae
chinh sdch quén Iy nha &t va chmh séch cAi tao x4 hoi chi nghia trude ngay 01
thang 7 ném 1991, Nghj quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngdy 02 thing 4
ﬂam 2005 ctia Uy ban Thlrcmg vu Quﬁc héi quy dinh viée giai quyét d61 véi mot
s6 trudmg hop cu thé vé nha dt trong qué trinh thye hién cdc chinh sich quan Ly
nha @t va chinh sach cai fao x4 hoi chil nghia trude ngdy 01 thang 7 ndm 19913
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d) Gidy tr vé mua ban hodic nhan ting cho hodc déi hodic nhan thira ké
nhi & @ ¢ chimg nhén ciia céng chimg holic chitng thue ciia Uy ban nhén dan
cp c6 thdm quyén theo quy dinh etia phép luét dbi véi trudng hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 ndm 2000,

Trudng hop nha & do mua, nhén ting cho, ddi, nhan thira ké ké tir ngay 01
théng 7 ndm 2006 trér vé sau thi phai ¢6 vén ban vé giao dich dd theo quy dinh
clia phép luat vé nha .

Trudng hop nhd & do mua clia doanh nghiép kinh doanh bét ééng sén dau
tir xAy dung dé ban thi phai ¢6 hop déng mua ban nha & do hai bén ky két;

&) Bén 4n hodc quyét dinh ctia Toa 4n hodc gifly t& clia co quan nha mréc
c6 thdm quyén da c6 hidu luc phap luat ma cé xdc dinh quyén sé hiru nha &;

g) Mot trong nhimg giéy t& quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, & va e khoan
nay ma trén giay to do ghi i€n ngudi khac va dang khéng co tranh chép.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhén c6 nhd & trude ngady 01 thang 7 nidm
2006 ma khéng c6 gidy t& quy dinh tai khoan 1 Piéu niy dang khéng ¢é tranh
chép thi dugc cip Gidy chimg nhén quyén sit dung dat, quydn s& hiru tii sin gin
1ién véi dat.

3. Trudng hop hq: gia dinh, cd nhan cd nha & khong thudc quy dmh tai
khoén 1 va khoan 2 Bleu nay ma thuge trudng hop kh&ng phai xm gidy phép
xdy dl,mg thi dm;m cip Gify ching nhén quyén st dung dét, quyén s¢ hitu tai
san gan lién véi dat; dbi véi treong hop phai xin phép xdy dung thi phai cé glﬁy
x4c nhén cla co quan ¢é chiie ning quan Iy v& xiy dung cAp huyén di didu kién
ton tai nha & d6 theo quy dinh ctia phap Iuit v xay dimg,

4. Té chirc trong mrde, tb chic kinh t& ¢6 von ddu tu nudce ngodi, ngudi
gdc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai diu tir x8y dung nha & @ kinh doanh c6
gidy t& phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé nha & thi duoce cép Gidy chimg
nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién vé&i dét.

Trudng hop mua, nhén ting cho, nhén thira k& nha & holc duge 8¢ hit

nha & thong qua hinh thitc khac theo quy dinh ctia phép luat thi phéi c6 gidy tir
v& giao dich dé theo quy dinh clia phap luat.

5. Truomg hop chi s& hifu nha & khéng cd quyen sir dung dat dbi vai thira
dat & dé thi viéc cAp Gidy chiing nhén quyén sit dung dAt, quyén s& hitu t3i sdn
ghn lidn véi dét duge thue hign nhu sau:

a) Db véi td chite nuée ngodi, ¢ nhan nwdce ngoai s¢ hitu nha & tai Viét
Nam thi phai c6 gidy t& vé giao dich nha & theo quy dinh clia phép Judt vé nha &;

b) Péi v6i chii s hitu nhd & theo quy dinh cia phdp Iuat v& nha & ma
khéng thu§e truémg hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai ¢é gidy to chimg
minh v& quyén s& hifu nha & theo quy dinh tai Piu nay va hop déng thué dét
hoic hop ddng gép vén hodc hop déng hop téc kinh doanh hodic vin ban chip
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thudn clia ngudi sir dung dét déng y cho x4y dung nhd & dd dugc cong chimg
hodc ching thue theo quy dinh clia phép luét;

6. Trudmg hop cbng trinh ¢ muc dich hdon hop theo quy dinh cia phép
lujt va dugc tao 13p trén dat & thi duge cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyn s& hitu tai sin gén lién véi d4t d6i voi tai san 12 hang muc edng trinh hoic
toan bé céng trinh dé; thoi han sir dung dét 13 6n dinh 18u dai.

Piéu 149. Cip Gidly chiimg nhin quyén siv dung dit, quyen s& hiru
tai sén gin lidn véi d4t d6i v6i thi sén 13 cdng trink xdy dung khéng phai
13 nha &

1. Hp gia dinh, c4 nhan, cdng ddng dén cur s¢ hitu cdng trinh xiy dung
dugc cap Gigy chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
ddt khi c6 mét trong cdc loai gify to sau day:

a) Gifly phép xay dung cong tﬁn!n hogc gidy phép xdy dung cong trinh ¢d
thévi han dbi véi trudng hop phai xin cip gidy phép xdy dumg theo quy dinh cla
phép ludt vé xdy dung;

b) Gidy t& vé s& hitu cong trinh xdy dimg do oo quan c6 thim quyén cép
qua céc thoi ky, trir trudmg hop Nha nude dé quén 1y, bo tri sir dung;

¢) Gidy t& v& mua bén hofic ting cho hodc thira ké céng trinh xéy dung
theo quy dinh ctia phép luét;

d) Ban 4n ho#ic quyét dinh cia Tda dn hoiic gidy to clta co quan nha

~ nude ¢d thim quyén d4 ¢ hidu luc phép luit ma cb xéc dinh quyén s& hitu

cOng trinh xdy dung;

d) Mbt trong nhiing gidly t& quy dinh tai c4c diém a, b, c va d khoan nay
ma trén gidy td d6 ghi tén ngudi khéc va dang khéng cé tranh chép.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhén, céng dong din cu s& hitu cong trinh
x4y dung trede ngdy 01 théng 7 ndm 2004 ma khong c6 gifly to quy dinh tai
khoan 1 Didu ndy dang khéng ¢ tranh chdp thi duoc cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dAt, quyén s& hiu tii sin ghn lién vdi dat.

3. Trudng hop hd gia dinh, cd nhén, cfng ddng dén cu s& hitu céng trinh
xiy dung khong thudc quy dinh tai khoén 1 v& khodn 2 Piéu niy ma thude
trudng hop khéng phai xin gidy phép xAy dyng thi duge cép Gidy chimg nhin
quyén sit dung dét, quydn s& hitu tai san ghn lidn véi dét; 46i v6i trudng hop
phai xin phép xay dung thi phdi c6 gidy xéc nhén ciia co quan o chirc ning
quan [y vé& xiy dung cip huyén dit diéu kién ton tai cng trinh xay dung 46 theo
quy dinh ciia phap luit vé xfy dung.

4. Td chitc trong nirée, t6 chirc kinh t5 c6 von diu tu nude ngodi, 1 chic
mrée ngodi ¢d chitc ning ngoal giao, t3 chirc tén gide, to chitc tén gido tryuc
thude, ngudi gée Vist Nam dinh cu & nuée ngodi tao 18p cong trinh xdy dyng
ma o6 gifly to phi hop véi quy dinh ctia phdp ludt vé xdy dung thi dugc cép
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Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén s& hitu t3i san gin lién v6i dit.

Trudng hop mua, nhén ting cho, nhén thira ké cdng trinh xdy dung hoic
.duwoc sd hitu cong trinh x8y dung théng qua hinh thic khéc theo quy dinh cia
phép Iudt thi phai cé gidy t& ve giao dich do theo quy dinh ca phép ludt,

5. Trudng hop chi s& hitu cﬁng trinh x4y dung khﬁng co quyén st dung
dét dbi v6i thira @At d6 thi phai cd g,my t& chimg minh v& quyén s& hiu cﬁng
trinh xdy dung theo quy dinh tai Piéu ndy va hop dong thué dét hodic hop ddng
g6p von hodc hop ddng hop téc kinh doanh hodc vin ban chap thuan ciia ngurdi
str dung dét déng ¥ cho x4y dung céng trmh da dugc céng chimg hogc chimg

thue theo quy dinh cta phé.p luat thi dur:,sc cap Gidy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai sin gin lidn véi dat.

6. Dir 4n c6 nhiéu hang muc cang trinh thi duge cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, quyén s& hitu tii san gin lidn véi dét cho timg hang muyc
cong trinh hodc timg phan dién tich ciia hang muc céng trinh ds.

Biéu 150. Ciip Gify ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hira
tai sin gén lidn véi dét ddi véi truwomg hop Nha nwée dd cb quyét dinh
quan ly doi vi dht dai, tai san gan lién véi dat nhung chwa thire hién

Hb gia dinh, c4 nhin dang st dung dAt, tai sén gin litn vdi dit ma trude
ddy co quan nha nurde dé cod quyét dinh quan 1y doi vai dat dai, ai san dé trong
qué trinh thuc hién chinh sich clia Nha nude nhung thire t&8 Nha nude chua thuc
hién quyét dinh thi ngudi dang sir dung dét, tai sin gén lién véi dit duge tiép tuc
sir dung va dwoc xem xét cép Gify chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu
tai sin gin lién voi dét theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 151. Cic truong hop khing cap Giﬁy chimg nhin quyeén si
dung d4t, quyén sé hiru tai sin giin lién véi dat

1 Ngum sir dung dﬁt khong du't;rc cap Gmy chimg nhén qu}rén su dung
dat, quyén s& hitu tai sdn gin lién véi dat trong céc truong hop sau diy;

a) D4t néng nghiép str dung vdo muc dich cong fch theo quy dinh tai Diéu
179 ctia Luét ndy;

b) Pit dugc giao & quan 1y thube céc trudng hop quy dinh tai Pidu 7 cia
Luét nay, tri trizdng hop dét dwoc giao sir dung chung v6i dit duge giao d8 quan
Iy thi duoc cép Gidy chimg rhin quyén sir dung dat, quyen sé hitu tai sin gén
lién v6i dét dbi v6i phan dién tich dét sir dung theo quyét dinh giao dét, cho thus
dét ciia co quan nha nude b thim quyén;

c) Pt thu, thué lai clia ngudi sir dung dht, trir trrdng hop thus, thué lai
&t clia chi dhu tu x8y dung kinh doanh két cdu ha ting, phit hop véi dy 4n diu
twr d4 duge co quan cé thAm quyén phé duyé;

d) Pét nhén khoén, trir trrdng hop dugce cong nhén quyén sir dung dat tai
diém a khoan 2 Piéu 181 ciia Luft ndy;
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) Dét da ¢d quyét dink thu hoi dét chia o quan nha nudc ¢é tham quy?n,
trir truedmg hop dd qua 03 nim ké fir thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dit ma
khong thue hién;

e) Pét dang ¢6 tranh chép, dang bi ké bién, dp dung bién phap khac & bao
dam thi hanh 4n theo quy dinh ciia phip lugt vé thi hanh 4n dan sy; quyén sit dung
dAt dang bi p dung bién phép khin cap tam thoi theo quy dinh clia phép luét;

g) T8 chtic duoc Nha nudc giao dht khong thu tién st dung dat 4é sir dung
vao muc dich céng cong khéng nhdm muc dich kinh doanh.

2. Chc thi san gin lién voi dat khong duge chp Gidly chimg nhén quyén st

dung d4t, quyén sé hffu tai sin gin lifn v6i dét trong trudng hop sau ddy:

a) Tai san gan lidn véi dit ma thia dat o6 tai sin do thude truong hop
‘khong cp Gity chimg nhin quyén sit dyng dét, quyén s& hitu tai sén gén lién
. véi dét quy dinh tai khodn 1 Digu niy hojc khéng di didu kién cdp Gify chimg
nhén quyén str dung dit, quyén s& hitu tai san gfin lién vai dit;

b) Nhi & hofic cong trinh xAy dung duoc xdy dung tam thdi trong thoi

gian xdy dung cong trinh chinh hodc xay dung tam thdi bing vt liéu tranh, tre,

mfa, 14, d4t; céng trinh phu trg nim ngoai pham vi ¢éng trinh chinh va & phuc
vu cho viéc quan 1¥, sit dung, vin haoh cong trinh chinh;

' ¢) Téi sin gan lién v6i dht da cd thong béo hofic quyét dinh gial t6a hofic da
co qu}'etﬂmhthuhm dét cfia co quan nha nuée coﬂlﬁmquyen, trir trudng hop da
qué 03 nam k& tir thdi didm cé cée thong béo, quyét dinh ndy ma khﬁng thire hién;

d) Nha &, cong trinh dugc x4y dung sau thi diém cong bo chm xay dung;
xAy dyng lén, chlﬁm mée gidi bio vé cdc cong trinh ha ting k¥ thuat, di tich lich
stt - van héa di xép hang; tai sdn gén lidn v6i dat duge tao 18p tir sau thod diém
quy hoach dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét ma tai san duoc tao 1ap dé
khéng phil hop voi quy hoach duge duyét tai thoi diém cip Gidy ching nhan
quyén sit dung dit, quyén s hiru tai sdn gfin lién véi dét, trlr trudng hop chi s¢
hitu nha &, cdng trinh x4y dung khong phai 1a nha & theo quy dinh tai Diéu 148
va Pidu 149 ctia Lujt niy co gifly phép xay dung ¢6 thdi han theo quy dinh cta
phap ludgt v& xay dung;

@) Tai san thude s& hitu ctia Nha nude, trir trudng hop tai san dd duge xdc
dinh 1 phén vén ciia Nha nudc déng gbp vao doanh nghiép theo huéng din cia
B& Tai chinh;

e) Tai san gén lién voi dét khéng thude trudng hop quy dinh tai Pidu 148
v Pilu 149 cia Lut nay.

Pidn 152. Pinh chinh, thu hdi, hity gidy chimg nhin &3 cfp

1. Co quan co thﬁm quyen cﬁp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru tai sin gin hen voi dét quy dmh tai Pidu 136 clia Ludt ndy cb
trdch nhiém dinh chinh gify chimg nhén da cdp cb sai sot trong céc trudng
hop sau day:



132

a) Cb sai s6t thong tin clia ngudi duge cAp gidy chimg nhin so véi thong
tin tai thdi diém dinh chinh;

b) Cé sai sot théng tin vé thira ¢At, 13 san gin lién w:rl dt so véi hd so ké
khai déng ky dit dai, tai san gén lién vdi dét da duoc td chite ding ky dét dai

kiém tra xdc nhén hnac duoc thé hle;n tmng viin béan ¢6 hiéu lue aiia co quan nha
nuéc 6 thim quydn v& gidi quyét tranh chip dét dai.

2. Nha nuéc thu hdi gidy chimg nhén di cp trong céc trrdmg hop sau déy:

a) Nha nwée thu héi todn bd dién tich dit ghi trong G1ﬁy chimg nhén
quyen sir dung dat, Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit
&, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhan quyén s hitu cdng
trinh x8y dung, Gidy chimg nhén quy?n sir dung dAt, quyén s& huu nhd & va tai
san khac gan lién véi dﬁt, Gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén $G hifu tai
san gin lién véi dét di cép;

b) Cép dbi G1ay chimg nhan quycn str dung dit, Gidy chimg nhén quyen
s hitu nhd & va quyén sir dyng @it &, Gidy chning nhan quyén s& hitu nhi &,
Gidy chimg nhén quyén s& hir cong trinh xdy dung, Gidy chimg nhén quyén st
dung dét, quyén s& hitu nhd & v tii sin khéc gén lién vm dat, Gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt, quyén sd hitu ti sin gén lidn vol dit dd Cap;

¢) Ngudi s dung dat, chu s& hifu tii sin gén lién vcu dat ding k¥ bién
dong dat dai, tai s.én gan lign vai dﬁt mé phai cﬁp m6i Gidy ching nhin quyén
sir dung d4t, quydn sé& hitu tai san gin lién véi dat;

d) Gidgy chimg nhin &3 cip khéng chmg thim quyén, khong ding ddi
tuong sir dung dét, khong ding dién tich dat, khéng di didu kién ﬂ'i.IUC- cﬁp,
khong ding muc dich str dung d4t hogic thoi han sir dung dat ho#ic ngudn gc st
dung dt theo quy dinh ctia phap luét ¢4t dai tai thoi didm c4p gléy chimg nhén;

&) Gifly chimg nhin d4 cép bi Ta 4n ¢d thim quyén tuyén hiy;

e) Truorng hep dhu gid, giad quyén sit dung dit, tai sin gin lidn vé&i dit
theo yéu cAu ciia Toa 4n, co quan thi hinh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khéng
nép gidy chimg nhén da cﬁp

3. Vige thu héi gidy chimg nhén da cdp dbi v6i trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu ndy ma khéng thudc khoan 4 Piéu ndy duoc thue hién theo
quy dinh sau déy:

a} Truémg hop Téa én c¢6 thdm quyén gidi quyet tranh chap dét dai c6 bé.n
én, quyét dinh co higu lyc thi hanh, trong d6 co kbt ludn vé vide thu hoi glay
chimg nhén da cép thi vide thu hdi gidy ching nhin d% cip duoc thyc hién theo
ban 4n, quyét dinh d6;

b) Trudng hop co quan thanh fra c6 vin bin két lusn gidy chimg nhan d4
cp khﬁng ding quy dinh cia phap lut vé dét dai thi co quan nhé nuée ¢ thAm
quyén c6 trich nhiém xem xét, néu két Iuan do 1a dimg thi quyét dinh thu hdi
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gidy chimg nhén d4 cép; trudng hep xem xét, xdc dinh gifly chimng nhﬁﬁ da cép
[& dlng quy dinh cla phap lut thi phéi théng béo lai cho co quan thanh tra;

¢) Trudng hop co quan cd thim quyén céip Giy chimg nhén quyén st
dung dét, qu}féu s hitu tai san ghn lién véi dit quy dinh tai Diéu 136 ciia Ludt
nay phét hién gify ching nhén di cip khéng ding quy dinh ciia phip ludt vé dit
dai thi kidm tra lai, théng béo cho ngudi st dung dat bibt 13 1y do va quyét dinh
thu hdi gidy chiing nhin 83 cép khong ding quy dinh;

d) Trudmg hop ngudi sit dung d4t, chil sé hitu tai san gin lién voi dt pht
hién gifly chimg nhan d4 cép khong ding quy dinh cia phép ludt vé dft dai thi
gii kin nghi bing vén ban dén co quan o6 thim quyén cdp Gifly chimg nhén
quyn sir dung dét, quydn s& hitu tai sin gén lién voi dit. Co quan c6 thim

-quyén chp Gidy chiing nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai sin gin lién

v6i dht o6 trach nhiém Kiém tra, xem xét, q &t dinh thu hdi gifly chimg nhén da
cép khong diing quy dinh ciia phép ludt ve dat dai;

d) Co quan c6 thim quyén thu héi gidy chimg nhén d& cip quy dinh tai
céc difm a, b, © va d khodn niy [4 co quan ¢6 thém quyén clp Gidy ching nhin
quysn sir dung dat, quysn s& hitu tai san ghn lién voi dét quy dinh tai Diéu 136
ctia Luft nay.

4. Co quan c6 thim quy?n cép Gifly ching nhin quyén st dyng dét, quyén
s& hitu 131 san gén lidn véi dAt quy dinh tai Diéu 136 clia Luft nay khéng thu hdi
gify chimg nhin 43 cép trong céc trudng hop quy dioh tai diém d khoén 2 Bidu
ndy néu ngudi duge cfp gidy chimg nhin di thye hign chuy®n quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai sin gan lién véi dét theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai. Viée
xit Iy thiét hai do viée chp gifly chimg nhén tai khodn nay thuc hién theo ban 4n,
quyét dinh ctia Tda 4n. Ngudi ¢d hanh vi vi pham bi xt 1y theo quy dioh tai Piéu
239 va Didu 240 ciia Lut ndy va quy dinh khic ctia phép ludt co lién quan.

5. Viée thu hdi Gidy chimg nhin quyén si dung dét, Gidy chimg nhén
quyén s& hitu nhd & va quyén si dung dét &, Gidy chimg nhén quy&n s¢ hira nba
&, Gifly chimg nhan quyén s& hifu cong trinh xdy dung, Giay ching nhén quyén
sit dung dit, quyén sé hitu nha & va tAi sin khéc gén lidn véi &4t, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san ghn lién véi dat da chp khéng
thude trrémg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy chi duge thye hién khi c6 ban
én hodic quyét dinh ctia Toa 4n d& dugc thi hanh hofc vin ban kién nghi clia co
quan thi hanh 4n v& viéc thi hanh ban én, quyet dinh theo quy dich cda phép
[uat, trong d6 c6 ndi dung yéu ciu thu héi gidy ching nhén di cép.

6. Trudng hop thu hi gidy chimg nhén da cép theo quy dinh tai khoan 2
va khoan 5 Pidu nay ma nguoi st dung dt, ol s hifu tai sin gln lién véi dét
khéng giao ndp gidy chimg nhin d4 cép thi co quan c6 thdm quyén clp Giay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dit quy dinh
tai Difu 136 ctia Luét nay quyét dinh hily giéy chirg nhan da cp.
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7. Co quan cb thﬁm quyén cip Gidy chiing nhén quyen sir dung dat,
quyén sé& hiru tai san gan lign v6i dit quy dinh tai Didu 136 ctia Lujt nay thue
hién viéc cép gidy ching nhén theo quy dinh cua phap ludt sau khi thu hdi glﬁy
chimg nhén d& cép.

Chwong XI
TAI CHINH VE DAT DAI, GIA PAT
' Muc 1

TAI CHINH VE PAT DAI
Piéu 153. Cic khodn thu ngin sdch tir g4t dai
1. CAc khoén thu ngfin sach tir d4t dai bao gdm:
a) Tién sit dung dét;
b) Tién thué dét;
¢) Tién thu tir viéc xir phat vi pham hanh chinh vé dét dai;

d) Tién bdi thuomg cho Nha nuéc khi gy thiét hai trong quén ly, sir
dung dat dai;

d) Tién str dung dét ting thém, tién thué dt ting thém ﬁm vai cde du an
khéng dua dit vao sit dung, chim tién do str dung;

e) Thué sir dung dét;

g) Thué thu nhap tir chuyén quyén stt dung dét;

h) Phi va I& phi trong quén 1y, sir dung dét dai;

1) Khodn thu khéc theo quy dinh ciia phap luat.

2. Tién thué dit hing ném dirge &p dung &n dinh cho chu ky 05 n&m tinh

tir thot dlem Nha nudce quyet dinh cho thué dt, cho phép chuyen muc chsh SIr

dung dét gén véi viée chuyén sang hinh thire Nha nwée cho thué dit tra tidn thué
dit hing nim.

Tién thué dit cho chu Ly tiép theo dwoc tinh cén cir vao bang gid it cha
ndm xdc dl,ﬂh tién thué dét tiép theo. Tru‘o‘ng hop tién thué dét ting so véi chu ky
truge thi tién thué dét phai ndp duge didu chinh nhung khong qué ty 1& do Chinh
phit quy dinh cho timg giai doan.

Ty 18 diéu chinh do Chinh phii quy dinh cho timg giai doan khéng qua tong
chi s6 gid tiéu ding (CPI) héng nim ca nuée cta giai doan 05 nim trude db.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét c4c diém a, b, ¢, d, d khoan 1 va khoan
2 Diéu nay.

Diéu 154. Céc khodn thu tir djch vu cbng vé dit dai
1. Dich v cung cp théng tin, dit lidu vé& dit dai.
2. Dich'vy do dic dia chnk.



-3

135

, 3. Dich vu dang ky dht dai, clp Gidy chitng nhén quyén sir dung dat,
quyn s& hitu (3i sin gan lién véi dat.

4. Dich vy tur vén x4c dinh gia dét.

5. Dich vu khic theo quy dinh cla phap lujt.

Pidu 155, Ciin i tinh tidn s dyng d4t, tidn thud dat; thoi diem djnh
gis ddt, thvi difm tinh tidn si dung dat, tién thué dat

1. Cin cir tinh tién st dung &4t bao gom:

a) Dién tich d&t duge glao, duge chuyén muc dich sir dung, duge cong
nhén quyén sir dung dat;

b) Gié déit theo quy dinh tai Didu 159 va Diéu 160 ctia Lugt nay; truong
hop d4u gia quydn st dung dht thi gia dat 13 gié tring dAu gig;

¢) Chinh séch mién, giam tién sir dung dit ctia Nha nuéc.

2. Ciin ¢t tinh tién cho thué dét bao gbm:

a) Dién tich dAt cho thué;

b) Thoi han cho thué &4t, thdi han gia han sir dyng @dt;

¢) Don gi4 thué dit; trudng hop déu gia quyén thué dét thi gid dat thué 1
gid trimg dau gia;

d) Hinh thite Nha nuéc cho thu dét thu tién thué dht hing nim hoje cho
thué dét thu tidn thué dat mot 1an cho c thoi gian thué;

&) Chinh séch midn, gidm tién thud dit ciia Nha nude.

3. Thi didm dinh gid d4t, thoi didm tinh tidn st dung dét, tidn thué dat
duge quy dinh nhur sau:

a) D1 véi trudmg hop Nhi nudc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dét, gia han sir dung dat, dien chinh thoi han st dyng dat,
chuyén hinh thic st dung dat, 13 théi diém Nha nude ban hinh quyét dinh giao
dﬁt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han sir dung dét,
didu chinh thi han st dung d4t, chuyén hinh thirc sit dung dét, trir trudng hop
quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 cla Luat nay;

b) Déi véi truong hop céng nhin quysn si dung dht, 1a thdi didm ngudi
sit dung dAt, chil s& hifu tai san gén lién v6i dat hodc ngudi dai dién cho ngudi
sir dung dit, chit & hitu tai sin ghn lién véi dat ndp dii ho so hop 1§ theo quy
dinh cua phép lufit;

c) Péi véi trudng hop ca quan nha nuge co thim quyén diéu chinh quyét
dinh giao dt, cho thué dt ma 1am thay déi dién tich, muc dich sir dyng dat, thoi
han sit dung dét, 12 thdi diém co quan nha nude co thim quyén diéu chinh quyét
dinh giao d4t, cho thué dat;

d) Déi v6i trudmg hop co quan nha nuée cb thém quyén quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phép luft vé xfy dimg ma phai xdc
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dinh lai gi4 dt, 1a thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét.

4. Dbi véi trudmg hop ap dung gia dét trong bang gid dét dé tinh tién sir dung
dét, tidn thué ¢t thi Uy ben nhén din cip c6 thim quyén phii ghi gid #4t trong
quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, gia han
str dung d4t, didu chinh th¥i han sit dung dt, chuyén hinh thire st dung &ét.

D6 véi truomg hop x4c dinh gid dit cu thé dé tinh tién s dung dét, tidn
thué dét thi Uy ban nhin dan cAp c6 thim quydn phai ban hanh quyét dinh gi4
&4t trong thoi han 180 ngay ké tir thod didm dinh gia dét quy dinh tai cic diém a,
¢ va d khoan 3 Pidu nay.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Dieu 156. Ngp tién si dung dat, tién thué a4t khi chuyén muyc dich sir
dung dit, gia han sir dung ddt, diéu chinh thdi han si dung dat

1. Khi chuyén muc dich st dung ¢4t quy dinh tai c4c didm b, ¢, d, d, e va
g’khotén 1 Piéu 121 ciia Lut nay thi ngudi sit dung dt phai ndp tién s dung
dat, tién thug ddt theo quy dinh sau day:

2) Nép tién sir dung dét, tidn thué dit trd mot lan cho cé thdi gian thué
béng mirc chénh léch giffa tidn sit dung dat, tién thué dt cia loai dit sau khi
chuyén muc dich sir dyng @4t va tidn sit dung d4t, tidn thué ¢4t ca loai dit truée
khi chuyén muyc dich sir dung dét cho thdi gian sir dung dét con lai;

b) Nép tién thué dét hﬁng nim theo loai d4t sau khi chuyén muc dich
str dung d#t.

2. Khi duce gia han st dung dét, diéu chinh thoi han st dung dit ma ngudi
st dung dat thude d6i tuong ndp tién sir dung dét, tién thué dét thi phi ndp tin
st dung dt, tidn thué dit déi véi thoi gian duge gia han, duge diéu chinh.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Biéu nay.

Bién 157. Mién, gidm tién sir dung d4t, tién thué dit

1. Viéc mién, gidm tién st dung dft, tién thué dét duoc thuc hién trong
cac trrdng hop sau ddy:

‘ a) Sir dung dét vao muc dich san xuit, kinh doanh thude linh vue wu dai
déu tu hodic tai dia ban wu dai dau tu theo quy dinh cia phdp luat v& diu tu va
phép ludt cé lién quan, trlr trudng hop sit dung dét xdy dung nha & thuong mai,
st dung dét thuong mai, dich vu;

b) Stt dung dét dé thwe hién chinh sach nha &, dat & 61 véi ngudi ¢6 cdng
v6i cach mang, thuong binh ho#ic bénh binh khéng ¢6 kha ning lao d8ng, hd gia
dinh liét si khéng cdn lac dong chinh, ngudi ngheo; st dung dét dé thyuc hién du
" 4n dau tr xdy dung nhd & x4 hoi, nha luu tri ¢bng nhén trong khu céng nghiép,
nha & cho lue lugng vii trang nhén dén, cii tao, x4y dung lai nha chung cir theo
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quy dinh cia phép lugt vé oha &; dht & cho ngudi phai di doi khi Nha nwée thu
hdi dht do cé nguy co de doa tinh mang con ngudi; dit & cho céc doi tugng quy
dinh tai diém a va diém b khodn 3 Didu 124 ciia Ludt ndy dang cong tdc tai ce
x4 bién gidi, hai dio hogc huyén ddo khong c don vi hanh chinh cép x& thudc
ving 6 didu kign kinh té - x& hoi khé khin, ving cé diéu kién kinh (€ - x& hoi
déc bigt kho khin.

_ ‘c) Déng bao dén t@c.thiéu s& st dung dét duoc mién, gidm tidn sit dung
dat, tién thué dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) Sir dung dAt ciia don vi sur nghiép céng 1ap theo quy dinh tai diém ¢
khodn 3 Piéu 120 ctia Luit ndy;

d) Sir dung dAt xAy dung két céu ha ting cing hang khéng, sin bay; dat
xdy dumg co s&, cong trinh cung c&p dich vu hang khong; dat dé |am bai qf'f- Xe,
xudng béo dudng phuc vy hoat ddng vén tai hanh khach cong cong; dat xay
dung cfng trinh trén mat d4t phuc vy cho vige van hanh, khai thic st dyng cong
trinh ngim;

¢) St dung dAt xdy dung két cdu ha ting dudng sht chuyén dimg; dét
x8y dyng cOng trinh céng nghiép duwdng sit; dat xdy dyng cong trinh phu trg
khdc trze tiép phuc vu cong the chay tau, dn tién hanh khich, xép d& hang
héa ctia duong sit;

g) Sir dung dét d8 thuc hién du 4n d&u tur theo phuong thire ddi tic cong tir;

h) Sit dung dAt lam mit bing xfy dung tru s&, sén phoi, nha kho, nha
xuéng sin xuft; xiy dung co s& dich vy tryc tiép phyc vu san xuat néng nghiép,
lam nghi@p, nuéi trong thity sin, lam mudi clia hop téc x4, lién hiép hop téc x&

i) Sir dung dAt xAy dung cOng trinh cép nudc sach va thoat nude, xit Iy
nudGe thai tai khu vuc 6 thi va nong thon;

k) St dung dat khong phéi d4t quoc phong, an ninh cho myc dich qudc
phong, an ninh ctia doanh nghiép quén do1, cong an;

1) Giao dét & dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuée thu hdi dAt gén
lidn véi nha & phai di chuyén chd & ma khong di diéu kién duge bdi thuong vé
dht & va khong c6 chd & ndo khic trong dia ban don vi hinh chinh cap xa noi co
d4t thu hoi; '

2. Chinh phii quy dinh cdc trudng hop khac duge mién, gidm tidn sir dung
dAt, tidn thué dit chua duoc quy dinh tai khoan 1 Disu niy sau khi duge su ddng
v ciia Uy ban Thudng vu Quoc héi.

3. Péi véi trudmg hop dugc mifn tién si dung dét, tidn thué ddt thi khong
phai thye hién thi tuc xdc dinh gid dét, tinh tién str dung dAt, tién thué dat duoo
mifn, Ngudi sit dung dét duge mién tién st dung dat, tién thué dit khong phai
thue hién thi tuc dé nghi mién tidn sir dyng dat, tién thué dt.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Biéu nay.
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Ml_lé 2
GIA PAT

Digu 158. Nguyén tic, eiin cir, phwong phap dinh gia dit

1. Viée dinh gi4 d4t phai bao dam céc nguyén tic sau ddy:

a) Phuong phap dinh gid dét theo nguyén tée thi trudng;

b) Tuén thii dtng phwong phéap, trinh tyr, tha tuc dinh gid dAt;

¢) Béo dam trung thue, khdch quan, cong khai, minh bach;

d) Béo dam tinh ddc 14p gifta td chirc tir vén xdc dinh gid d4t, Hoi dong

thdm dinh béng gia dat, Hoi ddng thim dinh gi4 dit cu thd va co quan hoic
ngudi cd thim quydn quyét dinh gia dét;

@) Bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha mrére, ngudi sir dung dat va nha dau t.

2. Cn cfr dinh pi4 d4t bao gdm:

a) Muc dich sir dung dét duge dra ra dinh gié;

b) Théi hen sit dung déit. D3i voi dét ndng nghiép di duoc Nha nuée giao
cho hd gia dinh, 4 nhén theo han mirc giao d4t néng nghiép, dit néng nghiép trong
han mirc nhén chuyén quyén thi khéng can ci vao thoi han sit dung dit;

c) Théng tin dAu vao 48 dinh gi4 dit theo ce phwreng phép dinh gia dét;

d) Yéu t6 khic dnh hwéng dén gis dit;

&) Quy dinh ciia phép hudt c6 lién quan tai thdi diém dinh gis da.

3. Thng tin dau vio 4& dinh gi4 dat theo céc phuong phap dinh gid dét
quy dinh tai diém ¢ khoén 2 Piéu niy bao gdm;

a) Gid dﬁt duge ghi nhén trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co s& dit
liéu qufjc gia v gid;

b) Gig dét duoc ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat;
gid tring déu gid quyén str dung dAt sau khi hodn thanh nghia vu tai chinh;

c) Gié dit thu thip qua didu tra, khdo sét dbi véi trudmg hop chua ¢6
thong tin gid dit quy dmh tai diém a va diém b khoan nay;

d) Théng tin vé& doanh thu, chi phi, thu nhép tir vide sit dung dét.

4. Théng tin gid dat dau vao quy dinh tai céc didm a, b va ¢ khoan 3 Pidu
ndy |2 théng tin dirge hinh thanh trong thoi glan 24 thang tinh tir thoi diém dinh gi4
At quy dinh tai khoan 2 Biéu 91 va khoan 3 Piéu 155 ciia Luét ndy trd vé trude.

Vi€e sir dung théng tin dugc thu thép quy dinh tai khoén nay uu tién sir
dung théng tin gin nhét véi théi didm dinh gla dit.

5. Céc phuong phép dinh gia dét bao gdm:

a) Phurcmg phép so sdnh dugc thue hlq:n bing cach diéu chinh mirc gia cua
céc thira d4t o6 cling muyc dich sit dung dét, twong déng nhit dinh vé cic yéu tb
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c6 anh hudng dén gid dét 84 chuyén nhugng trén thi trudng, di tring d4u gid
quyén sir dung d4t ma ngudi tring déu gié da hoan thinh nghifa vu t4i chinh theo
quyét dinh triing dAu gi& théng qua viée phan tich, so sanh céc yéu t6 4nh hudng
dén gié dht san khi d4 loai trir gié trj tai san géin lién véi dat (néu c6) dé xéc dinh
gid cua thira d4t cin dinh gia;

b) Phuong phép thu nhép duge thue hién bing céch léy thu nhép rong binh
quén nim trén mot dién tich ¢4t chia cho 1ai sudt tién gt tiét kidm binh quin cla
loai tidn g bing tién Viét Nam ki han 12 théng tai céc ngén hing thuong mai
do Nha nurée ném giit trén 50% vén didu 18 hojc thng s6 ¢d phin c6 quyén bicu
quyét trén dia ban cap tinh ciia 03 nim litn k& tinh dén hét quy gin nhét c6 56
lidu truGe thii diém dinh gié dat;

¢) Phuong phép thing dir duge thye hién bing céch 1ay tong doanh thu
phét trién wéc tinh trir & tong chi phi phét tiién u6e tinh cla thira dat, khu dat
trén co s& st dung dat c6 hiéu qua cao nht (hé sb st dung dit, mat d6 x8y dung,
s0 thng cao tbi da cia cng trinh) theo quy hogch sit dung dét, quy hoach chi tiét
xy dyng d& dugc co quan cé thim quyén phé duyét;

d) Phuong phép hé s6 didu chinh gi4 ¢t duoe thue hién bing céch Ay gid dét
trong bang gid d4t nhin véi hé s didu chinh gid dit. H8 s§ didu chinh gié it duoc
x4c dinh théng qua viée so sénh gid dit trong bang gid dét v6i gid dat thi trudng;

d) Chinh phit quy dinh phuong phép dinh gid dét khéc chua dwge quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khoan ndy sau khi dugc su ddng ¥ oiia Uy ban
Thudng vu Quée hoi.

6. Truong hop va didu kisn 4p dung phwong phép dinh gia dit duge quy
dinh nhir sau:

a) Phuong phép so sénh duge dp dung @& dinh gid dbi véi trrong hop cb
i thidu 03 thita @t o6 cimg muc dich str dung dét, trong ddng nhét dinh vé cic
yéu t ¢6 &nh hudng dén gié dat a3 chuyén nhugng trén thi tredng, tring déu gia
quyén sir dyng dAt ma ngudi tring dAu gi4 da hoan thanh nghia vu tAi chinh theo
quyét dinh triing déu gis; '

b) Phuong phép thu nhép duoc ép dung 48 dinh gid ddi véi trudmg hop
thita d4t, khu dAt nong nghiép, dét phi néng nghiép khong phéi 13 dat & ma thia
dét, ki dit cAn dinh gi4 khong da diéu kign 4p dung phuong phép so sénh nhung
xéc dinh duoc céc khoan thu nhap, chi phi tir vige sit dung d4t theo muc dich st
dung dat dugc dua ra dinh gid; |

¢) Phuong phép thing du duge dp dung dé dinh gid dbi véi trudng hop
thita dAt, lchu @At dé thye hién du 4n dAu tu kh6ng du didu kién ép dung phwong
phép so sénh, phuong phép thu nhdp nhung ude tinh dwge téng doanh thu phat
trién va tdng chi phi phat trién cia du én;

d) Phirong phép hé s6 diéu chinh gié dit dugc ép dung ¢ dinh gid cu thé
tinh tidn bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat dbi véi cde trudng hop thu hbi
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nhiéu thira dét 1idn k& nhau, ¢é cting muc dich sit dung va di dirgc quy dinh gia
dt trong bing gi4 dAt ma khéng &t didu kién dé 4p dung phirong phép so sénh.

7. Cée phurong phap dinh gia dat quy dinh tai ld?oén 5 Pidu nay duge sir
dung d& x4c dinh gid ddt cu thé va xfy dung bang gié dét.

8. Trucrng hop 4 dp dung céc phuong phap dinh gid dit tai cac didm a, b va
d khoan 5 Bidu nay dé xéc dinh gid dat cu thé ma c6 két qua thép hon gia dét
trong béng gi dét thi st dung gia dit trong bang gi4 dét.

9. Viéc lya chon phuong phap d;nh gid dit da t8 chitc thyrc hién dinh gia
dht &8 xudt va HHi ddng thim dinh gid dét cu thé quyét dinh.

10. Chinh phii quy djnh chi tiét Didu niy.
Pidu 159. Bing gia dit
1. Bang gi4 dit duge 4p dung cho cAc trudng hop sau ddy:

a) Tinh tién st dung dAt khi Nha nuée cong nhén c[uyen st dung dit & clia
h¢ gia dinh, ¢4 nhan; chuyén muc dfch sir dung ¢4t ctia hé gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh tién thué d4t khi Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dit hing nam;

¢) Tinh thué str dung dét;

d) Tinh thué thu nhip tir chuyén quydn st dung &4t d6i voi ho gia
dinh, c4 nhén;

d) Tinh 1§ phi trong quén 1y, str dung ¢t dai;

e) Tinh tién xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nude khi gy thiét hai trong quan 1y, st
dung dat dai;

h) Tinh tién sir dung dét, tién thud ﬂat khi Nha nuéc cong nhén quyén st
dung dét theo hinh thirc giao dﬁt c6 thu tién st dung dét, cho'thug dét thu tién
thud dAt mot 4n cho cé thoi gian thué déi véi ho gia dinh, c4 nhan;

1) Tinh gia khéi diém d8 ddu gia quyen st dung dt khi Nha nude giao
d4t, cho thué dit déi vei mmng hop thira dat, khu d4t d3 duoc dAu tu ha ting k§
thudt theo quy hoach chi tiét x4y dyng;

Ic) Tinh tién st dung dat déi véi trdng hop giao dat khéng thong qua diu
gié quyén sir dung dét cho hd gia dinh, c4 nhan;

1) Tinh tién st dung dét ddi voi trudng hop ban nhi & thude sé& hitu nha
nude cho ngudi dang thué.

2. Bang gla dét dge xdy dumg theo khu wire, vi tri. Déi véi khu vire ¢6
bén dd dia chinh s6 v co s& dit lidu gid dat thi x4y dung bang gia dat dén timg
thira ¢4t trén co s&r viing gia td, thita dat chufn.
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3. Uy ban nhan dén cég tinh xdy dung, trinh Hoi ddng nhan din cing cép
quyét dinh bing gid dAt 13n dau dé cong bd va dp dung tir ngdy 01 thing 01 nim
2026. Hing nitm, Uy ban nhén din cdp tinh 06 tréch nhiém trinh Hoi ddng nhén
dén cp tinh quyét dinh didu chinh, sira dbi, bd sung bang gid dt d8 cong b0 va
4p dung tirngdy 01 théng 01 ciia nim tiép theo.

Trudng hop cAn thiét phai didu chinh, sita dbi, bd sung bang gid it
trong ndm, Uy ban nhin dén cdp tinh ¢é trich nhiém trinh Hoi ddng nhan dén
cap tinh quyét dinh.

Co quan c6 chirc ning quén Iy dét dai cap tinh c6 tréch nhigm gitip Uy
ban nhan dan cAp tinh 3 chiic viéc xay dyng, diéu chinh, stra d6i, bo sung bing
gia dét. Trong qua trinh thye hién, co quan ¢6 chitc néang quén Iy dat dai cép tinh
duoc thué t3 chite tu vAn xdc dinh gi dét dé xay dyng, didu chinh, sia d6i, bd
sung bang gi4 dt.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 160, Gia dat ey thé

1. Gia dét cu thé dugc dp dung cho cde trudng hop sau day:

a) Tinh tién st dung it dbi véi td chire khi Nha nuoc giao dt c6 thu tién
sir dung @t khéng diu gid quydn sit dung dAt, khong diu thiu lya chon nh dau
r thue hidn dir 4n c6 sit dung dét, glao dét ¢4 thu tién sit dyng dht cho nha dau
tu triing thiu hogc th chitc kinh té do nha dau tu tring théu thanh 14p thuc hién
du 4n cd sir dung dat, céng nhén quyén sir dung ddt, cho phép chuyén myc dich
sir dung dt ma phai ndp tién st dung dat;

b) Tinh tién thug @t khi Nha nurée cho thué dit thu tién thué dat mét lan cho
cé thr gian thud, trir truomg hop thong qua du gié quyen st dung dat;

¢) Tinh gi4 tri quyén sir dung d4t khi cd phin héa doanh nghiép nha nuée
theo quy dinh clia phép luét ve co phin héa; |

d) Xéc dinh gid khoi didm ¢é dhu gid quyén sir dung @t khi Nha nude giao
dht, cho thué dét, trir trdmg hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diéu 159 cha Lujt nay;

&) Tioh tidn sir dung @4, tidn thué dét Ihi gia han sit dung dét, diéu chinh
thisi han sit dung dét, didu chinh quy hoach xAy dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thirc sit dung dat; -

€) Tinh tidn bdi thiromg khi Nha nuée thu hoi dat.

2. Thim quyén quyét dinh gid d4t cy thé duge quy dinh nhu sau:

2) Chi tich Uy ban phén dan cfp tinh quyét dinh gid dat cu thé i voi
truedmg hop gizo dAt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich skt dung dat,
cong nhén quyén sir dung dét, gia han sit dung dét, diéu chinh thai han st dung
a4t didu chinh quy hoach xdy dung chi tiét, thu hdi d4t, xdc dinh gid khoi diem
dhu si4 quydn s dung dét, xéc dinh gi4 tri quydn sit dyng dét khi ¢b phén héa
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doanh nghiép thudc thim quyén cia U}r ban nhan dén cép tinh theo quy dioh
cua Luét nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén quyét dinh gia dét cu thé ddi véi
triréng h0'p giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét, cbng
nhin quyén str dung dat, gia han sir dung dit, didu chinh thoi han st dt,mg dit,
diéu chmh quy hoach xfy dyng chi tiét, thu hdi dét, xéc dinh gié khéi diém dﬁu
gi4 quyén st dung dat thudc thdm quyéﬂ ctia Uy ban nhan dn chp huyén theo
quy dinh cia Ludt ndy,

3. Co quan ¢6 chuc ning quén Iy dit dai c6 trach nhiém gitp Chit tich Uy
ban nhén dén ciing cp td chire viée x4c dinh gi4 @t cu thé. Trong qud trinh thyc
hi¢n, co quan cé chire nang quan Iy dat dai dugc thué td chirc tu vAn x4c dinh
gi4 dét & xac dinh gia dét cu thé.

4. Péi véi khu vuc da c6 bang gid dit téi timg thita dit trén co s6 ving
g1é tr, thita dét chudn thi gia dht cu thé duge xdc dinh theo bang gid dat tai thai
diém dinh gid dat.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu ndy.

Bleu. 161. Hi déng thim dinh bang gis dit, Bdi dosg thim dink gid
dat cu thé

L Uy ban nhén din cip tinh quyét dinh than]:l lép Ho6i ddng thdm dinh
bang gid dat bao g&m Chi tich Uy ban nhén dén cfp tinh hojc 01 Phé Chu tich
Uy ban nhan dan c4p tinh 1am Chi tjch Héi dbng, Thit trudng co quan tai chinh
cép tinh 1am Phé Chii tich Hai ddng, cac thanh vién Uy ban nhan dan cfp tinh la
thi trudng cac co quan chuyén mén cép tinh; cde Chi tich Uy ban nhén dan cép
huyen dai dién clia co quan, 13 chirc cd lién quan, t8 chitc tir vin xéc dinh gif
dit va chuyén gia.

2. Uy ban nhén dén cép tinh quyét dioh thanh 14p Héi ddng thém dinh gid
dat cu thé cép tinh bao gc-m Chil tich Uy ban nhén din cép tinh ho#ic 01 Phé Chi
tich Uy ban nh4n dan cAp tinh [am Chi tich Héi dong; Thi truéng co quan tai
chinh cip tinh 1dm Phé Chu tich Hoi déng; Chu tlch Uy ban nhén dan cép
huyén, cip xa noi c6 dht va dai dién cna co quan, tb chm; ¢o lién quan Uy ban
nhan dén cdp tinh c6 thé moi dai dién t6 chic tu vén xdc dinh gia dat hotic
chuyén gia vé gi4 dAt tham gia 1a thanh vién Hai déng.

3. Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh thanh 14p Héi ddng thAm dinh
gia dar oy thé cap huyén bao gfim Chu tich Uy ban nhén dén cﬁp huyén hodc 01
Phé Chit tich Uy ban nhén din cﬁp huyén lam Chi tich Hoi dong, Thi frudng co
quan tai chinh cép huyén lam Phé Chi tich Hai dong, lanh dao céc phong ban,
td s::hu‘c ¢6 lién quan; Cha tich Uy ban nhén dén cap x& noi cé dat Uy ban nhén
din cap huyén c6 thé méi dai dién 14 chite tur vAn xéc dinh gid dit holic chuyén
gia vé gid dit tham gia 12 thanh vién Hji ddng.
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4. Hé déng thim dinh béng gié dat, Héi déng thém dinh gid dat cy thé cdp
tinh va cép huyén quyét d;nh thanh Igp Té gitip viéc cho Hoi dcng va duge thué
t chirc tu vén xac dinh gid ¢it &8 tu van thim dinh bang gié dét, gid dt cy thé.

5. Ngi dung thdm dinh cﬁa Hoi dnng thdm dinh bang gid dat, Hoi déng
thim dinh gi4 dét cu thé bao gnm vi€c tudn thi nguyén tic, phwong phép dinh
gi4 dt, trinh tu, thi tue dinh gid dat, két qué thu thap thong tin.

6. Hai déng thém dinh béng gia dat, Hm &bng thim dinh gid dit cu thé
cip tmh va cap huyén chiu trach nhiém vé ndl dung thdm dinh quy dinh tai
khoén 5 Piéu nay.

ch déng 1am viéc dgc 1ap, khach quan, theo ché d6 tép the. quyel dinh
theo da s6; Chi tich va cac thanh vién chiu tréch nhiém cé nhén vé § kién ca
minh, Céc cude hop I—I{n ddng phai ¢t bién ban ghi chép day du céc ¥ kién thao
lufn, két qua bidu quyet, durgre [uu trit cling voi edc tai ligu phuc vy cude hop va
¥ kién bing véin ban cia thanh vién Hoi déng.

Hoai ﬂcng thdm dinh bing gia. dat, Hbi ddng tham dmh gid dat cu thé duge
méi dai dién Uy ban Mit trén T quoc Vit Nam cting op va céc t& chite chinh
tri - x4 hoi khéc tham du cudc hop thim dinh gid dat.

Piéu 162. Quyén va nghia vy ciia td chire tw vén xdc dinh gid dat

1. Té chitc tr vén xéc dinh gi4 dat cé cac quyén sau day:

a) Puge cung cép dich vu tr vén xdc dinh gia dét;

b) Puoe yéu ciu bén thué tr vAn, co quan, t chirc, c4 nhén o6 lién quan
cung cdp thong tin, tai liéu d8 phuc vy xéc dinh gid dét theo quy dinh ctia phap luat;

c) Quyen khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2. T chire tir van x4c dinh gid dét ¢ céc nghia vu sau diy:

a) Tuén thd nguyén tfic, céin o, phuong phép, trinh tu thd tuc dinh gia dt
theo quy dinh ciia Luit ndy va quy dinh khdc cta luft ¢ lién quan;

b) Phai ddc I4p, khéch quan, trung thire trong hoat ddng tur vAn x4c dinh gia ddt;

¢) Béo dim viéc tuan thi dao dirc nghé nghiép cia céc dinh gid vién thude
to chirc ciia minh;

d) Chiu trach nhiém vé chuyén mdn trong tr vin x4c dinh gid dit, tu véin
thim dinh gia dét do minh thue hién;

d) Thue hién tu vén xéc dinh gia dét theo quy dinh clia Luét ndy va quy
dinh khéc cia phép ludt cé lién quan;

€) Chju sy thenh tra, kiém tra ciia co quan nha nudo cb thdm quyén; béo
co két qua fur van xéc dinh gid dat khi cé yéu clu giri co quan c6 chic ning
quén 1§ dét dai cAp tinh noi diing k¥ try s& chinh hofic noi thuc hién tir vin xdc

dinh gia dét;
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g) Dang ky danh sach dinh gid vién va viéc thay déi, bd sung danh sach
dinh gid vién vdi co quan cd chirc nang quén ly dée dai cip tinh noi ding ky
tru so chinh;

h) Cé trdch nhiém thuc hign tu vén x4c dinh, thim dinh béﬂg gia dat, gla
dit cu thé; cir dai dién tham gia Hoi dong thdm dinh bang gia dat, Hoi dong
thdm dinh gid @At cu thé khi cé yeu céu ctia co quan nha nude ¢6 thﬁ.m quyén;

1) Luu trt hd sa, tai lidu v& két qua tu vAn x4c dinh gi4 dat;

k) Nghia vy khéc theo quy dinh ctia phép luit. ‘

3. T8 chiic dwoc hoat déng trr vAn x4¢ dinh gid dit khi cé du cac didu
kién sau day:

a) T6 chitc cé ding ky hoat dong kinh doanh djch vu xéc dinh gid dit
hoZc kinh doanh dich vu thém dinh gig; don vi sy nghigp céng l8p ¢é chirc néng
kinh doanh dich vu x4c dinh gi4 dét hoic kinh doanh dich vu thém dinh gi;

b) Co it nhdt 03 dinh gid vién dd diéu kién hanh nghé tr vén xéc dinh gid
dit hodc 03 thAm dinh vién vé gid theo quy dinh ctia Chinh phu.

Chuwong XII

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI VA CO 8GO DU LIEU
QUOC GIA VE PAT PAI

Pitu 163. HE théng thong tin quic gia vé dit dai

1. Hé théng théng tin quéc gia vé dét dai duoc xdy dung 14p trung, théng
nhét tir trung wong dén dia phuong, déng b3, da muc tiéu va két ni lién théng
trén pham vi ca nude.

2. H¢ thdng théng tin quoc gia vé dét dai duge x4y dymg phyc vy cdng tic
quan ly nha nude ve dit dai, c&i cach hanh chinh, chu}'en ddi sb trong link virc
dét dai; két ndi, chia sé dit lleu Vi cdc co s& dit ligu qubc gia, co sé di ligu ciia
cac B9, ngémh d;a phl.rcmg tao nén ting phit trién Chinh phit dién tir, huéng t6i
Chinh phu 6, nén kinh t s6 va x4 hai sé.

3. Hé théng théng tin quéc gia vé dat dai bao gdm céc thanh phin co
bén sau dédy:

a) Ha téing Ie§ thudt cong nghé théng tin;

b) Phén mém cta He théng théng tin quoc gia v& dét dai;

~ ¢) Co sd dit lidu québc gia vé dét dai.

Diéu 164. Ha tﬁng ky thudt cong nghé thong tin va phin mém cia Hé
thong thong tin quic gia vé dit dai

1. Ha téng k¥ thuat céng nghé théng tin duge xdy dyng & trung wong va
dia phuong, bao gc"lrn tap hop thiét bj may cha, méy tram, thiét bj két néi mang,
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hé théng dudmg triyén, thiét bj béo ddm an ninh, an todn, thiét bi lwu tri, thiét b
ngoai vi va thiét bj khic. ;

2. Phin mém ciia H¢ thong thong tin qubc gia v& dht dai bao gbm céc
phin mém hé théng, phan mdm ti¢n ich va phin mém ting dung phuc vy quin
Iy, van hanh, cip nht, khai théc co s& dit ligu qubc gia vé dér dai.

3. B) truéng B& Téi nguyén va M6i trudng quy dinh cic yéu cAu k¥ thust
déi voi phan _mém ﬁgg glung phuc vu quan Iy, vén hanh, cfp nhat, khai thac co
sé& dit lifu qudc gia vé dat dai.

Didu 165. Co s& dir liée qudc gia vé dit dai

1. Co sé dit liéu quéc gia v& dht dai bao gbm céc thinh phén sau diy:

a) Co sé dit lidu vé véin ban quy pham phép luét vé dht dai;

b) Co s& dit liéu dia chinh;

o) Cor & dit liéu didu tra, dénh gid, bao v&, cai tao, phyc hdi dt;

d) Co s& dit 1iéu quy hoach, ké hoach st dung dat;

&) Co s& dit lidu gia dit;

e) Co s dit liéu théng k8, kiém ke dét dai;

) g) Co s& dit liéu yé thanh tra, kiém tra, tiép cdng dén, gidi quyét tranh
chép, khiéu nai, to céo vé dét dai;

h) Co s& dif liéu khac lién quan dén dét dai.

2. Co s& dit liéu qubc gia vé dét dai duge xay dung ddng b, théng nhét
theo tiéu chufn, quy chuan qude gia trong pham vi ca nude.

3. B6 trudng Bo TAi nguyén va Mdi trudng quy dinh vé ndi dung, cAu tric
va kidu théng tin co s& dit lidu quéc gia vé dét dei.

Pidu 166. Quin If, vin hanh, khai thic vi két mbi lién thong véi cor sé
di lidu québc gia vé dit dai

1. Co s& dif liéu quéc gia vé @it dai phai duge bio dim an ninh, an todn
theo quy dinh ctia phép luét.

2. Co sé& dit ligu quéc gia ve d4t dai dwge quan ly tdp trung va dugce
phén clp quin 1y theo trach nhiém quin 1y ciia co quan nhd nude tir trung
wong dén dia phirong.

3. Co s& dit ligu quée gia vé dét dai phii duge cap nhét ddy 4G, chinh xéc,
kip théri, bio ddm phtt hgp véi hién trang quan 1y, st dung dat dai.

 4.Cosg dit lidu quéc gia, co s& dit liéu cia B3, nganh, dia phuong dugce
[kt nbi v6i co s& dit lidu qube gia vé d4t dai dé cap nhat, chia sé, khai thac, st
dung théng tin. Viéc két néi lién théng phai bio ddm hiu qué, an todn, phu hop
véi chirc ning, nhiém vu, quyén han theo quy dinh clia Ludt niy va quy dinh
khéc ciia phép ludt cé lién quan.
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5. Vige khai théc théng tin trong co s& dit liéu quic gia vé dét dai duogc
quy dinh nhu sau:

a) Dit liéu trong co s dir lidu qubc gia vé dit dai co glé tri sir dung chinh
thire, twong duong vin ban gidy duge co quan c6 thidm quyén cung cép;

b) Co quan quan Iy co so dif ligu quoc gia, co quan quén 1y co sé dit liéu
clia BY, nganh, dia phirong, co quan nha nude, to chive chinh tri, td chire chinh
tri - x4 hdi duge khai thic théng tin trong co s& dit lidu qude gia vé dét dai thude
pham vi chire ning, nhiém vu, quyfén han ctia minh;

c) Newdi sir dung dit dwoc khai thic théng tin ctia minh trong co s& dir
lidu quéc gia vé dét dai;

d) T6 chitc, c4 nhén khéng thude quy djnh tai diém b va didm ¢ khoin ny
¢6 nhu céu khai théc théng tin trong oo s& dit ligu quéc gia v& dat dai phai duge

sy dong ¥ clia co quan quan ¥ co s¢ dit ligu qudc gla v& dht dai theo quy dinh
cua phap luét;

@) Nha nuéc tao didu kién thuén lgi cho cée t6 chire, cd nhan durge tiép

cén, khai théc théng tin, dit liéu vé dit dai theo quy dinh ctia phap Iuat. Khuyén
khich cdc tb chuc c4 nhén phan hdi, cung cép, bd sung thang tin cho co s dit
liéu qudc gia v& dét dai;

., © Viée khai thc, st dung thong tin, dif liéu trong co s dif li¢u qudc gia
vé dat dai phéi tra phi khai thdc, s dung tai lién dit dai va gid cung cép dich vu
théng tin, dff lidu v& dit dai theo quy dink;

g) B6 trudng B Tai chinh huéng din mic thu, ché dé thu, ndp, quan ly,
st dung phi khai théc va st dung tai lidu dit dai tir H8 thdng théng tin quéc gia
v8 dit dai; B tnrong B3 Tai nguyén va Mai trudmg quyét dinh giad san phém,
dich vu gia ting sit dung théng tin tir co s& dit 1idu, hé théng théng tin dit dai
theo quy dinh ciia phép lut v& gid.

Didu 167. Dich vu cong trye tuyén va giao dich dién ti vé dit dai

1. Dich vy cdng tryc tuyén v8 dét dai bao gém dich v hanh chinh céng
v8 dit dai va dich vu khac vé dét dai dwoce cung cp cho to chirc, ca nhén trén

moi tnmng mang theo quy dinh ctia phép luat. Viée cung cép dich vu cong true
tuyén vé dét dai duroe quy dinh nhu: sau:

a) Co quan ¢6 thdm quyén cung chp dich vu cbng truc tuyén vé dat dai
phai bao dam ket ndi lién théng, thuén tién, don giin, an todn cho co quan, t6
chitc, c4 nhén va phuc vu cong tc quan 1y nha nude vé dit dai;

b) Cac hinh thitc xdc nhén clia Nha nuée dbi véi quyén va nghia vy cha t
chire, c4 nhAn sir dung ¢4t dwoc thire hién trén hd so s va xéc thye dién tir.

2. Giao dich dién tir v& dAt dai bao gdm céc giao dich vé dét dai duge thue
hién bing phuong tién dlen tir. Giao dich dién tir vé dét dai duwoc thuc hién theo
quy dinh ctia phép ludt vé giao dich dién t.
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3. B§ Tai nguyén vi Moi trudng, Uy ban nhén dén cfp tinh c6 tréch
nhiém hudng dan trién khai viéc cung cdp dich vy cong tryc tuyén va giao dich
dién tir ve dat dai,

Diéu 168. Bio ddm kich phi xdy diag, quin 1y, via hank, bio ti,
ning cip hé théng thong tin quic gia vé it dai

1 Kinh phi x4y dung, quén ly, vin hanh béo tri, ning cﬁp hé théng théng
tin quéc gia vé dht dai duge st dung tir ngudn ngin sach nha nude va cic ngudn
khac theo quy dinh eta phép luft.

2. Ngan séch trung wong bédo dam cho céc hoat dong xay dung, quan Iy,
vén hanh, bao tri, nang cﬁp ha tang ky thut cong nghé thdng tin va phin mem
cita Hé théng thong tin quéc gia v& dét dai; x4y dung, cip nhét co sd dif ligu dat
‘dai do trung uong thuc hién.

3. Ngén sach dla phuong bao dam cho céc hoat ddng quén Iy, vin hanh,
bio tr, ning ¢Ap ha tang k¥ thuét céng nghé thong tin va phén mém, xdy dung,
clp nhét co 50 dit lieu dét dai do dija phuong thuc hién.

4. Nha nude khuyén khich cac td chirc, cd nhén co di didu kién ning hue
tham gia dau fr xay dung, cung cap dich vy hé thong ha tﬁn,g k¥ thuét cong nghé
théng tin; cung cép cac phan mém tién ich, phin mém (mg dung trong viée xay
dymg co s dit lidu quc gia v& dit d'cu va khal théac thong tin, du: lidu qube gia vé
dét dai; xay dung co s& dit liéu quoc gia vé dht dai va cung cép cAc dich vy gid
tri gia ting tir co sd dif liu quoc gla ve dat dai.

Pidu 169. Bio dim an toan va ché 9 bao mét thong tin, diF ligu &4t @ai

1. H2 théng théng tin qubc gia v& dét dai phai dugc bao ddm an todn theo
quy dinh ciia phép ludt v& an todn théng tin mang theo cp 49 v& quy dinh khéc
cua phép ludt co lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhén, truyén dif lidu, luu gift, bdo quén,
cung cip théng tin, di liéu va hoat dong khéc cb lién quan dén dit ligu thudc
pham vi bf m4t nha nwéc phéi tuén theo quy dinh cia phdp ludt vé& bao vé bi
méit nha nudc.

3. Danh muc bi mit nha nude vé &t dai duge thuc hin theo quy dinh cia
phép ludt vé bao vé bi mat nha nuée.

Pidu 170. Tréch nhigm x8y dyng, quén Iy, vin hinh, khai thic HE
théng thong tin que gia vé it dai

1. Bo Tai nguyén va Mbi trudng cd trdch nhi¢m sau déy:

a) T4 chitc xdy dung ha tﬁng k¥ thudt cOng nghé thong tin tai trung uong
va xy dyung phén mem ctia Hé théng thong tin qudc gia ve dht dai bdo dam den
nim 2025 dua Hé théng thong tin quéc gia vé dét dai vao v4n hanh, khai théc;

) b) Quén 1y, vin hanh, bao tri, ndng cép phén mé&m cia Hé thong thoéng tin
quéc gia vé &4t dai va ha thng k thudt cdng nghé thong tin tai trung uong;
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¢) X4y dung, cip nhat dit liéu dit dai cip ving, ca nude vA co s& dit lidu
khéc lién quan dén dét dai & trung wong;

d) Tich hop, quén Iy, khai thic co s& dir liéu quéc gia v& dét dai trén pham
vi ca nudc;

d) K&t nbi, chia sé thdng tin tir co s& dit liéu quéc gla v& dht dai voi céng
dich vu cong quoc gia, cdc hé thong théng tin, co s& dit lifu cac B, nganh, dia
phurong vA cung cip théng tin dit dai cho céc td chirc, c4 nhan theo quy dinh
ciia phap luét;

e) Thuc hién dich vu cdng truc tuyén trong linh vuc dit dai.

2. Céc Bd, nganh, co quan c6 lién quan c6 tréch nhiém két ndi, chia sé két
qué dibu tra co ban va céc théng tin cb lién quan dén dﬁt dai cho B§ Tai nguyén
va Mbi trudng dé cip nhét vao co sé dir lidu qudc gia vé dét dai.

3. Uy ban nhan dén cép tinh cd trich nhigin sau déy:

a) Té chitc xiy dung, cép nhé‘.t: quan ly, khai théc ca sor dit lidu dat dai
trong pham vi dia phuong, bdo dam dén nim 2025 két ndi, tich hop véi co sé dir
lidu qubc gia v& dat dai;

b) T4 chirc quan 1y, vén hanh, bio trl, ning cép, bdo d&m ha ting k¥ thuft
cong nghg théng tin va phin mém tai dia phuong, dudmg truyén két ndi tir dia

phurong dén trung wong phuc vu xy dung, van hanh, cip nhit co s& dir [iéu d‘ét
dai & dia phirong;

c) Chla sé, cung cip théng tin, dit liéu dét dai trong pham vi dia phuong
cho cée to chizc, ¢é nhén theo quy dinh cta phép luat;

d) Thuc hién dich vu cbng tryc tuyén trong linh vwe dit dai tai dia
phuong,

4. Chinh phii quy dinh chi tiét viéc xéy dung, quan Iy, vén hanh, khai théc
H& théng thong tin qudc pia v& dét dai.

- Chuwong XIII
CHE PQ SU DUNG BAT
Muc 1
THCGI HAN SUDUNG DAT

Diéu 171. Dit sit dung o dinh lau dai
1. it é.

2. Pét nong nghiép do cdng ddng dén cu st dung quy dinh tai khodn 4
Didu 178 clia Luat nay.



149

3, Phitrimg déc dung; dAt rimg phong ho; dét rimg san xuat do t& chitc quan 1.

4. Dét thuong 'mgi, dich vu, d4t co 86 sin xudt phi néng nghiép cta ca
nhén dang sit dung &n dinh dugc Nha nuée cong nhin ma khéng phai & ddt
duoc Nha nude giao ¢ thoi han, cho thué.

5, Pét xfy dung tru s& co quan quy dinh tai khodn 1 Didu 199 ctia Ludt
nay; dht xdy d}_mg cong trinh sy nghiép cla don vi sy nghiép cong lép quy dinh
tai khodn 2 Diéu 199 cia Luat nay.

6. Pét quoc phong, an ninh.

7. Dit tin ngudng.

8. DAt tén gido quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 ctia Lujt nay.

9, Pét sit dung vao muc dich céng cdng khdng c6é mye dich kinh doanh.

10. DAt nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa ting; dit co sé [uu giit tro cbt.

11. DAt quy dinh tai khoan 3 Didu 173 v khoan 2 Diéu 174 cia Lut ndy.

Pidu 172. Dit sit dung c6 thyi han

L. Trix céc trudng hop quy dinh tai Piéu 171 cha Luit ndy, thoi han sk
dung dat khi duge Nha nuée giao dat, cho thué dat, cong nhén quyén sir dung
dét duge quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao dat, cong nhén quyen sit dung dAt ndng nghiép dbi véi cé
nhén trze tiép sin xult néng nghiép sir dung dat trong cy hing ndm, dat nudi
trong thily sdn, dht 1am mudi, dét trdng cily lau nim, dit rimg sin xult 14 rimg
trong trong han mitc quy dinh tai Diéu 176 ctia Luét ndy 13 50 nim. Khi hét thoi
han sir dung dét, thi dugc tiép tuc sir dung a4t theo thoi han quy dinh tai diem
nay ma khdng phai lam thi tuc gia han;

b) Thdi han cho thué dét néng nghiép ddi voi ¢4 nhan khong qué 50 ném.
Khi hét thoi han thué dit, c& nhin néu e6 nhu cau thi duge Nhd mrée xem xét
tiép tuc cho thué dat nhung khéng qué 50 nim;

¢) Thdi han giao dit, cho thué dét dé thuc hién cac dy én dhu tu co st
dung dat duge xem xét, quyét dinh theo théi han hoat dong cta dy an déu tu
hodc don xin giao dat, thué dat nhung khéng qua 50 nam.

Péi véi cac dir 4n c6 thdi han hoat déng trén 50 nim theo quy dinh cia
Luét PAu tur thi thoi han giao dét, cho thué dit theo thoi han cia dy én nhung
khéng qua 70 ndm.

Khi hét thoi han, ngudi sit dung dAt néu c6 nhu céu tiép tuc st dung thi
droe Nhi nuée xem xét gia han st dung dat nhung khéng qué thoi han quy dinh
tai khoan nay.

Trudng hop khong phai 14p du 4n ddu tu thi thoi han sit dyng d4t dugc
xem xét trén co s& don xin giao dat, cho thué dat nhung khdng qua 50 ném;
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d) Thoi han cho thué @At x4y dung tru s& lam viée cia td chic nudc ngoai
¢6 chirc ning ngoai giao khéng qua 99 nam. Khi hét thyi han, td chiic nuée
ngodi ¢b chic ning ngoai giao néu b nhu cfu st dung dht thi duge Nha nude
xem x6t gia han hoc cho thué dét khéc; thoi han gia hen hodc cho thué dit khac
khéng qud thoi han quy dinh tai khoan nay. ' '

2. Thoi han giao dét, cho thué dt quy dinh tai Didu ndy dugc tinh tir ngay
c6 quyét dinh giao dit, cho thué dét clia co quan nha nude c6 thim quyén.

3. Viéc gia han sir dung ddt duge thyc hién trong nim cubi cia thoi han
- sir dyng dit, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoén 1 Pidu nay. Nguoi sir
dung @4t c6 nhu ciu gia han si dung dét phai ndp hd so d8 nghi gia han chim
nhét 13 06 thing trrée khi hét thoi han sir dung dat., Qua thdi hen phéi ndp hd so
d8 nghi gia han mA ngudi st dung dat khéng nép hd so @8 nghi gia han thi khéng
duge giz han sir dung dét, trir trirdmg hop bét kha khéng. Trudng hop khéng duge
gia han sir dung dt, co quan nha mréde ¢ thAm quyén thue hién thu hdi dét theo
quy dinh cua Luit ndy,

4. Truong hgp khong duge gia han sir dung dét, ngudi sir dung dat ¢
trich nhiém xur 1y tai san ga.n. lién voi dét d& hoan tra mit bang cho Nha nude.
Qua thol han 24 thing k& tir thdi didm hét thoi han st dung &t ma ngudi str
dung dét khﬁng X !f tai san thi Nha nuée thu hdi dit ma khong bdi thuong vé
dit va tai san gén lien véi dat; truomg hop phai phé da, chil sd hifu tai sin phai
chiu chi phi pha d&.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Piéu 173. Théi han sit dung dit khi chuyén muc dich sir dung dét

1. Thoi han sit dung dét d6i vi ca nhan khi chuyén myc dich st dung dét
duoe quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop chuyén dit rimg dic dung, dit rimg phong hd sang loai dét
khic thi théi han duge xéc dinh theo thdi han ciia loai dat san khi duge chuyén
muc dich sir dung, Thdi han sit dung dét duge tinh tir thoi didm ¢ quyét dinh
cho phép n::lmyén muc dich st dung dat;

b) Trudng hop chuyen dit trong cly hiing nam, it tmng cdy lau nam, dit
ring san xudt, d4t nudi trong thiy san, dét lam mudi sang dét rmg dic dung, dit
rimg phong hé thi thoi han st dung dit 12 dn dinh l4u dai;

¢) Trromg hop chuyén muc dich st dung gifta céc loai ddt néng nghiép
khong thude trudng hop quy dinh tai diém a va diém b khoan ny thi c4 nhén sir
dung @4t dwoe tiép tuc sir dung dat d6 theo thdi han d dwoe giao, cho thug;

d) Trudng hop chuyén dét néog nghidp sang dit phi néng nghiép thi thdi
han sir dung dit duoc x4c dinh theo thoi han ctia loai dat sau khi dwuoc chuyén
muc dich sir dung. Théi han st dung dht dirge tinh tir thoi diém c6 quyét dinh
cho phép chuyén mue dich sir dung dat.

2. Thoi han st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét dé thye hién dw
&n dau tr duge xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 172 ctia Ludt
ndy, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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3. Thoi han st dung dét b1 véi trudmg hop chuyen muc dich st dung tit
d4t phi néng nghiép st dung dn dinh lau dai sang dat phi néng nghlep sit dung
cé thai han hoac tir d4t phi nong nghmp stt dung ¢6 thdi han sang dét phi néng
nghiép sir dung 6n dinh lau dai 14 &n dinh 14u dai.

Diéu 174. Thoi ban st dung ¢4t khi nhiin chuyén quyén si dyng 34t

1. Thei hen st dung it khi nhén chuyén quyén sir dung dét ddi vai loal
dit cé quy dinh thoi han [a thoi gian st dung dét con fai cda thdi han sit dung
dét trrée khi nhan chuyén quyén st dung dit. Viéc gia han sir dung dét thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172 ciia Luat ndy.

Truong hop nhan quyen sir dung dt néng nghiép trong han mic glao dat
cla ¢4 nhin trwc tiép sin xuat nbng nghiép théng qua nh@n chuyen quyén sit
dung dat ho#ic nhin q‘uyén st dyng d4t trong hop dong thé chip dé xit Iy ng, ban
én, quyét dinh ciia Toa an, quyet dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh 4n 63
dugce thi hanh ma hct thdi han st dung @it thi dwoc tiép tuc st dung dit theo thai
haorquy dinh tai Pién 172 ciia Luft ndy ma khéng phéi 1am thii tuc gia han.

2. Neudi nhan chuyén quyén sit dung dét dbi véi loai dét sit dung 6n dinh
lau dai thi dugc st dung dit 6n dinh 14u dai,

Pidu 175. Didu chinh thdi han si dung dét cita dy 4n dau tw

1. Vige didu chinh thai hen sit dyng dt d6i v6i dy én dau tr c6 sir dung
dAt khi chura hét thoi ban stt dung dét phai d&p img céc didu kién sau ddy:

a) Pht hop véi quy hoach sir dung dét cp huyén;

b) C6 viin ban @ nghi didu chinh thisi han sir dung dét cia dyr 4n déu ti;

¢) D3 hoan thinh nghia vu tai chinh vé dit dai d6i véi Nha nude theo quy
dinh cta phap lut;

d) Khéng thudc truomg hep thu héi ddt quy dinh tai Disu 81 cia Luat niy;

d) C6 viin ban clia co quan c6 thdm quy?n v& viée didu chinh du 4n dau tu
theo quy dinh ciia phép luft ma c6 thay ddi thoi han hoat déng ciia dirén dau tir;

e) Dip tng céc didu kign v& méi trudng theo quy dinh ctia phép ludt v
bao vé& méi trutmg.

2. Thoi han st dung dét clia du 4n sau khi duge diéu chinh kh6ng qué thei
han quy dinh tai diém c khodn 1 Dieu 172 ctia Luft nay.

Meuc 2
CHE B0 SU DUNG DAT

Didu 176. Han mite giao dit néng nghitp
1. Han mtic giao dit trdng ciy hing nim, dét nudi tréng thity san, dat 1am
muoi cho cd nhén trirc tiép sén xuit ndng nghiép duge quy dinh nhur sau:
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a) Khong qua 03 ha cho mbi loai dit ddi v6i tinh, thanh phd truc thude
trung wong thude khu vire Péng Nam B va khu vire ddng bang séng Ciru Long;

b) Khéng qué 02 ha cho mdi loai dit dbi véi tinh, thinh phd trye thude
trung wong khac.

2. Han mirc giao dat trong ciy lu n&m cho ca nhin khéng quéa 10 ha dbi
véi x4, phudmg, thi trin & dng bang; khéng qué 30 ha dbi véi x4, phudng, thi
trdn & trung du, mién nti.

3. Han mic giao d4t cho c4 nhan khéng qua 30 ha d6i véi mbi loai dét:

a) Pét rimg phong hd;

b) Dt rimg san xuét 1a rimg trdng.

4. C4 nhan duge giao nhiéu loai dét trong céc loai dt tréng cdy hang nim,
dat nubi tréng thity san, dat 1am mudi thi tdng han mtc giao dat khong qué 05
ha; trudmg hop duoe giao thém dit trong cay 1au nim thi han mirc dét trdng ciy
1au nim khéng qué 05 ha dbi v6i x&, phirdng, thi-trin & ddng bang, khéng qui
25 ha déi véi x4, phubng, thi trﬁn & trung du, mién nai; ‘trudng hop duge giao

thém dét rimg san xuét 12 rimg trdng thi han mirc giao @At rimg san xvét khong
qua 25 ha.

5 Han mirc giao dét chua sir dung cho céd nhén dua vao sir dung theo quy
hoach d& san xuft néng nglugp, 1&m nghlép, nudi trﬁng thity san, lam mubi
khéng qui han mitc giao dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Pidu niy va khong
tinh vio han miic giao dit ndng nghidp cho c4 nhin quy dinh tai céc khoan 1, 2
va 3 Diéu nay.

‘ I;Iy ban nhén dén cép tinh quy dinh han mire giao dt chua sit dung cho ¢4
nhin dé dua vao st dung theo quy hoach, k& hoach sit dung dét @& duge co quan
c6 thim quyén phé duyét.

6. Poi vai dign tich dAt nbng nghiép cta cé nhan dang sir dyng ngoai x4,
phudng, thi trin noi dang ky thudng G thi cd nhin duge tiép tuc sir dung, néu 13
dét duge giao khong thu tién st dung dét thi dugc tinh vao han mac giao dt
nong nghiép cua c4 nhén.

Co quan ¢6 chiic ning quén 1y dit dai noi di giao ¢4t ndng nghiép khong
thu tién sir dung dét cho c4 nhin g théng béo cho Uy ban nhén dén cfp x4 noi
c4 nhin d6 diing ky thudng tr dé tinh han mirc giao dat néng nghiép.

7. Dién tich dft néng nghiép ciia c4 nhan do nhén chuyén nhucrng, thué,
thué Iai, nhén thira ké, duoc ting cho quydn sir dung dét, nhin gép vén bang
quyén sir dung dit tir nguoi khac, nhin khodn, duge Nha nude cho thué dat
khéng tinh vio han mirc giao d4t nong nghiép quy dinh tai Diéu nay.

Biéu 177. Han mic nhin chuyén quyén sit dung dit nbng nghiép
ciia ¢a nhin

1. Han mic nhin chuyén quyén sir dung dét néng nghiép ciia ci nhan
khéng qué. 15 14n han miic giao d4t néng nghidp cia c4 nhan dbi véi mbi loai dét
quy dinh tai cdc khoédn 1, 2 va 3 Didu 176 ciia Lut nay.
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2. Viéc xac dmh han mitc nhén chuyén quyen 511 dung @At néng nghiép
quy dinh tai khoan 1 Pidu ndy phéi céin ¢t vio cde yéu t6 sau day:

a) Piéu kign vé dét dai va cong ngh san xuét;

b) Chuyén dich lue iucmg lao ddng, co ciu kinh t&; qud trinh d6 thi héa.

3. Uy ban nhan dén cép tinh, céin ot quy dinh tm kho4n 1 va khoan 2 Bidu
ndy, quy dinh han mirc nhén chuyén quyén st dung dAt néng nghiép ciia ¢4 nhin
ph hop véi diéu kién cu thé ciia dia phuong.

Pidu 178. Pit nong nghitp do ¢4 nhin, cdng ﬂf’ilg dfn cw 5ir dung

1. Dét néng nghiép do cd nhén sit dung bao gom dit néng nghiép duge
Nhi nudce giao, cho thu& cbng nhin quyén sit dung dat; do thué quyen sir dung

dht cta ngudi st dyng dét khéc; do nhdn chuyén ddi, nhin chuyén nhuong, nhin
thira ké, nhan tiing cho quyén st dyng dat theo quy dinh ctia phép Iuit.

2. Viéc sir dung dét ndng nghiép do Nha nude giao cho c4 nhén duge quy
dinh nhu sau:

a) Canhén da duge Nha nudc giao dht trrde ngdy Ludt ndy 6 higu lue thi
hanh thi duge tiép tuc st dung theo quy dinh ciia Luft nay;

b) Péi véi nhing dia phuong chira thie hién vige giao dét cho cé nhan
theo quy dinh ctia phap lugt vé dht dai thi Uy ban nhan dan cﬁp x& noi c6 dét 1ap
phirong 4n giao d4t va @& nghi Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh giao dt;

¢) Dbi véi nhitmg dia phuong ma Uy ban nhén dan céc clp d huéng din
hg gia dinh, c4 nhén thuong lugng diéu chinh dét cho nhau trong qué trinh thyue
hién céc clunh séch, phép ludt vé @4t dai trude ngay 15 thing 10 nim 1993 va
dang str dung n dinh thi duge tiép tuc st dung.

3. Ngudi str dung dAt néng nghidp duge chuyén dbi co chu cy trong, vat
nudi ¢ st dung dét két hop da mye dich theo quy dinh tai Diéu 218 ctia Luft
néy, duoe st dung mét dién tich dat theo quy dmh ciia Uy ban nhan ddn cdp tinh
a8 xay dumg cong trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép. Trudng hop sit
dung dét trng Ita thi thye hién theo quy dinh tai Pidu 182 ctia Luét nay.

4. Pét néng nghiép do cong dong dén cu st dung duge quy dinh nhur sau:

@) Cong déng dén cu duge Nha nude giao dét, céng nhin quyén st
dung dit d& bio tdn ban séc dan tde gin véi phong tuc, tép qudn, tin ngudng
cua céc dén tdc;

b) Cong dung dan cu duge Nha nude giao dat, cong nhﬁn quyeu str dung
dét c6 trach nhiém béo vé dat dwoc giao, khéng dugce chuyén sang st dung vio
muc dich khac.

Ditu 179. Quy dit néng nghiép st dung vae myc dich cong ich

1. Quy dét néng nghlep stt dung vao muc dich ccmg ich d& dugce 13p theo
quy dinh cta phép Indt vé 3 dht dai qua cac thoi ky thi tiép e duge st dyung daé
phuc vu cho céc nhu céu céng ich cia dia phuvong.
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2. Quy dét néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich clia x4, phudng,
thi trin @8 st dung véo cdc muc dich sau day:

a) Xiy dimg céc cng trinh vin héa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, v t8, gido due, cho, nghia trang va cic céng trinh cdng cdng khic do
T:J'y ban nhédn dén cép x4 dAu tu, quan 1y, st dung; xdy dung nha tinh nghia, nha
tinh thwrong, nha dai doan két;

b) Bdi thutmg cho ngudi cb dét thu hdi khi x4y dung c4c céng trinh quy
dinh tai diém a khodn ndy.

3. Pbi v6i dién tich dht chua sir dyng vao cc muc dich quy dinh tai khoan
2 Diéu nay thi Uy ban nhén dan cp x4 cho ¢4 nhén tai dia phuong thué @& sin
XuAt néng nghiép, nudi trong thiy san theo hinh thitc d&u gia. Thoi han st dung
dat dé1 véi mdi lan thué khéng qué 10 nam.

4, Quy dat néng nghiép sit dung vao muc dich cong ich cha x3, phudng,
thi*trdn do Uy ban nhén dén cép x4 noi c6 dat quan ly, sir dung theo quy hoach,
ké hoach sir dung dét dd dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Pidu 180, PAt nong nghiép do td chire, ngudi gbe Viét Nam dijnh cw &
nwrée ngodi, t6 chire kinh t& cé von diu tw nwée ngodi siv dung

1. T8 chizc kinh t&, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nwée ngodi, t8 chitc kinh
té c6 vbn dAu tu nude ngodi cb nhu cAu sit dung dét dé san xudt néng nghiép,
14m nghigp, nudi trdng thiiy san, 1am mudi thi duge Nha nuée xem xét cho thud
dét dé thyc hién du 4n dau tu.

2. T8 chirc kinh t&, don vi sy nghiép céng 14p di duge Nha nude giao dit,
cho thué dit tnréc ngay Luat ndy ¢6 hiéu luc thi hanh dé sir dung vao muc dich
sin xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy sin, lam mudi, trir trudng
hop quy dinh tai Piéu 181 ctia Ludt ndy phai i soat hién trang st dung dét, 14p
phuong én st dung ddt. Noi dung phuong 4n sir dung dat phai xéc dinh 13 dién
tich, ranh gidi st dung, dién tich timg loai dat dugc gif lai st dung, thdi han sir
dung dht, dién tich dt ban giao cho dija phuong.

Uy ban nbén déin clp tinh ¢6 trach nhiém chi dao viée ra soat, phé duyét
phuong 4n st dung dt; giao dit, cho thué dit theo phuong én st dung dét duge
phé duygt; thu héi dién tich dét khong st dung, sit dung khéng ding muc dich,
giao khoan, cho thué, cho muron trdi phép ludt, bi l4n, bi chiém & giao, cho thué
d6i v6i t8 chiic, c4 nhén. Viéc giao dit, cho thué dét phai uu tién c4 nhan 13
ngudi dan tdc thidu s khong o6 dit hoic thidu dit sin xudt & dia phrong.

Bicu 181. it do cic cong ty ndng, 1am nghiép quan ly, si dung
1. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhidm sau day:

a) To chirc T3 sodt hién trang st dung dit cia cdc cong ty ndng, lam
nghiég dang quan 1y, sir dung dat ma ¢6 ngudn gbc néng, 1dm tromg trén dia
ban vé vi tri, ranh gi6i quan 1y, sit-dung dat; dién tich dat dang st dung ding
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muc dich; dién tich dét st dung khong ding myc dich; dién tich dat khong sir
dung; dién tich dat dang giao, giao khoén, khodn tréing, cho thug, cho mugn, lién
doanh, lién két, hop tée dau tu, bi 14n, bj chiém, dang c6 tranh chip;

b) T4 chitc 1ap, thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét cia cdng ty
nong, 1am nghiép tai dia phwong, bao gdm: x4c dinh dién tich dét cong ty nong,
18m nghiép duoc tiép tuc st dung; dién tich d4t ban giao vé dia Iihuﬂng dé giao
dit, cho thué dét, cong nhin quyén sit dung dat cho céc @bi twong quy dinh tai
khoan 2 Piéu ndy v d phét trién kinh t€ - x& héi theo quy dinh ciia phép luat;

¢) Chp Gidly chimg nhin quyén stt dung dét, quydn s& hitu tai sin gén lién
véi dét dbi véi phin dién tich dAt céng ty nong, 1am nghiép duge tiép tuc sit dung
theo phuong 4n dé duge phé duyét;

d) T4 chiic viéc thu hdi dét dé giao Uy ban nhén dén cép huyén noi c6 dat &
quén 1§ phin dién tich dét cfia cde cing ty nong, 14m nghiép ban giso vé dia
phurong khong thude diém ¢ khodn ndy;

d) Cin cit vao nhu cdu sir dung dAt ol dia phuong va tinh hinh st dung-dét
cua cac cong ty ndng, 1m nghiép & tip tuc ra so4t, thu hoi phan dién tich dht gitt
lai clia cdc cong ty ndng, 1am nghiép theo phuong 4n sir dung dat di duge phé
duyét nhung khong truc tiép st dung ma cho thug, cho mwon, giao khodn hodc
khodn trang cho ngudi khéc sir dung trdi phép lugt dé quén ly theo quy dinh ctia
phép luat, thye hién chinh sich hd trg ddt dai dbi voi ddng bio dén thc thidu sb
theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Ludt ndy va d4 phét trién kinh té - x& héi.

2. Uy ban nhén dan cip huyén c6 trédch nhiém t chite quan 1y, sir dung quy
dit do che cbng ty ndng, 14m nghiép ban giao vé dia phwong vio muc dich theo
quy hoach, k& hoach st dung d4t; lap phuong 4n st dung dét 451 voi dién tich it
quy dinh tai didm d va diém d khoan 1 Difu ndy nhu sau:

a) Céng nhén quyén sit dung dit cho ngudi dang st dung dét nong
nghiép, 14m nghiép mi co ngudn gde 1a dét duge giao, giao khodn, khoén tréng,
thué dAt, rmron cia néng, lém trudng trude ngdy 01 thang 02 ndm 2015 theo
hinh thirc Nha nuéc piac dit khong thu tidn sit dung &4t d&i véi dién tich dét
dang st dyng nhung khéng vugt qué han mirc giao dét néng nghiép cho c4 nhin
quy dinh tai Didu 176 ciia Luét niy, thoi han st dung dét tinh tir ngdy duoc cip
Gifly chimg nhén quyén sit dung d4t, quyén so hitu t3i san gén lién voi dat; phén
dién tich vuot han mirc (néu cé) thi wu tién giao cho d6i twong theo quy dinh tai
céc didm c, d va @ khoan ndy hodic phai chuyén sang thué dét;

b) Céng nhén quygn st dung dét cho ngudi dang st dyng d4t ma e gidy
to cla nong, 1dm trudng quéc doanh v& viée giao d4t 4& 1am nha & hodc lam nha
& két hop voi san xudt nong, 1Am nghiép truée ngay 01 thing 7 nam 2004 thi
duoc cAp Gidy ching nhén quyén sit dung dat, quyén s& hitu tai sin gin lién véi
dét theo quy dinh tai khoan 2 Pigu 137 ctia Lut niy;

¢) Giao d4t, cho thug dét da thyc hién chinh sach dft dai dbi v6i dong bao
dén toc thidu sé, ngudi o6 cdng véi cdeh mang, ngudd thude hd nghéo tai dia
phuong khéng cé dit hodc thidu dét sén xudt;
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d) Giao dét, cho thué dit dbi véi ca nhan & dia phuong khdng o6 dét holic
thidu dat san xuét;

d) Giao dit, cho thué dat ¢ sir dung vao muc dich cong cdng va cac muyc
dich khdc theo quy dinh cla phép ludt;

¢) Giao dién tich dét chua thyuc hién theo quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d
va d khoan nay cho Uy ban nhén dén cap xa quan 1y.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu niy.

Diéu 182. Pit trong liia

1. E?ét tréng lba bao gbm dét chuyén trdng la va dt tréng lia con lai. Dt
chuyén tréng lGa 14 dét tréng tir 02 vu [aa tré lén.

2. Nha nuée 6 chinh sich hd tro, diu tir xay dung kit ciu ha tng, &p
dung khoa hoc vA céng nghg hién dai cho viing Ay hoach tmng lta c6 ning

suft, chét lrong cao; bao vé dét trong la, han ché chuyén dit trdng 1aa sang st
dung vao muc dich phi néng nghiép.

3. Ngudi sir dung dét trdng Mia o6 trach nhiém cai tao, lam tdng d§ phi cla
dit; khéng duge chuyéu sang sit dung vao muc dich khdc néu khéng dugc co
quan nha nuée ¢ thim quyén cho phép.

4. Ngudi duqc'Nhé nuéc giao dht, cho thué dit dé st dung vao muc dich
phi néng nghiép tir ¢4t chuyén tréng lia phai thire hién cic quy dinh sau day:

a) C6 phuong an st dung tang dit mit theo quy dinh cia phéap luat
vé trnng trot;

b) Nép mét khodn tién theo quy dinh cta phép ludt d& Nha nuée bd sung
dién tich dat chuyén trc-ng Ita bi mét hoic tang higu qué sir dung dét trdng Ifia,

trir dyr 4n sit dung von dau tir cong hodc vén nha nuoc ngodi ddu tu céng theo
quy dinh cta phap luét vé dau tu cbng, phap lujt vé xay dymg;

¢) Thue hién céc quy dinh vé béo vé mbi tmtmg, khong lam &nh hudng
dén viée canh téc dbi véi dién tich dét trong lta 1ién ké.

5. Ngudi sir dung dét trdng lta &er;rc chuyen &1 co céu cdy trdng, vat
nudi trén dét trng lia n.hung khong lam mat di didu kién can thiét dé h'éung la
tré lai theo quy dinh cia phdp luét vé trong trqt duge str dung mét phin dién
tich dat dé xay dung céng trinh phuc vu trye tiép san xuit néng nghiép.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.
Diéu 183. DAt chin nudi tap trung

1. Pt chiin nuéi tip trung 12 dat xdy dung trang trai chan nudi tai khu vue
riéng biét theo quy dinh ctia phdp luit vé chin nuéi.

2. Viée sir dung dt chin nudi tip trung phai tuén thi cac quy dinh sau day:

a) Thyc hién c4c bién phdp bio v§ méi trudng, quan Iy chét thai va bién phép
khic @8 khong &nh huéng dén ngudi sir dung dat trong khu vyre va xung quanh;
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b) Trudng hop st dung d4t chin nudi tip trung ma cd xdy dung cong trinh
gﬁn lidn véi dat thi phai tuan thi céc quy dinh ciia phép luit vé diu tu, phép lugt
vé xiy dung.

3. Té chire kinh t, c4 nhan duge Nba nude giao dit, cho thué dat, duge
nhin chuyén nhuong, thué q}I}’éIl str dung dat, nhdn gép vén bing quyén sir
dung ¢4t dé thye hién dw 4n diu tu chin nudi thp trung.

4. Ngudi gde Viét Nam dinh cur & nude ngoai, 0 chire kinh té c6 von dau tur

mrl:}'c ngodi d'l.ﬂ;'i‘c Nha nude cho thué d4t, nhén g6p vén bing quyén sir dung dat clia
t8 chire kinh t€ theo quy dinh ctia phép tudt dé thyre hién dy 4n chin nuéi tp trung,

Bidu 184. Pit rimg sin xuit

1. Nha nudc gizo dét rimg sén xuft khong thu tidn sir dung dét cho cdc dbi
twrong san day:

a) 'C4 nhén true t:ep sén Xuat néng nglu¢p thudng trd trén dia ban cép xa
noi cb dat nmg ! sin xuit 13 rimg trémg 61 véi didn tich dit trong hgn mitc giao a4t
quy dinh t@.l didm b khoan 3 Pidu 176 ctia Luft ndy; dbi véi phan dién tich dit
rimg san xuit 14 rimg trdng vugt han mtc giao dét thi phai chuyén sang thué dét;

b) Cong dbng dén cu trén dia ban chp x4 noi ¢6 dht rimg sén xuét ma co
nhu cu, kha ning bao v&, phét trién rimg;

¢) Pon vi thude hre luqng vii trang nhén dén dong tren dia ban cAp x& noi
c6 dét ring san xuﬁt m3 ¢6 nhu ciu, kha ning bao vé, phét trién rimg;

d) Ban quén 1y rimg déc dung, ban quém ¥ rimg phong hd dbi véi dién tich
dét rimg san xuit xen k& trong dién tich dat rimg dac dung, dt rimg phong hd.

2. Nha nuédc cho 'g:. chttc kinh té, doanh nghigp thude Iuc lugng vi trang
nhén dén, c4 nhan thué dét rimg san xuét theo quy dinh ciia Luft nay.
3. Ngudi duge Nhi nude cho thué dit rimg sin xuét 3 rimg tu nhién

khéng duoc chuyén nhuong, cho thué lai, thé chﬁp, gop V!)Il. bang quyén sir dung
At va quyén thué trong hop dong thué At tra tidn thué dét hing nim.

4. Cho dbi tuo*ng quy | dinh tai khoadn 1 va khoan 2 Piéu nay dugc xdy
dung cong trinh két cu ha tang phuc vu bdo vé, phat trién rimg theo quy dinh
clia phép ludt vé 1am nghiép.

5. Nha nuée cho td chirc kinh t& ¢ vén dAu tr nude ngoai thué dét rimg
sén xuft dé thyc hién du an trdng rimg sin xuat.

Bidn 185. P4t ring phong kd

1. Nha nuéc giao dit rimng phong hd dé quan 1y, st di,mg, bao vé, phat
trién rimg theo quy dinh ciia phép lufit v& l4m nghiép cho cac ddi tuong sau ddy:

a) Bani quén 1y ring phong hd, ben quan [y rimg d%c dung, don vi thude
luc lwong vii trang nhén dan;
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b) Té’ chire kinh té dbi véi dét rimg phong ho xen k& trong dién tich dét
rung san xudt cia 10 chire do;

¢) C4 nhén cur tr hop phép trén dia ban cp x4 noi c¢é rimg phong hd;

d) Cong dbng dén cur trén dia ban cfp x4 noi ¢6 rimg phong hé.

2. Céo dbi twong duge Nha nude giao dht mng phbng hd quy dinh tai

khoén 1 Diéu nay dugc xdy dung cong trinh két cau ha ting phuc vu quén 1y,
béo vé, phét trién rimg theo quy dinh clia phép Iudt vé 1am nghiép.

.3. Ngudi duge Nha nude giao it quy dinh tai khoan 1 Bieu ndy duge cﬁp
Gidy chﬂng nhén quyén sit dung dét, quyén sd him tai sén ghn lién véi dat
nhung khéng duge ghi nhin t&i sén 12 ti sén cc-ng trén Gidy chitng nhéin quyén
str dung d4t, quyén s& hitu tai san gfin 1ién véi dit.

4. Ngudi duge cip Gidy chimg nhin quyén sir cung dét, quyén s hitu tai
sin gin lién véi ddt quy dinh fai khodn 3 Pidu nay, i trudng hG'p ban quén [y
rung phong h, ban quin Iy rimg dic dung, dwge thure hién quyen cla ngudi sir
dung @At va phéi bao dam phi hop véi quy dinh tai khoan 8 Pidu 45 ctia Luat ndy.

Diéu 186. DAt rirng d3c dyng

1. Nha nuéc giao dit rimg diic dung dé quéan ly, st dung, béo vé, phat
trién rimg theo quy dinh cia phép luat v& lam nghiép cho cac d6i turong sau déy:

a) Ban quan Iy rimg déc dung;

b) T chie khoa hoe vi cng nghé, dio tao, gifo duc nghé nghiép vé lam nghiép;

¢) Ban quén Iy rimg phong hd, td chic kinh t&, don vi thude lye lugng vil
trang nhén din;

d) Céng dbng dan cur trén dia ban cip x4 noi c6 rimg dic dﬁng

2. Cin ctt diéu kién cu thé, ban quén Iy rimg dic dung phéi hop véi chinh

quyén dia phwong 14p di 4n di din, t4i dinh cu trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét dé di dén ra khoi phén khu bao vé& nghiém ngét clia rimg dic dung.

3. C4c d6i tugng duge Nha nuée glao dat rimg dac dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu ndy dugc xdy dung cbng trinh lét cau ha téng phuc vu quén 1y,
bao v&, phat trién rimg theo quy dinh ctia phép luat vé lam nghiép.

4. Ngudi duge Nha nude giao dat quy dinh tai khoan 1 Piédu nay duge ch
Gidy chimg nhin quydn st dung dét, quyén s& hiu tai san gin lién véi dat
nhimng khéng dwoc ghi nhan tai sén l4 tai sdn cdng trén Gidy chiing nhan quyén
sir dung dit, quyén sé hitu tai san gin lidn véi dat.

Biéu 187, P4t I2m mudi

1. Dét 1am mudi duoc Nha nuée giao cho ¢4 nhin trong han mtrc giao dét
quy dinh tai Piéu 176 clia Ludt ndy tai dia phuong dé sin xut mudi. Trudmg
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hop ngudi dang st dung dét st dung vuot han mic giao dit thi phén vuot han
miic giao dét phai chuyén sang thué dit.

Dit Jam mudi duge Nhi nuée cho thué dbi véi td chire kinh té, ngudi ghe
Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, t6 chirc kinh té cé von déu tr nwée ngoai dé
thue hién du 4n diu tir sin xudt mudi.

2. Nhitng ving dft lim mubi c6 néng suft, chét lwong cao phai duge bao
v& va uu tién cho viée san xudt mudi.

3. Nba nuée klmyen khich viée sir dung nhfing vimg dit ¢6 kha ning lam
mubi @8 san xuit mudi phyuc vu cho nhu ciu céng nghiép va doi séng.

Ditu 188. DAt c6 mat nwée 13 ao, hd, dam

1. Dét c6 mit nwde 12 a0, hd, dm duoc Nhi nude giao theo han mirc ddi
véi ¢4 nhén dé st dung vao muc dich nudi trdng thity sin, san xuat néng nghiép.

Bﬁ'.t c6 mit nude la ao, hd, ddm duge Nhd mrde cho thué dbi véi th chize
kinh t€, c4 nhAn, ngui goc Viét Nam dinh cu & nwée ngod, th chite kinh t8 ¢6
vén du tr nude ngoedi dé thue hién du an ddu tw nudi trdng thiy sén, san xudt
néng nghiép hoiic néng nghiép két hop véi myc dich phi néng nghiép.

Viéc sur dung dét phai bdo dam cénh quan, bao vé méi trudng, béo v§
tai nguyén nudec.

2. Dbi véi dat o6 mit mrée a hd, dim thude dja ban nhiéu x4, phudng, thi
tréin thi viéc st dung do Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh. Déi véi hd, dim
thudc dia ban nhidu huyén, quén, thi x&, thanh phb thudc tinh, thianh phé thudc
thanh phd true thude Trung wong thi viée st dung do Uy ban nhén dan cép tinh
quyét dinh.

3. T chite kinh t&, ¢4 nhén, ngudi gbe Viat Nam dinh cu & nude ngodi, 16
chite kinh té ¢6 vén diu tir nude ngodi dige Nha mrde giao dat, cho thué dht dé
san l4p ho#¢ dio hd, dim tgo khong gian thu, trit nude, tao cénh quan thi phéi
duge phép clia co quan nha nude co thém quyén vi phai danh gid tac dong méi
truémg theo quy dinh ctia phap lufit vé& bio vé méi trudng.

Didu 189. Dit c6 mit mirde ven bién

1. Dét 6 mit mrée ven bidn durge Nha nudc giao dt, cho thud dét déi véi 0
chitc kinh t&, ¢4 nhén, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chic kinh té

c6 vén ¢ tir nude ngoai dé st dung vio cdc muc dich theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Viée sir dung dét c6 mat nuée ven bién theo quy dinh sau déy:

a) Phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét di dugo co quan cé thim
quyén phé duyét;

b) Bao vé dét, 1am tang su boi ty ¢ht ven bién;
c) Bdo v& hé sinh théi, méi trudng va canh quan;
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d) Khéng cn trd viée bio vé an ninh qubc gia va gizo thong trén bién;
) Bio vé chit lugng nude khu vire ven bién; khong gy nhiém mén céc
tAng chita nude dudi dat.
3. Viée giao dit, cho thué dét cé mit nuée ven bién vao cac myc dich nong
nghiép, phi nong nghiép ma khong phai hoat ddng lan bién phai tudn tha ché do

sir dung céc loai dit theo quy dinh ciia Luft nay, quy dinh ciia Luét Bién Viét
Nam, Ludt Tai nguyén, mdi trudng bién v& hai déo va ludt khac cé lién quan.,

Didu 190. Hoat dfng lin bién

1. Nha nuée kKhuyén khich t chirc, ¢4 nhén sir dung vén, k§ thust, céng
nghé thue hién céc hoat ddng 14n bién; c6 chinh sdch ho trg, wu dii cho nha din
tu thue hién hoat dong lan bien theo quy dinh etia phap luét.

2. Hoat dng 14n bién phai tudn thi céc nguyén tic sau day:

a) Bio dam quée phong, an ninh, chi quyén, quyén chii quyén, quyén tai

phén loi ich quoc: gia trén bién; phtt hop véi quy dinh ctia ludt khdc c6 lién quan va
cac didu ude quéc t& ma nuéc Cong hoa xd hdi chi nghia Viét Nam 14 thanh vién;

b) Dua trén co s& dénh gid dy di vé kmh té, x& hoi, mdi trrdmg, bao dam
phét trién bén vimg, da dang sinh hoc, cac yéu td tu nhién, tic ddng cia thién
tai, bién 6i khi hau va nudc bién dédng;-

c¢) Phii hgp véi quy hoach tinh hodc quy hoach s dung dit cip huyén
ho#c quy hozch x&y dung hodc quy hoach d6 thi;

d) Khai thic, sir dung hiéu qua tai nguyén bién; bio dam hai hoa loi fch
clia 15 chite, c4 nhin thue hién hoat déng l4n bién va td chitc, c& nhan khéc cb
lién quan; bao dam quyén tiép cdn vGi bién clia ngudi dén, cdng ddng;

&) Hoat ddng 14n bién phai duge 1ap thanh dir én din t hode hang muc
ctia dy 4n dAu tir theo quy dinh clia phép luat.

3. Hoat déng 14n bién ma 6 phén dién tich thube mét trong céc khu vyc
sau ddy thi chi dwgc thye hién khi duge Quéc héi, Thi tuéng Chinh phi chép
thuéin, quyét dinh cha trurong dau fu:

a) Khu vire bao vé di tich lich sir - vén héa, danh lam théng canh duge
cong nhén theo quy dinh ctia phép luit vé di san vin héa;

b) Di sén thién nhién theo quy dinh clia phép ludt v& bdo v& méi trudng;

c) Vudn qubc gia, khu dyr trif thign nhién, khu bao tdn loai - sinh cinh,
khu bao vé cdnh quan, viing dAt ngap nudc quan trong da duge cong bd theo quy
dinh ciia phép ludt vé da dang sinh hoe, phép luat vé |am nghiép;

d) Khu bao t6n bién, khu bao v& ngudn lgi thiy san, cang cé, khu neo déu
tranh tri1 bdo cho tau ca theo quy dinh cua phap ludt vé thiy sén;

d) Khu virc cang bién, ving nudc trude can cang, vang quay trd tau, khu
" neo dau, khu chuyén t&i, khu trinh bio, vimg d6n trd hoa tiu, viing kiém dich,
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ludng hang hai, ving nude dé xdy cbng trinh phy trg khéc theo quy dinh clia
phép luét vé hang hai;

) e) Cira séng va cdc khu vue di duge quy hoach, st dung vao muc dich
quéc phong, an ninh.

4. Khu vye bién duge xéc dinh d€ thyc hién hoat dong lin bién trong quy
hoach s dung dét d4 dugc phé duyét va d én dhu tu 88 duoc co quan nha nude
¢6 thim quyén chép thuin, quyét dinh chi truong dAu tur thi viée quén Iy, sit dung
kb virc bidn @8 thuc hién hoat déng 14n bidn nhw déi véi dit dai trén dét lidn.

5. Tréch nhidm quén 1y tha mrde vé hoat d6ng 14n bién duge quy dinh nhw sau:

a) B Tai nguyén vi Méi trudng gitip Chinh phi théng nhét quan 1 nha
nuéc vé hoat ddng 14n bién; thanh tra, kiém tra hoat dong 14n bién va quén Iy
khu vie 1in bién theo quy dinh ciia phép luit;

b) B, co quan ngang B4, trong pham vi nhiém vy, quyén han ciia minh,
¢6 trch nhidm quén I, kiém tra hoat déng I4n bién; ban hanh, huéng din, kiém
tra viéo thue hién quy dinh, tiéu chudn, quy chuéin k§ thugt va dinh mic kinh té-
k$ thuét lién quan dén hoat ddng 14n bién;

) Uy ban nhén dén cp tinh ¢ tréch nhiém quén If, giao dét, cho thug dét
d& 1én bidn, thanh tra, kiém tra hoat d9ng lén bién va quén 1y, sit dung khu vye
14n bién trén dia ban theo quy dinh ciia phip lujt.

6 Viéce giao khu vire bién dé thuc hién hoat dong 14n bién duoe tién hanh
dong thoi véi vige giao dét, cho thué dét dé thuc hién dir 4n dau fu.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Bidu 191. DAt bai bdi ven sdng, ven bién

1. Pt bai bdi ven séng, ven bién bao gbm &4t bii song, dat bai ndi, et lao
trén séng, dAt bi bdi ven bidn va &t bai ndi, ci lao trén bién.

2. Viée quan 1Y, stt dung dAt bii bdi ven song, ven bién thye hién theo quy
dinh sau day:

a) DAt bai bdi ven séng, ven bién thufe dia bin quén, huyén, thi x&, thanh
phé thude tinh, thanh phé thude thanh phd true thude trung weng nao thi do Uy
ban nhén dén clp huyén d6 quan 1y;

b) Dt bii bai ven song, ven bién dugc Nhi nuée giao, cho thug dbi voi 6
clitre kinh 18, ¢4 nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, t0 chirc kinh
té c6 vbn dan tu mude ngodi. -

3. Nha nude ¢b trach nhiém lap quy hoach, ké hoach sit dung dit d8 dua
dét bai bbi ven séng, ven bién vao sir dung.

4. Uy ban nhén din cap huyén c6 trach nhiém didu tra, khio sat, theo ddi,
dénh gi4 quy @4t bii bdi ven sbng, ven bién thudng xuyén dugc bdi ty hogc
thudng bj sat 16 d& 6 ké hoach khai théc, sit dung. Co quan nha nuée c6 tham
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quyén xem xét, quyét dinh giao dét, cho thué dat bai bdi ven sbng, ven bién
thudng xuyén duge boi ty hodic thudng bi sat 16 cho ngudi c6 nhu cau.

5. Vige st dung ¢4t bii bdi ven séng, ven bién dia trén nguyén tic bio
tén thién nhién, da dang sinh hoc, bao vé mdi trudmg, phong, chong sat, I& long,
bd, bai séng va phong chong thién tai.

Bidu 192, T4p trung @it ndng nghiép

1. Tép trung &4t nbng nghiép 13 viée ting dién tich At ndng nghiép dé
chite sén xudt théng qua cc phuong thirc sau ddy:

_ o a) Chuyén ¢8i quyén st dung dét ndng nghiép theo phuong én dbn
dién, doi thira;

b) Thué quyén sir dung dit;

¢) Hop tAc san xuét, kinh doanh bing quyén sir dung dét.

2. Viée tdp trung déit néng nghiép phai bao dam céc nguyén thc sau ddy:
a) Bio dim cong khai, minh bach, tir nguyén, dén chd, eong béng;

_b) Béo dam quyén, loi fch hop phép ctia Nha nuée, ngudi sit dung @t va
clia tb chite, ¢4 nhan ¢6 lién quan; khéng anh hudng dén qube phong, an ninh;
c) Tudn tht quy dinh ctia phép ludt vé dét dai, phap ludt v& dén sy va quy
dinh khac cia phap luat ¢6 lién quan; phi hop véi quy hoach, I& hoach st dung
dét 44 dugce co quan cd thim quyen phé duyét;

: d) Phii hop véi dac dn?m v_e dét <§m, dia hinh, khi{ héu, vin hoa, qua trinh
chuyén dich lao dfng, chuyén do6i nghé, viéc lam & néng thén cia timg ving,
tirng khu vure, timg dia phwong va phit hop véi nhu ciu ciia thi trudng.

3. Nh& nude cu chinh sdch khuyén khich t§ chirc, c4 nhan thuc hién tép
trung dit dé san xuft nong nghiép; (mg dung khoa hoc, cdng nghé d& sit dung
tiét kiém, hidu qua quy dét da tap trung,.

Kinh phi cho cong téc do dac, chinh 1y hd so dia chinh, cfp Gidly ching
nhén quyen st dung dat, quyén sﬁr hitu tai sén ga.u lidn v&i dét dé thuce hién dén

dién, dbi thira nhdm t4p trung dit @& sin xudt néng nghiép do ngan sich nha
nuwoe bao dam.

4. T chitc kinh t&, c4 nhan thue hién viée tap trung dit néng nghiép phai
14p phuong dn st dung &ét gui Uy ban nhén dén cdp x3 dé theo di. Trirdmg hop
trong phuong 4n sir dung d4t ma cd thay dbi muc dich si dung dat trong ndi bd
nhém dat nodng nghiép thi phai théa thuin véi ng_l.rérl sit dung dét v& vide hoan tra
4t nong nghiép sau khi da tham gia tap trung dat dai. Trudng hop tap trung dét
nong nghiép ma phai diéu chinh lai quydn sir dung dét thi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 219 clia Ludt nay.

5. Uy ban nhén din cdc cép c6 trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh
sach, phap ludt, huéng dan, h tro cic bén frong viée thuc hién tip trung dAt
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ndng nghiép va bao dam &n dinh quy hoach ddi véi dién tich dit nong nghiép
dd tap trung.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 193, Tich tu dit ndng nghiép

1. Tich tu dit néng nghidp 14 viée ting dién tich d4t néng nghiép clia
ngudi s dung dat dé td chite sdn xudt théng qua cac phurong thire sau day:

a) Nhan chuyén nhugng quyén sir dung d4t nong nghiép;
b) Nhén gop vén bang quyén sir dung dat néng nghiép.
2. Viée tich tu d4t ndng nghiép phai bao dim céc nguyén thc sau déy:

2) Bao dam quyén, 1¢i ich hop phép ctia Nha nude, ngudi sir dung dat va
ciia céo t6 chitc, cd nhén cé lién quan; khéng dnh hudng dén quuc phoéng, an ninh;

b) Tuén thd quy dinh ciia phap luit v& dét-dai, phap luat vé dén S va phép
lut ¢6 lidn quan; st dung ding muc dich, phit hop véi quy hoach, ké hoach sit
dung dAt 83 duge co quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Phi hop véi dic diém vé dht dai, dia hinh, khi héu, van héa, qua frinh
chuyén dich lao d0ng, chuyén doi nghé, viéc 1am & nbng thon cta timg ving,
tirag khu vyre, timg dia phuwong va phit hop vdi nhu cu cia thi trudng.

3. Nha nudc co chinh séch khuyén khich t6 chitc, cd nhén {mg dung khoa
hoc, cdng nghé dé sir dung tiét kiém, hidu qua quy dét da tich tu.
4. Uly ban nhin din céc cfp c6 tréach nhidm tuyén truyén, pho bién chinh

shch, phap Iujt, hwéng din, hd trg cic bén trong viée thue hién tich ty dat nong
nghiép va bao dam 6n dinh quy hoach d61 voi dién tich dat néng nghiép da tich tu.

5. Chinh ph quy dinh chi tiét Piéu ndy.

Pitu 194. Bit khu nudi, trﬁng, san xuit, ché bién ndng sin, 1dm san,
thity sin, hai san tap-trung

1. Khu nudi, trdng, san xuft, ché bién ndng sin, 1dm sén, thiy san, hai sén
tép mmg 12 kbu vire thire hign mét hoac céc nhiém vu nghién ciru, thye nghiém,
nudl, trung, sn xuét, bao quan, ché bién, dich vu kho bii cho néng sén, 1am sén,
thily san, hai san.

2. Viée st dung dat xdy dung khu nudi, trong, san xuét, ché blen néng
san, Jam san, thily sén, hai san t8p trung phai phi hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dét ¢d duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

3. Nha nude cho thué dt st dung lam khu nubi, trdng, san xuét, ché bién
ndng san, 14m sén, thiy san, hai sén tip trung theo quy dinh sau day:

&) Thuc hién dy 4n ddu tr xiy dung kinh doanh két cAu ha thng khu -
nudi, tréng, san xuét ché bién ndng sin, 1dm san, thiy san, hai sén tép trung daé
cho thué lai;
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b) Thue hién dy én khu nuéi, tréng, sén xuét, ché bién néng sén, 1am san,
thuy san, hai san tdp trung,

4. Nba déu tu duwge Nha nude cho thué dét dé dhu te xdy dyng kinh doanh
két cdu ha tAng khu nubi, trdng, san xuét, ché bién ndng sén, 14m san, thity san,
héi san tip trung theo hinh thitc tra tién thué dit hing nim thi c6 quyén cho thué
lai d4t v6i hinh thitc tra tién thué dat hing ném; trudng hop nha déu tr duge Nha
nuée cho thué dt thu tidn thué dét mot 1An cho ¢ thei gian thué thi ¢6 quyén
cho thus lai d4t véi hinh thitc tra tién thué dfit mat 1in cho cé thdi gian thué hoic
tra tién thué dét hing nim.

5. Ngudri thud lai dét trong khu nudi, trdng, sdn xuét, ché bién ndng san,
14m san, thily sén, hai san tip trung ¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop thué lai dit trd tién thud dit mét 1an cho c& thai gian thué
thi ¢ céc quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 ciia Luit ndy;

b) Trudng hop thué lai dat tra tién thué ¢4t hing ndm thi c6 cde quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 34 ciia Luét nay.

6. Ngudi sit dung dAt trong khu nuéi, tréng, sin xuét, ché bién néng san,
18m san, thity san, hai sén tip trung phai sir dung dét ding muc dich di duoe xéc
dinh, dugc cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu tdi sdn gén
lién véi dat theo quy dinh clia Ludt nay.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.

Biéu 195. Pit & tai ndng thén

1. Dét & tai néng thén 12 dt &8 Jam nha & va myc dich khéc phue vu cho
ddi séng trong cling mot thira dét thude khu vuc nong thén.

2. Ciin ctr vao quy dét va tinh hinh thyc té ctia dja phuong, Uy ban nhin
dén cp tinh quy dinh han mic giao dét & cho ca nhén tai ndng thon.

3. Pit & tai néng thén phai bb tri dong bd véi dat sir dung cho muc dich
Xdy dung cic cong trinh cdng cdng, cdng trinh su nghiép bao ddm thuin tién
cho sén xut, déri séng ciia nhan dan, vé sinh mdi trudng va theo hudng hién
dat hda nong thon.

4. Nha nuée ¢b chinh séch tao didu kién cho ohitng ngudi song & néng
thén c6 chd & trén co s&r tin dung dit trong nhitng khu dan cu sn ¢6, han ché
viée md rong khu dan cu trén dit néng nghisp.

Didu 196. Pat & tai db thi
1. Dét & tai 6 thi 12 d4t dé [am nha & va muc dich khéc phuc vu cho doi
séng trong ciing mdt thira dét thude khu vue d6 thi.

2.Cén cit véo quy dét vé tinh hinh thye t& ciia dia phuong, T:Iy ban nhan
dén cap tinh quy dinh han mitc giao dit & cho ¢4 nhén tai do thi.
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3. Pit & tai d6 thi phai bd trf ddng b véi dét sir dyng cho muyc dich xdy
dung cdc céng trinh cong cdng, cong trinh sy nghiép, béo dim vé sinh moi
trudng va canh quan dé thi. .

4. Vige chuyén dét & sang dét xdy dung co s& sin xudt, kinh doanh phai
phi hop véi quy hogch, ké hoach sit dung d4t, quy hoach x8y dung d& dugc co
quan co thim quyén phé duyét, tuén thi quy dinh ciia phap ludt vé trit ty, an todn,
phap luét v& bao vé méi trudng va quy dinh khéc clia phap luit cd lién quan.

Didu 197. Bit xiy dyng khu churg e

1. D4t x8y dimg khu chung cir bao gbm dit & @6 xay dung nhi chung cw,
x4y dung cdc cong trinh phuc v truc tiép cho @i sbng clia ngudi dan trong khu
chung cir v dit ¢ xfy dung céc cong trinh phuc vu cfng dong theo quy hoach
x4y dung d3 duge co quan cd thAm quyén phé duyét.

2. Pht xay dung kdu chung cu phéi bao dam dbng b véi At sit dung cho
muc dich xiy dung céc cing trinh céng cdng, cong trinh su nghigp, béo dam vé
sinh méi trurdmg va canh quan d6 thi.

3, Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Pidu 198, Sir dung dét dé chinh trang G thj va khu din cw ndng thon

1. Pit sir dung dé' chinh trang d6 thi bac gdm dat chinh trang khu vire ndi
thanh, ndi thi hién cé, dat duge quy hoach dé ma rong &6 thi.

DAt st dung dé chinh trang khu dén cur néng thén bao obm dét chinh trang
trong khu dén cur hién co, dAt thude quy &t ndng nghiép sir dung vao muc dich
cbng ich, @4t duoc quy hoach d& mé réng khu dén cu ndng thon.

2. Viée sit dung dt @& chinh trang dé thi, khu dan cu néng thén phéi phu
hop véi quy hoach, ké hoach st dyng dat, quy hoach xdy dyng d& duge co quan
¢6 thim quyén phé duyét va cic quy chufin, tiéu chuin xay dyng do co quan nha
nuéde cé thim quyén ban hanh.

3. Nha nwéc thu hdi ¢, giao dit, cho thué dit dé thyc hién dy én chinh
trang dé thi, khu dén cu ndng thén trong céc trudng hop quy dinh tai Pidu 79
cia Luat nay.

4. Tb chitc, c4 nhén duogc gop quyén sit dung @4t dé xay dung, chinh trang
cdc cong trinh phuc vu loi ich chung cia cong ddng bing ngudn vbn do Nhan dén
déng gép hosic Nha nuée hd tro. Viée tu nguyén gop quyén st dung dht, boi
thudng hodc hb trg do td chiie, cd nhin d6 tu théa thudn. Vige gop quyén sir dung
dht, didu chinh lai dAt dai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 219 ctia Luft niy.

Ditu 199, Dit xAy dung tra s eo’ quan, cdng trinh sy nghiép

1. Dét iy dung try sé co quan gbm @t tru s& co quan Dang Cong san
Viét Nam, co quan nha nudc, Mt trdn Té quoc Viét Nam, t0 chire chinh trf - x&

hdi, t chite chinh trj x& hoi - ngh? nghiép, 16 chirc x& hoi - ngh? nghiép, tb clric
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x4 hoi, td chiic khéc duge thanh 14p theo quy dinh cia phap luit va duge Nhi
nudce gizo nhidém vy, ho tro kinh phi hoat ddng thudng xuyén.

2. Dit x4y dung cong trinh sw nghiép gdm cdc loai dét quy dinh tai diém d
khoan 3 Biéu 9 cia Ludt ny.

3. Viée sir dung dét quy dinh tai khoan 1 v& khoén 2 Pidu nay phai phu
hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dft, quy hoach x4y dung d& duge co quan
co tham quyén phe duyét.

4. Ngudi dai dién co quan, th chire duge giao dit, cho thus dét c6 tréch nhigm
béo toan dién tich dét dirge giao, duge thué v phéi str dung dit ding muc dich.

5. Viée quan Iy, str dung, khai théc quy dét quy dinh tai khoan 1 va khoén
2 Pidu nay ma thude pham vi didu chinh ctia phép luft v& quan 1y, st dung tai
san cong thi thyc hién theo quy dinh cta phép Iudt vé quén 1y, sir dung tai sén
cbng; nhitng ndi dung ma phap ludt vé quan 1y, st dung tai san céng khéng quy
dinh thi thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay.

Piéu 200. Pit qudc phong, an ninh

1. Pét qubc phong, an ninh bao gdm dit sit dung véo cdc muc dich quy
dinh tai Didu 78 cfia Lujt ndy.

2. Uy ban nhén dén cap tinh chu tri, phéi hop vm Bb Qudc phong, B
Cong an thye hién viée quan ly nha nudc déi v6i dét quoc phong, an ninh thudc
pham vi quén 1y hanh chinh ctia dja phuong.

3. Déi véi nhitng khu vye nim trong quy hoach sir dung @4t quéc phang,
an ninh nhung chua ¢4 nhu ciu sir dung véo muc dich quée phéng, an ninh thi
nguoi dang sir dung dht duge tiép tue st dung dén khi 6 quyét dinh thu hdi dat
ctia co quan nha nuée cb thdm quyén nhung khéng dwoc lam bién dang dia
hinh tir nhién.

4. Trudng hop thu héi dit quéc phong, an ninh & thue hién dy 4n phét
trién anh té - xd hoi vi muc dich quéc gia, cong cdng thi khéng phél thuc hién
vige sip xép lai, xur Iy tai sin c8ng theo quy dinh ciia phap luét vé quéan 1y, sir
dung tai san cong,.

5. Viée quan 1y, st dung tai san gén lién véi dit 1a tai san cong cia don vi
su nghiép cung lap thude Bé Québe phong, Bd Cong an khéng thude tmcmg hop
s dung dét két hop véi hoat déng lao déng sén xuft, xay dung kinh té - quy dinh
tai Diéu 201 ctia Ludt nay thi thuc hién theo quy dinh ctia phép luét v& quan 1y,
sir dung tat san cong.

6. Chinh phit quy dinh chi tiét Biéu nay.

Diéu 201. Sir dyng dAt qubc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lac
ddéng sin xuit, xdy dung kinh té

1. Viéc str dung dét quSc phéng, an ninh két hop vai hoat dong lao dong
san xuét, x4y dung kinh té dugc ap dung cho céc d6i tuong sau day:
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a) Pon vj quin d6i, don vi cdng an, don vi su nghigp céng 18p thude Quén
ddi nhan dén, Céng an nhén dén;

b) Doanh nghiép nhé nude do Bo Quéc phong, Ba Cong an duge giao quan iy.

2. Dbi véi dht quéc phong, an ninh hién do cic dbi tuwong quy dinh tai
khoan 1 Piéu niy quan 1y, sit dung khi kbt hop v6i hoat dong lao dong sén xuft,
xdy dung kinh & gn véi nhiém vy quén su, quéc phong, an ninh thi phé 1gp
phuong 4n sir dung dét trinh B truéng B§ Qudc phong, Bo trudng Bd Céng an
xem x6ét, phé duyét va phai ndp tién sit dung dét hing nim.

Trudng hop sir dung dét qufic phong, an ninh k&t hop voi hoat déng lao
d6ng sin xudt, xay dung kinh t& @& t3 chic gido duc; lao dong, cai tao, huéng
nghiép, day nghé cho pham nhan; rén luyén, ting gia san xudit cai thién doi sdng;
dich vu h tro hiu cén - k¥ thudt thi khéng phai ndp tién sir dung dat.

3. Quyén va nghia vu cla d6i tuong quy dich tai khoan 1 Piéun nay khi sit
dung dit qubc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao G8ng san xuat, xdy
dung kinh té duwgc quy dinh nhu sau:

a) Pugo tb chire sin xudt, kinh doanh theo phuong 4n dé duge BY trudng
Bé& Quéc phong, B truéng B Cong an phé duyét;

b) Pugc hudng thinh qua lao dong, két qua diu tur trén dat va cdo loi fch
khéc theo quy dinh ctia phap ludt;

c) Khong durge bdi thuomg vé ¢t va tai san gn lidn v6i dat khi cham ditt
phuong én sir dung dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng san
xuét, xay dung kinh t& ¢é phuc vu nhiém vu quan sy, quéc phdng, an ninh;

d) Khéng dirge chuyén nhugng, ting cho, cho thué quyén s dung dat;

&) Khong duge thé chép, gép vén bing quyén sit dung dit;

e) Khéng duge tur y chuyén muc dich sir dung dt;

o) Déi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy khéng duge chuyén
nhugng, cho thué, ting cho, thé chép, gop von bang taf sin gin lién voi da;

h) Déi tuong quy dinh tai didm b khoan 1 Didu nay duge cho thué, ths
chdp, gép vén bing tii sin gin lién véi dét theo phuong én duge B trudng Bo
Quoc phong, B truémg B§ Cong an phé duyét; truong hop mua, bén tai san gdn
lién véi dat, xir 1y tai san thé chap, tai san gép von thi chi duge thue hién trong
ndi bg giita cac doi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo phuong an duge
B6 trudéng B6 Qubc phong, Bb trirdng B Cong an phé duyét;

1) Thue hién déy dti nghia vy tai chinh theo quy dinh.

4. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Didn 202. Bat khu cong nghiép, cum cing nghiép

1. Viée quan ly, sir dung @4t khu cong nghiép, cum cdng nghiép, trong d6
¢6 khu cbng nghé thong tin tip trung phai phi hop véi quy hoach, ké hoach sir
dung dt, quy hoach xAy dyng di duge co quan cb thém quyén phé duyét.
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2. Nha mrée cho thué dat dé thue hién du 4n dAu tw x4y dung kinh doanh
két cAu ha tAng khu cong nghiép, cum céng nghiép.

Pbi vi trudng hop dyr 4n dhu tr x4y dyung kinh doanh két cAu ha tAng khu
cdng nghiép, cum céng nghiép tai dia ban wu dii dau ti theo quy dinh ciia phip
ludt v& diu tu, huyén bién giéi, huyén déo ma khéng thu hit duge nha dau tu thi
Nha nuéc giao dét, cho thué dat doi véi cde don vi su nghiép cdng lap dé diu tu
xay dung kinh doanh két cdu ha tAng khu céng nghiép, cum c6ng nghiép.

3. Cha dau tir 44 duge Nha nuée cho thué dét ¢é diu tir xay dung kmh
doanh két ciu ha tAng khu cong nghiép, cum cong nghi€p theo hmh thic tra tién
. thué dét hing nim thi duge quyén chuyén sang hinh thirc thud dat tra tidn mot 1in
cho ¢4 thdi gian thué ddi véi toan bd hoic timg phén dién tich dét kinh doanh.

Déi v6i phin dién tich thué dét tra tién thué dét hang n#m thi chi dAu tu
c6 quyén cho thué lai d4t v6i hinh thite tré tidn thus dt héng ndm; d5i voi phan
di¢n tich thué dét trd tién thué dit mdt 1an cho ca thei | gian thué thi chu dAu tu cb
quyén cho thué lai ¢4t véi hinh thérc trd tién thué dit mét 1én cho ca thdi gian
thué hodic tré tién thué dét hang nim; d6i voi phin dién tich dAt x4y dymg két chu
ha ting sir dung chung trong khu cong nghiép, cum céng nghmp theo quy hoach
Xay EIng da du'qc o quan ¢b thim quyén phé duyét thi chi dau tr Ikhéng phai
ndp tidn thué dit.

4. Thoi han st dung @it ctia du 4n ddu tir trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép theo thoi han hoat déng cla du 4n diu tu.

Trudmg hop théi han hoat déng ciia dur 4n dau tu dai hon thdi han st dung
dat con lai ciia khu corlg nghiép, cum cong nghiép thi chi déu tu phai xin phép co
quan nha nuée cé thAm quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dﬁx cho phu
hop nhung tdng thoi han st dung it khéng qud 70 nim va phéi ndp tién sir dung
d4t hodic tién thud ¢t dbi véi dién tich dét dugc didu chinh thdi han sit dung.

5. Ngudi thué lai dét ghn véi két céd ha tang trong khu cdng nghiép, cum
cOng nghiép b cdc quyén va nghia vy sau diy:

a) Trudng hop thué lai dat tra tidn thug d4t mét 1An cho ca thoi gian thué
thi ¢6 cdc quyén va nghfa vu quy dinh tai Didu 33 ciia Ludt nay;

b) Trudmg hop thué lai @4t tra tidn thué dat hﬁng nim thi ¢6 cée quyén va
nghia vu quy dinh tai Didu 34 cia Luat nay.

6. Chtt ddu tu cé tréch nhiém danh quy dét da ddu tw kbt cdu ha ting
dé cho thué lai dbi véi cac doanh nghigp vira va nho, cac co s¢ di doi do &
nhiém moi trudng. '

Nha mrde cé chinh séch giam tién thué lai ddt trong khu cdng nghiép, cum
cong ngh1q-.p cho cdc trudng hop quy; dinh tgi khoén nay. Khoén tién thué lai &4t
duge giam duge hoan tra cho chi diu tu théng qua vige khiu trir vao tién thué
dét ma chit dAu tr phéi ndp theo quy dinh cia phép luat v thu tidn thus d4t.
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Uy ban nhan din cAp tinh ciin ci vio tinh hinh thye té tai dia phuong dé
xéc dinh quy dét danh cho céc doanh nghiép vira va nhd, cdc co s& di doi do 6
nhiém méi truong.

7. Dién tich dit d& xay dung nha luu tri céng nhén trong khu edng nghiép
theo quy hoach thi duge quan Iy nhu dht throng mai, dich vu va duge hudng céc
uu dai theo quy dinh cla phép luét.

8. Uy ban nhén din cép tinh c6 trach nhiém xéc dinh nhu cau xdy dung
khu nha &, cong trinh cdng cng ngoai khu céng nghiép phuc vu ddi sbng nguoi
lao ddng lam viéc trong khu cong nghiép dé tich hop vio quy hoach, ké hoach
sit dung dét, quy hoach d6 thi, quy hoach néng thon; bd tri quy dat, giao dét dé
luc lwong Cong an nhin din bao dam an ninh, trat tw @01 vdi Ichu cong nghiép.

9, Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 203. Pit sit dung cho khu kinh té

1. Péit sit dyng cho khu kinh t4 14 dién tich ¢4t stt dung cho cdc khu chic
néng bao gom:

a) DAt sit dung cho khu phi thué quan, khu bdo thué, khu ché xuit, khu
cOng nghiép;

b) Pit sir dung cho khu giéi trf, khu du lich;

¢) Pit str dung cho khu d6 thi, khu dan cu;

d) Pét st dung cho khu hanh chinh vé khu chitc ndng khéc phi hop véi
dic diém cla timg khu kinh té nhim tao moi trudng déu tu va kinh doanh dic
biét thugn loi cho nha dAu tur. |

2. Viéc thanh 1ap, md& rgng khu kinh té phai phdt hgp véi quy hoach tinh
¢4 duge phé duyét bao dim sir dung dét tiét kifm, hiu qua.

3. Vige thu hdi dét, giao dét, cho thué dét trong khu kinh té thyc hién theo
quy dinh ctia Luét nay. -

4. Ban quan 1 khu kinh té ¢4 tréch shiém phéi hop véi don vi, 10 chie
thye hién nhiém va bdi thudng, giai phong mit bing dé thyuc hién vige boi
thuong, ho trg, tai dinh cur 61 véi dién tich dit thu hoi trong khu kinh te.

5. Thoi han sir dung dét @& san xuft, kinh doanh trong khu kinh t& thye
hién theo quy dinh tai Piéu 172 clia Ludt nay.

6. Nguoi sir dung dat trong khu kinh t& duoc dAu ti x8y dyng kinh doanh
nha &, két cdn ha tAng, dugc sin xuat, kinh doanh, hoat ddng dich vu va cé céc
quyén, nghia vy theo quy dinh cita Luét nay.

7. Nhi nuée khuyén khich diu tu xdy dung kinh doanh két céu hg ting
trong khu kinh te.

8. Ché do st dung dit, quyén va nghfa vy cla ngudl sur dung d4t trong
kihu kinh t& duge 4p dung dbi véi timg loai dat theo quy dinh ctia Lugt nay.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Diéu nay.
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Pidu 204. Pt sir dung cho khu cong nghé cao

1. Bét st dung cho khu cong nghé cao 12 dAt phuc vu cho hoat déng cong
nghé cao theo quy dinh clia phép luit v céng nghe cao va phap luét cé lién
quan, trong d6 ¢6 dat khu ndng nghiép tmg dung cdng nghg cao, khu 18m nghiép
g dung cong nghé cao. Viéc sit dung dat cho khu cdng nghé cao phéi phu hop
v6i quy hoach, k& hoach sir dung dit, quy hoach xiy dung di duoc cor quan c6
tham quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 14p khu c8ng nghé cao phai déng thdi lap quy i.mgch,
x4y dung khu nha &, céng trinh céng cdng nim ngoai khu cong nghé cao dé phuc
vu ddi séng chuyén gia, ngudi lao déng 13m viée trong khu céng nghé cao.

2. Nhé nuée cho thué dét thu tién thué dit hing ndm hofic thu tién thué dat
mot 1an cho ca thdi gian thué dé dau tu xdy dung kinh doanh két cAu ha tAng khu
cong nghé cao. Thoi han sir dung &t trong khu cdng nghé cao theo thai han hoat
ddng cia dir 4n dau tir nhung khéng qué 70 nim.

3. Ngudi sir dung dit trong khu cdng nghé cao phai sir dung dat dung, muc
dich ¢& duge ghi trong quyét dinh giao d4t, hop dong thue dét, duge cip Gidy
chirng nhén quyén str dung dét, quyén s& hiru tai san gén lién v6i dat va cé céc
quyen, nghia vy sau diy:

a) Trudng hop thu lai dat tra tidn thué dht mét 14n cho ca thdi gian thué
thi ¢é cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 33 clia Lut ndy;

b) Trutmg hop thu lai d4t tré tidn thué d4t hing nim thi c6 c4c quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 34 cia Luit nay.

4. Nha nwée Khuyén khich c4 nhén, t5 chirc kinh té, ngudi gc Viét Nam
dinh cu & nude ngodi, tﬁﬁch{m kinh té ¢6 vbn ddu tr nude ngoai diu tu x8y dung
kinh doanh két c&u ha ting trong khu céng nghé cao va sit dung dét vio muc
dich phét trién khoa hoc va céng nghé.

5. Uy ban nhan dén cép tinh c6 tréch nhiém b6 tri quy dét, giao dat dé lyc
lwong Cdng an nhéin din bao dam an ninh, trét tu d61 voi khu cdng nghé cao.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 205. Pit sir dung cho hoat ddng khoing sin

1. Dit sir dung cho hoat ddng khodng sin bao gdm dit d& thim do, khai
thac khoang san va Ikhu vire cdce cong trinh phu tro cho hoat ddng khodng san.

2. Viée sit dung dit cho hoat dong khoéng san thue hién theo cdc quy
dinh sau day:

2) Co gidy phép thim do, khai thic khodng san theo quy dinh ctia phap
lut vé khodng san;

b) Cé quyét dinh cho thué dét céa co quan nha nude c6 thim quyén aa
khai thdc khoang sdn hodc sit dung cho cdc cong trinh phu trg phuc vu hoat
dong khai thic, ché bifn khodng sin. Trudng hop khai théc khodng sin ma
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khéng sit dung 16p dt mit, khéng anh hudng ¢én viée st dung mit dit thi
khong phai thug dat;

¢) Ap dung bién phép cong nghé thich hop d& khai théc, st dung dét hop
1y, tiét kiém trong qué trinh st dung dét dé tham do, khai théc khodng sin. Thue
hién cdc bién phép bao v@ mbi tudng, xir ly chét thai va bién phép khic dé
khéng gy thiét hai cho ngudi sir dung dAt trong khu vuc v xung quanh;

d) Sir dung dit ph hop vdi tién ¢6 dy dn k.ha.l théc khodng séan, gidy phép
khai thac khoang san d4 dugc co quan co thim quyén phé duyét. Ngudi sir dung
dht c6 trach nhiém tra lai dét ding v6i tién d6 khai thic khodng sén va trang théi
16p dt mit duge quy dinh trong hop ddng thud dét.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém xem xét, bd trf quy dat, giao
dat dé Iire hrgng Céng an nhﬁn dén bao dam an ninh, trat tw d6i véi khu vie hoat
" d6ng khoéng sin khi ¢6 yéu cau.

Didn 206, Ddt thuong mai, dich vu, dit co s& sin xuit phi néng nghiép

1. Pét thwong mai, dich vu bao gﬁm d4t xiy dung co s& kinh doanh
thuong mai, dich vu va céc cdng trinh khac phuc vu cho kinh doanh, thuong
mai, dich vu.

) Pét co s& san xuét phi néng nghiép bao gdm dit x8y dung céc co s& sén
xuét phi néng nghiép nim ngoai khu céng nghiép, cum céng nghiép.

2. Viée sir dung dht thrrong mai, dich vy, dit co 50 sén xudt phi nong
nghiép phai pht hgp vdi quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xdy dung
d6 thi, quy hoach xdy dung diém dﬁn cur nbéng thén d& duge co quan ¢ thim
quyén phé duyét va cic quy dinh vé bao vé moi trudmg.

3. T4 chiic kinh t&, c4 nhan sit dung @4t thuong mai, dich vu, dét co s& sin
xuéit phi néng nghiép théng qua hinh thiic Nha nude cho thué dét; nhén chuyén
quyen str dung d*at, thué dat, thué lai dét, nhén gbp vbn bing quyén sir dung dit
clia 16 r.:huc kmh té, ¢4 nhiin khdc, nguoi goc Viét Nam d;nh cur & nudc ngoai;
thué lai @4t gén voi két cdu ha ting ciia 18 chitc kinh té c6 von du tu nudc ngodi.

Nguti gﬁc Viét Nam dinh ¢ & nudc ngodi st dung 4t thuong mai, dich
vu, dét co s& sén xubt phi ndng nghiép théng qua hinh thtc Nha nwéc cho thué
d‘ét thué dét, thué lai dét cia to chirc kinh té cé nhén, ngudi gbc Viét Nam r.‘!mh
cu & nuée ngoai; thué lai dﬁt ghn voi két cAu ha téng ciia td chite kinh t& c6 von
dau tw mrdc ngoai. Ngum gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoél thude dbi tuong
quy dinh tai khodn 1 Pidu 44 ciia Luft ndy dugc nhin thira ké, duge ting cho
quyen sir dung, dét d8 1am mit bing x4y dung co sé thuong mai, dich v, co s&
san xuét phi ndng nghiép.

T chitc kinh té ¢6 vén dAu tu nude ngoai st dung dét thuong mai, dich vy,
dét co s& sin xudt phi néng nghiép thong qua hinh thitc Nha nude cho thué dit;
thué dét, thué lai dit cia t6 chiie kinh té, ngudi gnc Viét Nam dinh cu & nude
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ngodi; thué lai dat gan v6i két cﬁu ha ting cia tb chirc kinh té c6 vén dau tir mrde
ngoai; nhén gbp von bang quyen st dung @At oiia td chire kinh t&, t5 chitc kinh t
¢6 vén du tr nuée ngodi khac, ngudi gbe Vist Nam dinh cu & nude ngodi,

Didu 207. Dit sit dung vio muc dich cong cong; dat dé thure hién dy
dn diu tw theo phwong thire doi tic ebng tu

1. Viéc sir dung dét vio muc dich céng céng phai phi h(;-]:u vo1 quy hoach,
ké hoach sir dung dét, quy hoach chuyén ngénh cé sir dung dat d& duge co quan
c6 thim quyén phé duyét.

2. Pét sir dung vao myuc dich cng céng phai phin dinh rd dién tich
dat sir dung khong cé muc dich kinh doanh va dién tich dét str dung c6 muc
dich kinh doanh.

Péi voi dién tich dét st d‘L_mg khéng c6 muc dich kinh doanh thi Nha nude
giao dit khcmg thu tién str dung dét theo quy dinh tai Piéu 118 ctia Lujt néy, abi
vé6i dién tich dét sit dung c6 muc dich kinh doanh thi Nha nuée cho thué dat theo
quy dinh tai Didu 120 cia Lujt nay.

3. Nha nude giao dét hode cho thué dat d6i voi nha ddu fir dé thuc hién
dur 4n du tu theo phwong thitc d6i tic céng tu ¢ sit dung dat theo quy dinh
cua Luat nay.

4. Ché d6 quan Iy, st dung d4t, nghia vy tai chinh dé thuc hién dyr 4n diu
tu theo phuong thire ddi tédc cong fur phdi tudn theo quy dinh elia Luft ndy v
Ludt Dau tir theo phuong thirc d6i tAc cong tu.

5. Uy ban nhan dén clp tinh c6 trdch nhiém b tri qu¥ dét, giao @4t cho
lie lwgng Cong an nhén dén khi cé yéu chu dé& bao dam an ninh, trét tir trong
khu virc dét sit dung vio muc dich cong cong, dt dé thuc hién dir 4n dau tir theo
phuong thitc dbi tic cong tur.

Diu 208. Dit sir dung cho cang hang khong, sin bay din dyng
1. Bt str dung cho cang hang khéng, sin bay dén dung bao gbm:

a) Dit xfy dung tru sé co quan nha nude, don vi luc lm:ng Vi trang nhén
dan tai céng hang khéng, sén bay, d4t xay dyng céng trinh két cdu ha ting sin bay
va cdng trinh, khu phy tre khéc ctia sAn bay do Nha nuée sé hity;

b) Pét xay dung céc hang muc thude két ciu ha tang cing hing khong
va cong trinh dich vy hang khéng, dich vy phi hang khéng ngoai quy dinh
didm a kho#n nay.

2. Cén cir quy hoach, k& hoach sir dung dit va quy hoach cing hing
khéng, sdn bay dan dung da dugc co quan cod thim qu}fén phé duyét, Uy ban
nhin dén cap tinh thye hién vidc giao dét, cho thug dét theo quy dinh sau:

a) Gi:ao dat khéng thu tién sir dung dét d6i véi dht quy dinh tai dim a
khoan 1 Diéu nay;



b
LY

Lol

173

b) Cho thué dét thu tidn thué dAt hing nim dbi véi dit quy dinh tai diém b
khoén 1 Piéu nay;
) Phin dién tich con lai sau khi giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai
dim a va diém b khoan ndy thi giao cho Cang vu hang khéng sin bay d6 quan 1y.
3. Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 trach nhigm b tri quy dét, giao dat dé Iuc

lugng Céng an nhén dén bao dam an ninh, trét i d6i véi khu vye cang hing
khong, sdn bay din dung.

4. Trudng hop cang hang khong, sin bay dan dung thye hién theo dy én
dAu tir theo phuong thic déi tde cdng tu cb sir dung dat thi thye hién thee quy
dinh tai Didu 207 ctia Luit niy.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Bidu 209. Bt danh cho dudng sit

1. Dt danh cho dudng sét bao gom:

a) DAt xay dyng két cdu ha thng dudmg sit qudc gia, dudng sit 46 thi; dét
xéy dumg tru sé& co quan nha nuée cho hoat dﬁng thuong xuyén trong ga dudmng sit;

b) Pét xay dung k&t ciu ha tAng dudng st chuyén ding, cong trinh cng
nghidp dudmg sit;

c) Pét x4y dung céng trinh dich vu lién quan dén van tai hanh khich, vén
tai hang hoa va cong trinh kinh doanh dich vu thurong mai khéc trong pham vi
At x4y dung két chu ha ting duomg sét.

2. Viéc giao d4t, cho thud dit danh cho dudng sit duoc thyre hién nhwr sau:

a) Giao dét khéng thu tidn str dung dét doi véi dét quy dinh tai diém a
khoén 1 Pidu niy;

b) Cho thué dét thu tidn thug dht hiing nim v mifn tién thué dat déi véi
dit quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay.

¢) Cho thué dét thu tién thué dét hing nim d6i voi dit quy dinh tai diém ¢
khoén 1 Dicu nay.

3. Pbi voi dét danh cho dudmg sﬁl da dwgc giao, cho thué 111.1:6';: ngay Luﬁt

nay c6 hiéu lue thi Nhé nuée xem xét cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyéu s& hitu tai sén gén lién véi dAt theo hinh thitc quy dinh tai khoan 2 Didu ndy.

4. Uy ban nhan dén cép tinh cé trich nhi¢m b tef qui dét, giao dit dé Iye
lwgng Cong an nhin dén bao ddm an ninh, trét ty d6i v6i khu vuc nha ga dudng sit.

Piéu 210. Bt x8y dung cae edng trinh, khu vye o6 banh lang bao
vé an toan

1. Pét xay dung cdng trinh, khu vire ¢6 hanh lang bao v€ an toan bao gom:

a) DAt x4y dung céc cbng trinh, khu vue thufce trudng hep ¢6 hanh lang
bao vé-theo quy dinh cia phép luft cd lién quan va hanh lang bdo vé cac cdng
trinh, khu vie do;
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b) Pit xdy dimg c8ng trinh qudc phong, khu quéin sir va dat thudc hanh
lang bao vé, khu vuc bdo vé, vanh dai an toan cia cong trinh, khu quén su theo
quy dinh ctia phép luat vé quin 1y, bdo vé cong trinh quoce phong va khu quén su.

2. Vige sir dung dat xay dung cdng trinh ¢6 hanh lang bio vé an toan phai
bio dim két hop khai thic cd phan trén khéng va trong long dit, bé tri két hop
céc loal cong trinh trén cting mot khu ddt nham tiét kidm d4t va tudn theo céc
quy dinh cia phép luit cé lién quan.

3. Pét thuGc hanh lang bdo vé an todn cdng trinh, khu vye bao vé, vanh
dai an toan thi ngudi sir dung dat duge tiép tuc str dung &4t theo ding muc dich
d& duge xdce dinh va theo quy dinh cia phéap ludt; khéng duge gay can tré cho
viéc bio v¢ an toan cdng trinh, khu vic ¢6 hinh lang bao vé an toan, trir trudng
hop phéi di dbi theo quy dinh ciia phap huét c6 lién quan,

Trudmg hop viée st dung dét thude hénh lang bao vé an todn, khu virc bao
vé, vanh dai an toan gay inh hudng dén viée bio vé an todn cbng trinh, khu vue
c6 hanh lang bao vé an todn thi chi cong trinh, ngudi st dung dat phai c¢6 bién
phép khic phyc, néu khéng khic phuc duge thi Nha nudc thu hdi dét va béi
thuong theo quy dinh cia phép luét.

4. Co quan, t6 chite truc tiép quén Iy cdng trinh, khu vye c6 hanh lang bio
vé an todn c6 trdch nhiém céng b cong khai mbe gidi hanh lang bao vé an toan,
khu vue, vanh dai an toan va chju trach nhiém chinh v& viéc bao vé an todn cong
trinh, khu vuc c6 hanh lang bio v& an toin; trudng hop dit thude hanh lang bao
v8 an todn, khu vuc bao vé, vanh dai an toan bi 14n, bi chiém, sir dung tr4i phép
thi phéi kip thdi béo cdo va yéu ciu Uy ban nhén din cép xa noi c6 hanh lang
bao vé an toan bi 14n, bi chibm, st dung trdi phép dé xir Iy,

Viée sir dung dat trong khu vue bao vé, vanh dai an todn clia cdng trinh
quoc phong va khu quan su thye hién theo quy dinh ctie Ludt Quén 1¥, béo vé
cong trinh quic phong va khu quén su.

5. Uy ban nhén dén céc cip noi co cong trinh, khu vire ¢ hanh lang bao
vé an toan cé trach nhiém. phm hgp voi co quan, t6 chlrc trire tip quan Iy cong
trinh, khu vye dé tuyen truyén, pho bién phap luat vé bio vé an toan cong trinh,
khu vire; cong bd cong khai méc giéi st dung d4t trong hanh lang bdo vé& an
todn; kip théi xr Iy trudng hop 14n, chiém, sir dung trai phép hanh lang bao vé
an foan cong trinh, khu vire.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 211, DAt 6 di tich lich si - viin héa, danh lam thing canh, ¢i
san thién nhién

1. Pét ¢6 di tich lich sir - vain héa, danh lam théng canh, di san thién nhién
d4 duge xép hang hodic duge Uy ban nhan dén cép tinh dua vao danh muc kiém
ké di tich theo quy dinh clia phip lugt v& di san vin héa thi phai duge quén Iy
theo quy dinh sau day:
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a) P&i voi @it 6 di tich lich sit - viin hod, danh lam thing canh, di san
thién nhién do tb chuc, c4 nhén, cbng ddng dan cur trye tiép quan Iy theo quy
dinh cia phép ludt thi td chirc, c4 nhén, cong dﬁng dén cu d6 chiu trach nhiém
chinh trong viée sir dung dét ¢6 di tich lich st - vin hod4, danh lam thzmg carth, di
san thién nhién;

b) DPéi vé6i dét c6 di tich lich sit - vén hoé, danh Iam thing canh, di san
thién nhién khéng thude quy dinh fai diém a khoan pay thi Uy ban nhén dén chp
x4 noi c6 di tich lich s - vin hod, danh lam théng canh, di san thién nhién chiu
tr4ch nhidm trong viéc quan ly dién tich dat nay;

c) Péi véi dét ¢6 di tich lich sit - vin hod, danh lam thing canh, di sén
thién nhién bi l4n, bi c:lucm, sit dung khéng dlng muc dich, sir dung trdi phdp
Tudt thi Uy ban nhén dén cAp xi noi ¢ dat cé trach nhiém phét hién, ngdn chzn
va xt 1§ theo thim quyén hodc kién nghi véi co quan, ngudi c6 thdm quyen dé
x1t ly theo quy dinh ctia phdp [uét.

2. Vi€e str dung dit ¢6 di tich lich st - vin héa, danh lam thang canh, di
sin thién nhién két hop v&i muc dich khdc phéi tudn thi céc yéu céu theo quy
dinh tai Didu 218 ctia Luit ndy, Ludt Di san vén hda va céc quy dinh khdc cia
phap luat ca lién quan.

3. Neudi sir dung d4t trong khu vure bio vé clia di tich lich sit - vén hoa,
danh lam théng cinh theo quy dinh ctia Ludt Di san viin héa duge thye hién céc
quyén ciia ngum su dung dt theo quy diph ctia Ludt ndy nhung khong duoc lam
aoh hudng dén yéu b gbe chu thanh di tich lich sir - vin héa, danh lam thing
canh, canh quan thién nhién v& méi trudng - sinh thai cha di tich; trwémg hop
Nha nuée thu hdi dat d& quan I, st dung vdo myc dich phuc hdi, bao va, phét
huy gid tri di tich Iich st - vin héa, danh lam théng canh thi duge bbi thiromg, hd
trg, tal dinh cu theo quy dinh cia Luét nay.

Bitu 212, Pit tin ngudng

1. Dit tin ngudng la dat c6 céng trinh tin ngudng bao gum dinh, dén,
miéu, am, nha thér ho; chita khéng thude quy dinh tai khodn [ Piéu 213 ciia Lut
nay; cdc cbng trinh tin ngudng khac.

2. Viée sir dung @t tin ngudng phai ding muyc dich, phit hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach x&y dyng dd dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

3. Viéc sit dung dit tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vu phai bao
dam céic yéu clu quy dinh tai khoan 2 Didu 218 cia Lugt nay.

Bibu 213. Dit ton gido

1. Pét t6n gido bao gbm dét xdy dung co s& ton gido, try s cla t6 chic
tén gido, to chite ton gido true thufe va cong trinh ton oido hop phéap khic.

2. Nha nudc giao dit khéng thu tidn sit dung dét ddi véi dat xAy dung co
sé t6n giéo, tru s&r el to chire ton gido, t6 chirc ton gido tryo thude.
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3. Nha nu6c cho thus ddt thu tidn thué ddt hing nim 461 véi 16 chic ton
gido, 10 chie ton gido trye thude sir dung dat khong thude cac trudmg hop quy
dinh tai khodn 2 Pifu nay.

4. Uy ban nhan dén cép tinh c#n ot nhu céu thye t& vé hoat dﬁng tén g{éo
va khi nang quy dét cia dia phuong @& quy dinh han mic va quyét dinh dién
tich dét giao cho t8 chitc ton gido, 18 chitc ton gifo tryc thue trén dia ban tinh.

5. Vige str dung it ton gido kbt hop voi thwong mai, dich vu phai bao
dam cdc yéu cau quy dinh tai khoan 2 Pieu 218 cua Luét nay.

6. Trudng hop Nha nuée thu hdi dit tén gido quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi dwoc b6 ti dia di%:m méi phit hop véi quy dit cta dia phwong va sinh
hoat ton gido ciia cde tin do.

Ditu 214. DAt nghia trang, nha tang 1&, co s& hda tang; dit co s& lru
giil tro cbt

1. Dt nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tdng: dit co sé luu giit tro cbt
phai quy hoach thanh khu tp trung, phtl hep véi quy hoach sit dung dht, quy
hoach xdy dung, hop vé sinh, bdo ddm méi trudng va tiét kism dét

2. Nghiém cam viée 1ap ng}ué trang, nha tang €, co s hoa tang, co & luu
giit tro cbt tral véi _quy hogch, k& hoach str dung dft, quy hoach xiy dung da
duge co quan co thdm quyén phé duyét.

3. Dit nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang, dat co s& lwu giir tro bt
duge Nhé nude giao dit, cho thué dit cho td chirc kinh té theo quy dinh sau day:

a) Giao dét c6 thu tién siv dung dét dé xfy dyng co s& luu giit tro cét, dé
thue hién dy an dau tir ha tang nghia trang € chuyén nhuong quyen sir dung dAt
gan véi ha tAng hru giit tro cbt;

b) Cho thué dét dé xay dinp nha tang 18, co s& hoa tang.

4. Bt nghfa trang, nha tahg 1€, co s& hoa tang, dét co s& Iuu gifr tro c6t
khong thuge trudmg hop quy dinh tai khodn 3 Diéu ndy thi Nha nudc giao cho
Uy ban nhén dén cap x& hodic don vi sz nghiép cong 1p @& quéan 1y.

Diéu 215. Dt c6 mit nwie chuyén divng va A4t sdng, ngdi, kénh, rach, sudi

1. Pét c6 mit nuéc chuyén ding 14 dt c6 mit nude cia cdc dbi twong
thily van dang ao, ho, dim, pha di duogce xac dinh muc dich sir dung ma khéng
phéi muyc dich nuéi trdng thiy san.

2. Can ¢ vao muyc dich st dung chi yéu d4 x4c dinh, dit cé mit nuée
chuyén ding va dét séng, ngoi, kénh, rach, sudi duroe quén 1y, st dung theo quy
dinh sau déy:

a) Nha nuréie giao cho t6 chire d& quan Iy két hop st dung, khai thac dét ¢6
mit nuée chuyén dimg vio myuc dich phi néng nghiép hoic phi ndng nghiép két
hop v6i nudi trng, khai théc thiy sén;
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b) Nha nude cho thué dét song, ngdi, kénh, rach, sudi thu tién thué dét
hing nim d6i véi td chirc kinh té, c& nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai, t& chirc kinh & c6 vén ddu tu nude ngoai d% nudi trong thiy san hodc st
dyung vao myc dich phi nbng nghiép hogc s dung vao mue dich ph1 néng nghlqtp
két hop véi nudi tréng thiy san va phai thyc hién theo quy dinh cia phép ludt vé
tai nguyén nudec;

¢) Nha nuée cho thué dét c6 mat nuée 4 hd thiy dién, thiy loi dé két
hop sir dung véi muc dich phi néng nghiép, nudi trong, khai théc thuy sdn
theo thdm quyén;

d) Nha nuéce giao, cho thud dét trong pham vi bio vé va pham vi phu cén
dép, hd chira nude thudc cong trinh thuy dién, thay loi cho té chiic, cé nhén dé
quan 1y, két hop sir dung, khai théc dAt c6 miit nuée két hop véi cde myc dich str
dung dt khéc theo quy dinh ciia phép luét ¢6 lién quan va phéi duge co quan
rihd nuée ¢d tham quyén cp phép theo quy dinh.

3. Viéc khai théc, st dung dét c6 mit nude chuyén ding va dét séng,
ng;o;, kénh, rach, sudi phai bao dam khéng énh huéng dén myc dich st dung chii
yéu déi droc xée dinh; phai tufin theo quy dinh vé ky thuft cia cée nganh, linh
vuc ¢6 lién quan va céc quy dinh vé bao vé canh quan, mdi trurdng; khong lam
can trér dong chéy tir nhién; khdng gy cin trd giao théng dudng thuy.

Ditu 216. Pit xay dung ebng trinh ngim -

1. DAt xdy dyng cong trinh ngam bao gbm dit xay dung cﬁng trinh trén
mit dt phuc vu cho vige vén hinh, khai thic sir dung cong trinh ngAm va khéng
gian dwdi long dét dc xdy dung céng trinh trong 1ong dit ma cong trinh nay
khéng phai 12 phAn ngAm ciia cong trinh x8y dung trén mat dt.

2. Npudi sit dung dét duge chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai khéng
gian duéi long dat sau khi dwge Nha nwée xéc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé xdy dung, phép ludt vé quy hoach db thi, phép luft v& kién tric.

3. Nha nude khuyén khich c4c td chirc, ca nhan s\t dung vén, k‘j‘f thuét,
cong nghé thuc hién cdc du 4n xay dung cbng trinh ngim dong thoi cé chinh
sach bd tro, wu d&i cho nha du tur theo quy dinh cua phap luét.

4. Viée sir dung dAt x4y dung cong trinh ngém phai bao dam céc yéu
cdu sau diy:

&) Bao dam qudc phong, an ninh, bao vé méi tnrdmg, phét trién bén viing,
béo vé di tich lich si - vén héa, danh lam théng cinh;

b) Phi hop véi quy hoach xdy dyng, quy hoach d thi;

¢) Béi thudng theo quy dinh ciia phap Iuat déi véi truong hop gly tl:uet
hai dén viée st dung dét ctia ngudi sit dl,lﬂg &4t trén bé mit ciia ¢éng trinh n

d) Viéc xiy dung cbng trinh ngam phai dege thice hién theo dy én déu tr
hoic hang muc cta dy 4n du tu theo quy dinh ctia phdp lugt;

d) Tuén thd quy divh ciia phap ludt vé x8y dung.
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5. Vige giao dit, cho thué dat doi véi dit xfly dyng cong trinh trén mit
dét phuc vy cho viéc vin hanh, khai théc st dung cong trinh ngam duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dét khéng thu tién sit dung dAt ddi véi trrdng hop st dung dét xay
dumg cdng trinh trén mit d4t phuc vu cho viée van hanh, khai théc sir dung céng
trinh ngdm khéng nham muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dét thu tién thué dét hang nam d8i voi trudng hop sir dung dit
- xdy dyng cdng trinh trén mét ddt phuc vu cho viéc vin hanh, khai théc sir dung
cong trinh ngdm nhim muc dich kinh doanh.

6. Vige cp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu tai sin
ghn lidn véi dat ddi voi dét xay dung céng trinh ngdm duge thue hién theo
quy dinh sau diy:

a) Cha déu tr dy 4 an X8y dung cong trinh ngﬁm duge cap Gifly chimg nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién voi ddt doi véi dién tich dét
xdy dung cﬁng trinh trén mit @it phuc vy cho viéc vin hanh, khai théc sir dung
cong trinh ngatn va duge thue hién quyén clia ngudi sir dung dét theo quy dinh
cuia Luét nay;

b) Chii dAu tir du 4 x4y dung cdng trinh ngdm dwoe chimg nhén quyén
s& hiru 461 v6i cong trinh ngim du6i mit dét va thyuce hién quyén cia chit s hitu
theo quy dinh ciia phap luét.

7. Chinh phit quy dinh chi tiét Pidu ndy.

Ditu 217. Pét do co quan, td chire cia Nha nwée quin Iy

1. Pét do co quan, t chitc cia Nha mréc quan Iy 12 dét chua giao, chira cho
thué ho¥c d3 duge giao d4t dé quan 1y, bao gdm:

a) DAt st dung vao muc dich céng cong;

b) Bt séng, ngoi, kéah, rach, subi, ao, hd, dm, ph4;

c) Pt nghia trang, nha tang 18, co s& hoa ting; dit co s& luu gift tro cbt;

d) Dit c6 mat muée chuyén diing; _

&) Dét rimg diic dung, dét rimg phdng hd, dit rimg sén xudt;

e) DAt do Nha nuée thu hoi va giao cho td chite phét trién qui dét quén ly;

g) Pit do Nha nuéc thu héi va giao Uy ban nhén dén céip x& quin 1y trong
céc trudng hop tai diém d khodn 1 va khoan 3 Diéu 82; khoan 2 Biéu 82 tai khu
vuc néng thén; khoan 5 Pitu 86; diém e khoan 2 Didu 181 cia Lujt niy;

h) Pt giao lai, chuyén quyen str dung d4t ciia t8 chirc nuéc ngodi ¢6 chire
ning ngaal giao khi khnng cé nhu ciu sir dung dat thue hién trén co so didu uée
quéc &, thda thudn qudc té va quy dinh ciia phép ludt c6 lién quan;

i) DAt nong nghiép sir dung vio muc dich ebng ich ciia &, phudng, thi trén;

k) Dit chua sir dung.
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2. Co quan, o chitc ctia Nha nude duge giao quén 1y quy dét quy dinh tai
khodn 1 Diéu niy c6 trach nhiém quan ly, bio toan dién tich d4t duge giao quan
ly; viée sir dung quy dat néu trén thuc hién theo ché df sir dung dat tuong ing
theo quy dinh cia Luft ndy.

Pitu 218. Sir dung dit két hop da myc dich

1. Céc loai dét san day dugc sit dung két hop da muc dich:

2) DAt ndng nghigp duge sit dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vu, chin nudi, tromg cdy duge ligu;

b) Pit sit dung vao muc dich céng cong duge két hop véi muc dich
thuong mai, dich vu;

¢) Pit xfy dung cong trinh sy nghiép duge sit dung két hop v6i myc dich
thuaong mat, dich vuy;

d) Bt & dugc sir dung két hop véi myc dich ndng nghiép, thuong mai,
dich vu, cong trinh su nghiép ¢6 muc dich kinh doanh;

d) Dt c6 mit mrée duge st dung két hop da muc dich theo quy dinh tai
chc didu 188, 189 va 215 ciia Ludt nay;

¢) Dét ton gido, dht tin nguong duge st dung két hop véi myc dich
thuwong mai, dich vu;

g) Dét quy dinh tai khoén 2 va khodn 3 Didu 9 ctia Lujt ndy dugc sir dung
két hop muc dich néng nghiép, xfy dung cong frinh ha ting buu chinh, vién
théng, céng nghé, thong tin, quang cdo ngoai troi, dién mét trod.

2. Viéc sir dung dét leét hop da muc dich phai dap ting céc yéu céu sau déy:

a) Khong lam thay dbi loai dét theo phén loai dit quy dinh tai khodn 2 va
khoan 3 Didu 9 va & duoc xdc dinh tai c4c loai gidy t& quy dinh tai Dieu 10
ciia Luft nay; '

b) Khong lam mét di didu kién cin thiét @8 tr5 lai st dung dat vao
muc dich chinh;

¢) Khéng anh hudng dén quéc phdng, an ninh;

d) Han ché anh hudng dén bao tdn hé sinh thai tir nhién, da dang sinb hoc,
canh quan méi trudng;

&) Khéng lam anh hudng dén viéc sir dung dét cia cc thita dat lién ké;

¢) Thue hién day dit nghfa vy t3i chinh theo quy dinh;

g) Tuén thh phap luét co lien quan.

3. Trudng hop don vi su nghiép cbng lép st dung tjta"‘t x4y dyng céng trinh
sur nghidp két hop véi thuong mai, dich va thi phai chuyén sang thug dét trd tidn
thué dét hing nim déi vi phan dién tich két hop do.
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4. Cac trudng hop sir dung dét két hop véi thuong mai, dich vu quy dioh
tai cdc diém a, b, ¢, d, d va e khoan 1 Pidu nay thi phéi 18p phuong én st dung
dét trinh co quan ¢6 tham quyén phe duyét. Noi dung phuong én sir dung dat két
hop bao gbm:

a) Thong tin vé thira dét, khu dét dang sir dung: vi tri, dién tich, hinh thitc
sir dung dit; thoi han st dung dat;

b) Dién tich, muc dich st dung dat két hop, thoi han st dung dét két hop;

c) Néi dung dép {mg yéu cau theo quy dinh cia phép luat vé bac v& moi
trudng va quy dinh khice etia phép luét ¢6 lién quan.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 219, G6p quyen sit dung d4t, didu chinh lai 4t dai

1. Gbp quyén sir dung dht, diéu chinh lai dt dai 12 phuong thite sép xép
lai dét dai trong mét khu virc dat nhét dinh trén co s& sy dong thuin clia ngudi
str dung dét dé didu chinh lai toan bd hodc mot phén dién tich dit thude quyén
sir dung cla minh trong khu vue d6 theo phuong 4n duge co quan ¢
quyén phé duyét.

2. Viéc gép quyéﬂ st dung dét, didu chinh lai dat dai duoc thue hisn {rong
céc treong hgp sau day:

a) Tép trung dét ndng nghiép dé thure hién san xuét;

b) Thyre hién dyr 4n chinh trang, phat trién khu dan cu néng thén, m& rong,
néng cip dudng giao thong néng thén;

¢) Thye hién dir én chinh trang, phat trién @6 thi; cai tao, néng cép hoc xdy
dung lai cde khu nha chung cir; mé rng, ning cép dudng giao théng trong d6 thi.

3. Piéu kién @& thuc hién g6p quyén sir dung dit, diéu chinh lai dit dai
quy dinh nhyr sau:

a) Phii hop véi quy hoach, k& hoach st dung dit; quy hoach xdy dung;
quy hoach dé thi d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) C6 phuong 4n gop quyén st dung dit, dléu chinh lai dét dai duoc
ngudi st dung it thude khu vue du kién thue hién ddng thudn va duge Uy ban
nhén dén cép tinh phé duyét déi véi trudng hop quy dinh tai diém c khoan 2

Diéu nay, duge Uy ban nhén dén cip huyén phé duyét d6i véi trudmg hop quy
dinh tai diém b kho#n 2 Pidu nay.

4, Phuong 4n gép quyén sir dung dét, didu chinh lai dt dai phai thé hién
cac nol dung sau diy:
_ ) Hin trang st dung dat trong khu vurc oén diéu chinh lai va céc bén gép
quyén st dung dét;
b) Phuong 4n sdp xep lai dat dai, trong 46 phai thé hién phuong 4n thiét
ké ha ting k¥ thuit, ha tAng x& hdi, ha thng méi trudmg, 1 & dién tich dAt ma
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ngudi sit dung dét dong gép & xay dl;ng cdc cdng trinh ha ting k¥ thudt, cung
cép dich vy cong cong;

¢) Vi tri, dién tich d'é.t’mfl ngudi st dung dét duoc nhén lai sau khi thye
hién phuong 4n difu chinh dat dai.

5. D6i v6i dién tich dit do co quan, t6 chitc ciia Nha nude quéan 1y b
trong khu vyc thuc hién gop quyén str dung dét, didu chinh lai dAt dai duge st
dung nhur sau:

a) Sir dung dé x4y dung, néng cép hé théng ha ting, dich vu cong cong
khu dén c;

b) Péu gid. quyén str dung dét dbi véi phin dién tich dét con ]a:; sau khi sir .
dung dét theo diém a khoan niy. Tién thu duge tir viée dau gia quyen sit dung
dat dirae str dung dé thye hién du 4n.

6. Vidc gbp quyen sir dung dét, didu chinh lai dAt dai phai c6 du 4n diu tu
do cong ddng ngudi sir dung dét tyr thiro hién hoic lién danh, lién két véi cdc nha
dau tu theo quy dinh ciia phép luat dé thire hién.

7. Uy ban nhin dén cép tinh, Uy ban nhin din cdp huyén c6 tréch
nhiém sau déy:

8) Cung cfip thong tin vé hién trang sit dung d4t, quy hoach, ké hoach str
dung dat; quy hoach xay dung; quy hoach db thi da dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét lién quan dén khu vuc gop quyén sit dung dat, didu chinh lai dét dai;

b) Cép Gidy chimg nhén quyén sit  dung dAt, quyén s& hitu tai sén gin lién véi
dét theo phuong 4n gop quyén sit dung dAt, dieu chinh lai d4t dai duge phé duyét.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu ndy.

Bidu 220. Tach thira dit, hop thira dit

1, Viéc téch thita dit, hop thira dht phai bdo dam c4c nguyén tic, didu
kién sau day:

a) Thira dét da dugc cap mét trong cdc loai gidy chimg nhén: Glﬁy chimg
nhan quyén stt dung dit, Gidy chimg nhén quyen st hitu nha & va quyén st dung
dﬁt 0, Gxay chl.mg nhan quyén sir dyng dat, quyén sd hiu J:I]Zlﬂ & va tai san khic
gan [i&n véi dét, Gidy chimg nhén quyén sir dung ddt, quyen s& hifu tai san gin
lidn véi dht;

b) Thira dit cdn trong thoi han st dung dat;

¢) Pét khéng c6 tranh chap, khong bi k& bién dé bao dam thi hanh 4 &n, khong
bi 4p dung bién phap khin cAp tam thdi cia co quan nha nrée cé thim quyén,

Trudng hop dét cb tranh chép nhung xéc dinh duge pham vi dién tich, yanh
gi6i dang tranh chép thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong tranh chip ctia thira
dét d6 doc phép thch thira ddt, hop thira dit;

d) Viéc tach thiva dit, hop thita dét phéi bio dam c6 16i di; duge két ndi véi
duong giao théng cdng céng hién cb; bao dam chp nude, thoat nuée vé nhu cau
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cén thiét khac mot cach hop Iy. Trudng hop ngudi sit dung dit danh mét phin
dién tich ctia thira d4t & ho3c thira d4t c6 dét & va dft khic trong oling thira dit dé
lam 181 di, khi thue hién vigc tich thira dét hodic hop thira dit thi khong phai thire
hién chuyén muc dich sir dung ¢4t d5i véi phin dién tich @it d& 1am 16i di do.

2. Truding hop téch thita dét thi ngodi cdc nguyén tic, didu kién quy dinh
tai khoan 1 Didu nay con phai bio dm céc didu kién sau déy:

a) Céo thira dét sau khi tach thira phéi bao dém dién tich t6i thidu véi loai
dét dang sit dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

Trudng hop thita dét duoe tich ¢6 dién tich nhd hon dién tich t6i thidu durge
phép téch thiia thi phéi thyc hién ddng thdi viée hop thia véi thita dit lidn ké;

b) Truomg hop chuyén muc dich sir dung mét phin thira dét thi thue hién
tach thira, dién tich t8i thidu ctia thita d4t sau khi téch phai bing hoiic 16n hon dién
tich t61 thidu clia loai dt sau khi chuyén muc dch sir dung. B6i véi thira dit o6 dit .
& va dit khic thi Ichdng bét bude thue hién tich thita kchi chuyén muc dich st dung
mdt phan thira dat, trir trudng hop ngudi st dung dét c6 nhu cAu tach thira;

c) Truomg hop phén chia quyén sir dung dat theo ban 4n, quyét dinh ciia
Toa 4n ma viée phén chia khéng bao dim céc diéu kign, dién tich, kich thwdc
tach thira theo quy dinh thi khéng thure hién téch thira.

* 3. Truomg hop hop thia At thi ngoai cdc nguyén tic, didu kién quy dinh
tai khodn 1 Diéu ndy con phéi bao dim cdc didu kién sau ddy:

a) Viéc hop céc thita dit phai bio dam cé cling muc dich sit dung dét, thai
han st dung d4t, hinh thic tra tién thué dt trir tredmg hop hop toan bd hoic mét
phan thira d4t c6 @t & va dt khéc trong ciing thiva d4t véi nhau va trudng hop
hop thita dét c6 dht & va dét khic trong cling thita dt véi thira dat &;

b) Trudng hop hop céc thita dét khic nhau vé muc dich sir dung dat, thoi
han st dung d4t, hinh thirc tra tidn thud dit thi phai thuc hién déng thai véi thu
tuc chuyén muc dich sit dung d4t, didu chinh thi han str dyng dit, chuyén hinh
thite tra tidn thus dét de théng nhét theo mdt muc dich, mét thoi han st dung
dAt, mdt hinh thirc tra tidn thus dét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Uy ban nhan dan cAp tinh céin cir quy dinh tai cAc khoén 1, 2 va 3 Didu
nay, quy dinh khac cia phap ludt c6 lién quan va phong tuc, tdp quan tai d;a
phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién tich t6i thiéu clia vide tach thia dit,
hop thira dét ddi v6i timg loai dAt.

Bicn 221. Quin Iy dit chwa siv dung

1. Uy ban nhan dén cfp x& cb trach nhiém quan 1y, bio vé dit chua sir
dung tai dja phuong, ding ky vao hd so dja chinh va bdo cdo Uy ban nhén dan
cAp trén trye tip vé tink hinh quan Iy, khai théc quif dét chwa st dung.

2. Uy ban nhén dén cp tinh ¢6 trach nhidm quan Jy dit chua sir dung tai
céc ddo chua giao cho don vi hanh chinh ¢4p huyén, cip x& quan 1y.
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Didu 222. Pua diit chua siv dung vao sir dyng

1. Cén ¢t vao quy hoach, ké hoach sir dung dit d4 duge co quan cd thém
quyén phé duyét, Uy ban nhén dén cdc cap co ke hoach dua dat chua s dung
vao sir dung.

2. Nha nuée khuyén khich tb chirc, cd nhin diu tr dé dua dat chua sit
dung vao sit dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da duge co quan b
thdm quyén phé duyét.

3. D6i vdi dién tich dit duge quy hoach st dung vao myc dich nong
nghiép thi wu tidn giao cho cé nhén cu trd tai dia phuong ma chua duge giao dat
hodc thiéu dat san xuét. .

4. Nha nuéc cé chinb sach ddu tu co s& ha ting déi véi viing bién gidi, hai
ddo, dia ban o6 digu kign kinh té - x& hdi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh 1€ - x&
h6i dic bigt kho khin, ving nhiéu dét nhumg it dén d€ thyc hién k& hoach dua dét
chwra sit dung vao st dung; o chinh séch micn, giam tién st dung dat, tién thué dat
d6i véi trudng hop giao &ht, cho thué dat chwa st dung dé dua vao sir dung.

5. Uy ban nhan dan cép tioh sir dung ngudn kinh phi thu dugc tr ngudn
thu khi cho phép chuyén myc dich dﬁt trong hia sang st dung vao myc dich khac
v ngudn kinh phi hop phép khéc dé phuc vu vigc cai tao, dua @4t chua sit dyng
vao sir dung.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE PAT DAI

Pidu 223. Cic thii tue hanh chinh v& dit dai
1. C4e thi tue hanh chinh vé dét dai bao gom:

a) Thi tuc thu kéi dit, giao dit, cho thug dat, chuyén myc dich st dung
&ht, gia han sir dung dAt, diéu chinh thoi han st dung dat;

b) Thi tyc dang ky dét dai, t2i san gén lién véi dit;
_ ¢) Thu tyc cép Gidy chiing nhén qt‘ly:&n sir dung dit, quyan s iy':ru tai san
gén lidn véi déit; tha tuc dinh chinh, thu hoi, hiy giay ching nhin da cap;

d) Thi tue thue hién cdc quyén cia ngudi sit dung dt;

d) Thit tue tach thira dét, hop thira dét;

&) Thil tuc cudng ché thuc hién quyét dioh kidm dém bét bude, cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hdi dit;

g) Thi tuc hoa giai tranh chép dat dai, giai quyét tranh chap dat dai tai co
quan hanh chinh;
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h) Th tuc xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai; -
i) Thi tyc cung c4p théng tin, dit lisu dét dai;

k) Tha tuc hanh chinh khéc v& dat dai.

2. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu nay.

Diu 224. Nguyén tic thie hién thi tuc hanh chinh v& dt dai

l. Bao dém sy binh dédng, khéch quan, cdng khai, minh bach va c6 su phdi
hop chat ch, kip thd, chinh xéc gifta céc co quan 6 thim quyén trong qué trinh
giai quyét thi tuc hanh chinh.

2. Bao ddm phu‘cmg thire thue hién don gl.an, dé h1?:u d& thuc hién, long
ghép trong viéc g1a1 quyét thi tyc hanh chinh vé dit dai, tiét kiém thoi gian, chi
phi, cong sirc cha td chire, ¢4 nhan va co quan c6 thim quyén g6p phén cdi cich
thtt tuc hanh chinh.

3. Té chire, c4 nhan yeu cu thuc hién thi tuc hanh chinh v& dit dai chiu
trach nhlem truée phap luat v& tinh chinh x4c, trung thue cla nbi dung ké khai
va cic gidy t& trong hd so da nép.

4. Céc thii tuc hanh chinh vé d4t dei dugc thire hign bing hinh thtc true
tiép, qua hé théng buu chinh hodc trén méi truong dién tir va cd gia tri phap
Iy nhu nhau.

5. Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thye
hién ding lham quyén v thdi gian theo quy dinh cta phép luat, khéng chju
trdch nhiém vé nhimg néi dung trong cdc van ban, glay t& c6 trong hd so di
duge co quan, ngudi ¢6 tham quyen khéc chip thudn, thim dinh, phé duyét hodc
giai quyét trude 6.

Pidu 225. Céng bé, cong khai thit tuc hanh chinh v& dit dai

1. Thi tyc hanh chinh v& dit dai sau khi dwoc co quan | ¢6 thim quyén

phé duyét phai dugc céng bé theo quy dinh cia Chinh phii vé kidm soét thit
tuc hanh chinh.

2. Noi dung céng khai thit tuc hanh chinh vé dit dai bao gdm:

a) Co quan cé thim quyen tiép nhan hd so va tra két qua; co quan giai
quyét tht tuc hanh chinb; ¢&i fuong thue hién thi tuc hanh chinh;

b) Thoi gian giai quyét dbi véi timg thu tuc hanh chinh;

¢) Thanh phén, s6 lugng hé so déi véi ting thi tuc hanh chinh;

d) Quy trinh v4 trdch nhiém giai quyét timg thd tuc hanh chinh;

d) Nghia vy tai chinh, phi va 1& phi phai np ¢6i véi img thit tuc hanh chinh:
e) N&i dung khéc ctia bé thil tyc hanh chinh (néu cé).
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3. Viée cong khai v& cdc ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thye
hidn bing hinh thitc niém vét thudng xuyén tai tra s& co quan tiép nhan hd so va
tr4 két qué; diing trén Céng Dich vy ¢fng quéc gia va céng dich vu cong cip B4,
cAp tinh, trang théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cp huyén, cép x4.

Pidu 226. Tréich nhiém thwe kidn thii tue hanh chink v& dit dai

1. B6, nganh theo chitc ning, nhiém vy, quyén han ciia minh c6 trich
nthiém phéi hop trong chi dao, huéng din, kiém tra viéc thue hign thi tue hanh
chinh v& dét dai, bio dim théng nhét gitra tha tuc hanh chinh v& dat dai véi céc
thd tuc hanh chinh khéc 6 lién quan.

2. Uy ban nhén dén céc cép cb trach nhiém chi dao, huéng dén, kiém tra
va té chire fhure hién thi tue hinh chinh tai dia phwong; quy dinh viée phoi hop
gifta c4c co quan cd lién quan ¢ dia phuong & gizi quyét thit tuc hanh chinh vé
dAt dai va thi tuc hanh chinh khac ¢6 lién quan; td chtro thyre hién thi tuc hanh
chinh trén méi trurdmg dién .

3. Co quan c6 thim quyén giai quyét thit tuc hanh chinh vé dit dai phai
thuc hién ding trinh f, thi tye theo quy dinh va cdng khai két qua gidi quyét
thi fuc hanh chinh.

Diéu 227. Trinh ty, thi tue cho phép chuyén mue dich st dung dat

Céc trudng hop chuyén muc dich sir dung dét phai dugc co quan nha
nuée c6 thim quyén cho phép quy dinh clia Luft ndy duoe thue hién theo trinh
tur, thi tuc nhur sau:

. Naudi sit dung ¢4t ngp hd so @& nghi chuyén myc dich s dung dét
theo quy dinh.

2. Co quan c6 chirc niing quén 1y dat dai kiém tra céc diéu kién chuyén
muc dich sit dung dit. Truong hop hé so chua bio dim quy dinh thi huéng
din ngudi sit dung dét bd sung hd so va ndp lai cho co quan ¢6 chirc ning
quén ly dat dai.

3. Co quan ¢6 chitc nang quan Iy dAt dai ¢6 trach nhiém sau ddy:

a) Déi véi trudmg hop 4p dung gid ddt trong bing gid dét dé tinh tién sir
dung dAt, tidn thué dét thi co quan c6 chirc nang quén ly dét dai 14p ho so trinh
Uy ban nhén dén cép o6 thim quyén ban hinh quyét dinh cho phép chuyén myc
dich sir dung dét, giao dit, cho thué dat;

b) Péi véi trudmg hop x4c dinh gia dét cu thé dé tinh tién sir dyng dét, tién
thué ¢ thi co quan c6 chitc ning quén 1y dét dai 1gp hd so trinh Uy ban nhén
dan cp c6 thim quyn ban hinh quyét dinh cho phép chuyén mye dich st dung
dht, giao dht, cho thué dét; t chirc vige x4c dinh gid dat, trinh co quan ob thim
quyén phé duyét gid dét tinh tién str dung d4t, tién thué dét,

4. Ngudi str dung, dAt nop tién sir dung dht, tidn thué dét theo quy dinh cla
phép luat; truéng hop dirge gidm tidn si dung dat, tién thus d4t thi co quan thu
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fién sir dung dét, tidn thué dét thue hién giam tién st dung dét, tién thué dét cho
ngudi sir dung dét.

5. Co quan c6 chitc ning quan Iy d4t dai ky hop ddng thué dét dbi véi
trudng hop Nha nude cho thué dit; chuyén hé so dén té chirc ding ki dét dai
hodc chi nhénh ciia t6 chirc ding k¥ @4t dai dé thuc hién vige dang Ly, cAp Gidy
chimg nhin quysn sir dung dit, quyén s& hitu tai sén gén lien véi dét, cép nhét,
chinh 1y co s& dir liéu &t dai, ho so c‘ha chinh va trao Glay chiing nhén quyén sa
dyung d4t, quyén sé& hitu tai san gén lidn véi dit cho ngudi str dung dét.

6. Trudng hop thye hién nhén chuyén quyén sir dung dat va chuyén muc
dich str dung d4t thi duge thyc hién thi tye dang ky chuyén quyén sit c:hmg diit
ddng thoi véi th tuc chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ciia Didu nay.

ﬂieu 228. Trinh tyr, thi tyuc giao dét, chn thud dat doi voi tridng ho op
giao dét, cho thué dit khong d4u gid quyén siv dl;ng dat, khong déu thiu
lwa chon nhi d3u tuw thuwe Im_m dr‘r an ¢6 sit dung dat va trudng hop giao

dit, cho thué dit théng qua du thiu Iva chon nha diu tr thwe hién dv 4n
e6 siv dung dit

Céc trudng hop Nha nuée giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Didu
124 va Pidu 126 cia Luét ndy thi thyc hién theo trinh tir, thi tuc nhar sau:

1. T8 chiic, cd nhan ndp ho so @2 nghj giao dit, cho thué dit;
2. Co quan cé chitc ning quan Iy dét dai c6 trdch nhiém sau day:
a) Ra soét, kiém tra hd so, t chitc trich do, trich luc; trrdng hop tb chie,

c4 nhén dé ngfu gtaﬂ dét, cho thué dét con thidu cdc gidy to cd lién quan thi
huémg din bb sung glay tdy;

b) Déi véi trudng hop 4p dung gid dAt trong bang gia dét dé tinh tién sir
dung dat, tién thué dit thi co quan cd chirc ning quén 1y dét dai 1p hé so
trinh Uy ban nhén dén cép c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho

thué dét va trinh k¥ Gidy chimg nhin quyén sir dung @t, quyén sér hitu tai sdn
gén lidn voi dét;

c) DA&i véi trudomg hop xdc dinh gid dit cu thé dé tIIl.]:l tién sir dung dat, tién
thué dat thi co quan o6 chire ndng quén ly dét dai lap ho so trinh Uy ban nhin
dén cp c6 thAm quyén ban hinh quyét dinh giao dét, cho thué dat; t6 chirc viée
:-czic dinh gi4 dét, trinh co quan co thim quyén phé duyét gi4 dit tinh uén sir dung
dit, tidn thué dAt va trinh ky Gidy chimg nhin quyén sit dung d4t, quysn s& hitu
tai sén gin lién vdi dat;

3. Ngudi sit dung d4t ndp tle.n str dung dét, tién thué dit theo quy dinh ciia
phap luét; truémg hop duge giém tién st dung dat, tién thué dét thi co quan thu
tién sir dung daL tién thué dat thue hign giam tién sir dung ¢At, tién thué dét cho
ngudi sit dung dat;

4. Co quan cb chite néng quén ly dat dai chuyen hﬁ so dén td chic ding
ky dit dai hojc chi nhénh cia t§ chitc dang ky dat dai dé cép nhat, chinh 1y co
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s& dft lidu dét dai, hd so dia chinh; ky hop dbng thué dét d6i voi trutmg hop Nhi
nude cho thué dat; t4 chirc ban giao dat trén thyc dja va trao Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hftu tai san gén lien véi dat cho nguoi sir dung dt.

Ditu 229. Trinh tw, tha fue giae d4t, cho thué dét thong qua déu gia
quyén sit dung dat

1. Viée chudn bi t3 chite thye hién du gid quyén sit dyng dét duge thue
hién nhu sau:

a) Bon vi dang dugc gizo quén 1y quy dit 1ap phuong én dén gia quyén sir
dung dét trinh co' quan c6 tham quyen phé duyét;

b) Pon vi dirge giao 6 chiic thuc hién viéc déu gis quyén sir dung dét c6
tréch nhiém chufn bi hd so ciia khu dét, thira dAt ddu gid, gii dén co quan cb
chitc ning quén 1y d4t dai d€ trinh Uy ban nhén dén cp c6 thim quyén quyét
dinh dau gid quyen sir dung dat; .

¢) Co quan cé chiic ning quan Ly ¢t dai td chire thyc hién viéc xdc dinh
gi4 khéi diém oda khu dit, thia @it dau gid, trinh Uy ban nhén dén cép cé
thim quyén phé duyst;

d) Can ctr d& nghi ciia co quan ¢6 chic nang quén 1y dﬁt dai, Uy ban nhén
dan cép c6 thim quyén quyét dinh déu gid quyén st dung dit;

d) Pon vi duge gizo t chite thyre hign vide ddu gid quyén st dung dét ¢d
tréch nhidm 6 chire hra chon va ky hop dong thué don vi, 10 chie thye hién
cudc ban déu gié quyén sir dung dat.

2. Don vi, t chic thyc hién cubc ban déu gié quyén si dung dat c6 trich
nhiém thue hién cude ban ddu gid quyén sir dung @4t theo quy dinh clia phap ludt
v& déu gid tii sin.

3. Vige cone nhan két qua du gia quyén sit dung dét duge thyc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc giao t chite thyc hién viée déu gid quyén si dyng dat 1ép ho
so gl co quan c6 ctEfrcnéngquén 1y dat dai dé h‘inhTrTybannhﬁndﬁn-cﬁp ¢4 thim
quyén ban hanh quyét dinh cdng nhén ket qua tring dau gid quyén sir dung dat;

b Uy ban nhan dén chp co thim quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhén
Icét qua triing déu gi4 quyén sit dung dét di bin dau gid thinh cong G€ gii cho co
quan co chife ning quan 1y dét dai, don vi dwrge giao t6 chic thue hién vi¢c ddu gid
quy?n st dung dét, co quan thué va ngudi tring d4u gid quyén sit dung dat.

4. Ngudi tring déu gid ndp tién sir dung dAt, tién thud dét theo quy dinh
cuia phap luét.

5. Sau khi ngudi tring d4u gid hodn thanh viée ndp tién sir dung dét, tién
thué dat, co quan c6 chic niing quan Iy d4t dai c6 tréch nhiém: '

a) Trinh Uy ban nhén dén cép c6 thim quy3n ban hanh quyét dinh giao
d4t, cho thué dat }ré ky Giay ching nhén quyén sit dung dat, quyén sd hitu tai
sn ghn lién voi dat;



188

b) Chuyén hé sor dén t6 chire ding ky dét dai hodc chi nhinh ciia tb chirc
dang ky d4t dai d8 thuc hién cép nhat, chinh 1§ co s dit lidu dét dai, hb so dia
chinh theo quy dinh; '

¢) K hop déng thué dét dbi véi trudng hop thué dét.

6. Co quan c6 chite niing quéan ly dﬁ'.t'dai chut tri, phéi hop véi don vi td
chite thue hién viée ﬂé_u gia quyen st dung dat va Uy ban nhén din cip x& noi o
dat 1&6 chirc ban giao dét trén thue dia va trao Gidly chimg nhén quyén sir dyng dat,
quyén s& hitu tai sén gan lién véi dit cho ngudi tring du gid quyen sir dung dat.

+ Chuong XV
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUAN LY,
SU DUNG PAT DAT; THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN;
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL, TO CAO VA
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE BAT DAI
Muc 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA
BOI VOI QUAN LY, ST DUNG BAT PAIL

Pitu 230. Gidm sit cha Qudc hai, Mit trin Té quéc Vist Nam, Hoi
d0ng nhin dan cde chp @b véi vide quan I, siv dung dit dai

Quéc hdi, Mit trén T quéc Viét Nam va cdc tb chire thinh vién cia Mt
trén, Hoi ddng nhan din céc cdp thue hién quyén giam sat doi vai viée quan ly,
sit dung dt dai theo quy dinh ciia Hién phép, Lust Hoat déng gidm sat ciia Quoc
hoi va Hoi ddng nhén dén, Luit Miit trdn T4 quéc Viét Nam va Ludt TS chic
chinh quyén dia phuong.

Diéu 231. Gidm sit ciia cbng dén d6i véi viée quén I, sir dung @it dai

1. Céng dén tir minh hodc théng qua cac t0 chirc dai dién thue hién quyén
gidm sét, phan dnh va yéu céu', kién nghi co quan ¢6 thim quyén xt Iy céc sai
pham trong quén 1y, st dung dét dai.

2. Vige gidm sét, phin 4nh v& yéu céu, kién nghj phai bio d4m khdch
quan, trung thue, diing phép luét; khéng duge loi dung quyen gidm sdt d€ khicu
nai, t6 cdo khong ding quy dinh ctia phap luft, lam mat trit tw x4 hdi; chiu trach
nhigm truée phdp luét vé tinh chinh x4c cdc théng tin do minh phén 4nh.

3. Noi dung gidm sit clia cong dén trong quéan 1y, sir dung dit dai bao gbm:

a) Viéc 1ap, diéu chinh, céng bd cdng khai, thuc hién quy hoach, ké hoach
st dung dat;

b) Viée giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

¢) Viée thu hbi dét, bdi thudng, hd tro va téi dinh cur;
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d) Viéc ding ky d4t dai, tai san gﬁn lién véi dat, cip Gla}' ching nhén
quyen sir dung dét, Gidy chung nhin quyen s& hitu nha & va quyen sit dyng dét
&, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nba &, Gify chu:ng nhan quyen 80 hitu cdng
trinh xéy dung, G;éy ching nhéin quyén sir dung dat, quyen ) hﬁ'u nhad & va fai
sdan khac gan lién v6i dét, Gidy chimg nhﬁn quyén st dung dat, quyén s hitu tai
san gin lidn voi dat;

d) Vige thu, mién, gidm tidn s& dung dAt, tién thué dét, thué lién quan dén
d4t dai; dinh gia dét;

¢) Vide thyc hign céc thii tuc hanh chinh lién quan an quyén v nghia v
ciia ngudi sir dung dat,

4, Hinh thirc gidm sat clia cﬁng dan trong quén ly, st dung dét dai bao gdm:

 a) Trye tiép thyc hién quyen giam sét ﬂmng qua viéc phan 4nh, kién nghi

dén céc co quan, ngudi o6 thim quyén gidi quyét;

b) Gri don kién nghi dén céc tb chic dgi dién duoc phép luat céng nhén
@8 céc td chite nay thue hién viée gidm sit.

5. Co quan nha nuée ¢6 thim quyén khi nhén duge phén 4nh, kién nghi
ctia cbng din, t6 chirc dai dién cho ngudi dan 6 trich nhiém sau ddy:

.8 T& chire tiép nhan, phan loai; kiém tra, xt 1y, trd 1o bing vin ban theo

thdm quyn;

b) Chuyén don dén co quan nha nuée c6 thim quyén dé giai quyét trong
trudmg hop khong thude thim quyen

¢) Théng béo két qué cho t8 chirc, ¢4 nhan & phin nh, kién nghj.

Pidu 232. Theo doi va dénh gia di véi vide quin 1Y, siv dung 34t dai

1. Theo d&i va @nh gia d6i voi vige quan 1y, sir dung dat dai 1a viéc sir
dyng céc thong tin trong hoat dong quan Iy, si¥ dung d4t dai, hoat dong gidm sat
dé dénh gia viéc thi hanh phép luét ve dét dai; hidu qué quan ly, sir dung dit dai;
téc dong ctia chinh séch, phép luit vé& dit dai ¢én kinh t8, x& hoi va méi trudng
trén pham vi c& nuéc va cdc dia phuong.

2. Nai dung theo déi va danh gia bao gbm:

a) Vide tb chire, trién khai thi hanh phép luat v& dft dai déx V@i co quan
quan ly nha nudc vé dét dai;

b) Vige chip hinh php ludt vé& dit dai cia ngudi st dung dat;

¢) Hiéu qua qué'm Iy, st dung dat dai; tac dong cla chinh séch, pha’p luat
v dAt dai dén kinh t&, x4 hoi va méi truong;

d) Kiém tra, gidm sét thuc té dbi véi viee quin 1y, st dung dat dai.

3. Viée theo dBi va dénh gia duoc thye hién dinh ky héng nim.

4. Trach nhiém theo d&i va d4nh gid déi véi viée quéan 1y, sir dung dat dai
duoce quy dinh nhu sau:
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a) BS Tai nguyén va M6i trudng cb trch nhigm giip Chinh phii theo dai

va d4nh gid dbi voi viec quan Iy, sit dung dét dai ciia cée tinh, thanh phé trye

_thuoc trung uong; viée st dung dat ddi voi cée dy 4n quan trong qude gia du

Quée hdi quyét dinh chit truong dau tir, Th tuéng Chinh pht chﬁp thuén, quyet
dinh dan tr va edc dur dn ¢6 quy mé 16, str dung nhiéu dién tich dat;

b) Uy ban nhan dén cép tinh t§ chirc thue hién theo dai va dinh gia ddi
voi viée quan ly, sir dung ddt dai déi' vol Gép huyén tree thude; dénh gia viée
quan 1y, sit dung dit dai trén dia ban cép tinh;

c) Uy ban nhén dan cap huyén t6 chite thye hién theo ddi vA dénh gid viée
quan 1}', stt dung dét dai doi véi cdp X trie thuge; danh gia vi€e quan ly, st
dung dét dai trén dia ban cp huyén

d) Uy ban nhén dén cap x& td chire thue hign theo d6i va dénh gid vige
quan Iy, st dung dét dai trén dja ban cip x&

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 233. Hé thong theo i va ddnh gid abi véi vide quén ly, s
dung dat dai

1. Hé thong theo d5i va dénh gi4 dbi véi vide quan 1y, sir dung dAt dai 1a
mdt bd phén clia Hé théng théng tin qubc gia v& dt dai va théng tin khéc duge
thu thip tir qu4 trinh thi hanh phép ludt vé dét dai trén pham vi ca nude, bao gdm:

a) Thong tin vé quy hogch, ké hoach sit dyng d4; théng ke, kiém ké dit dai;
gid G4t va thué str dl,mg dét; giao dét, cho thud dét, tha hoi dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dit, chp Glaj' chimg nhén quyén sir dung dét, (}1531 chimg nhén
quyén s& hiiu nhd & va quyen stt dung dét &, Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha o,
Gidy chlmg nhén quyén s& hitu cdng trinh xy dtmg, Gidy chlmg nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san I(hac gan lién véi dét, Gidy chimg nhén
quyen sir dung dt, quyen sér hitu t3i san gén lién v-:n dﬁt, viéc t‘m,r-:: hién cac dy
én du tu c6 sir dung dAt; viée chip hanh phap luat v& dét dai; kidm tra, thanh tra
va xir Iy vi pham vé @4t dai ciia cdc co quan hanh chinh nha nuée;

b) Thong tin v& giéi quyét tranh chép, khifu nai, t6 cdo vA dit dai;

c) Thﬁng tin tir qua tOrinh gidm sét viéc thye thi phip iuat v& dit dai ciia

céng dan; Quibc héi va Hbi ddng nhin din céc cﬁp, Mt tran T4 qubc Viét Nam
va cdc t6 chic thanh vién clia Mt trdn; céc td chitc khéc c6 lién quan;

d) Théng tin cﬁn thiét phai thu nhan bang cdc gii phap céng nghé gﬁm
chup anh mat dat tir vé tinh, may bay va phuong tién bay khéc; thu nhén bing
didu tra thuc dia va phucmg tién k¥ thuit khac;

@) Thong tin cin thiét tir dit lidu didu tra x& hoi hoc vé& quan ly, sir
dung dat dai.

2. Co quan ¢ chitc ning quin 1y ddt dai c6 tréch nhiém cép nhét céc

thong tin trong He thong theo dm va dmm g}é déi véi vige quan ly, st dyung it
dai vao I8 théng théng tin qubc gia v& dét dai; quan 1y hé théng theo dai va
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dénh gi4; gitip Chinh pht, Uy ban nhan dan céc cép t6 chire thye hién theo ddi
va d4nh gi4 viéc quan ly, sir dung dat dai.

3. He thong theo dai vA dénh gi4 di véi viee quan 1y, st dung @t dai dwoe
cong khai d8 céc td chirc, c4 nhan tim hiéu théng tin theo quy dinh ciia phép ludt.

Mue 2
THANE TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN, GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAL TO CAO VE BAT DAI

Didu 234. Thanh tra, kifm tra chuyén nganh dét dai, kiém todn dat dai

1. Thanh tra chuyén nganh d4t dai 12 hoat dong thanh tra clia co quan nha
nude cd thém quyen d6i véi co _quan, t chirc, c4 nhén trong vige chép hinh
phép ludt ve dit dai, quy dinh v& chuyén mon, kj thudt, quy the quan 1y thudc
linh vre dt dai.

2. Kiém tra chuyén nginh dé.t dai 14 hoat déng ducc thuc hién thudmg
Xuyén, hen tuc cua cac co qua.n, t6 chirc, don vi, c4 nhin dwge giao nhiém vu
quan Iy dét dai nham d6n dﬂc thire hién chit truong, chinh sach, phép luét v dht
dai; nhiém vu cla co quan, t& chiic, c4 nhén gop phén nAng cao hiéu Iy, hifu
qua quan Iy nhi nudc; phat hién, ngdn chin va xu Iy kip thdi cac hanh vi vi
pham trong quén ly, st dung dht dai.

3. Trach phiém chi dao, t6 chirc thue hién thanh tra, kiém tra chuyén
nganh dit dai duge quy dinh nhu sau: '

a) B§ Tai nguyén va Moi tmcmg chiu trich nhlem chi dao, t6 chitc thue
hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dAt dai trén pham vi cd nudc;

b) Co quan cb chire ning quin ly 4t dai cAp tinh chiu trach nhiém td chire
thue hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dAt dai;

c) Co quan cé chirc néng quan Iy dét dai cép huyén chju trdch nhiém td
chire kidm tra chuyén nganh dit dai.

4. N6i dung thanh tra, kiém tra v& dit dai bao gf'jm

a) Thanh tra, kiém tra viéc chﬁp hanh phép huft vé dat dai cia Uy ban
nhén dan cac cAp;

b) Thanh tra, kiém tra viéc chép hanh phap luat vé dit dai cta ngudi st
dung d4t va ciia t chire, ca nhan khéc c6 lién quan;

¢) Thanh tra, luem tra viéc chép hanh céc quy dinh vé chuyén mén,
nghiép vu, k¥ thuét, quy tic quan Iy thude Iinh vire dét dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh dét dai c6 cac nhiém vy sau day:

a) Thanh tra, kidm tra viéc chip hanh phép fugt clia co quan nha nudec,
ngudi st dung dét trong viéc quan ly, sir dung dét dai;



192

b) Pén doc thuc luen chu triong, chinh séch, phép ludt d4t dai; phét hién,
ngin chin va xit 1y theo thdm quyen hoic kién nghi co quan nha nuée c6 thim
quyén xir 1y vi pham phép ludt vé dit dai.,

6. Nhidm vu, quyén han ctia Truéng doan thanh tra, thanh tra vién, cong
chirc 1am cong téc thanh tra vé it dai, quy trinh, thd tuc tién hanh thanh tra vé
dt dai thue hién theo quy dinh cia phép luit vé thanh tra.

7. Kiém todn nha nude thue hién kidm todn v:e:c quén 1y, st dung dét
dai theo quy dinh cia Ludt Kiém todn nha nuéc va quy dinh khéc cia phép
luft ¢é lién quan.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét vé kim tra chuyén nganh dét dai.
Diéu 235. Hoa giai tranh chip dét daj

1. Nha nuée khuyén khich cac bén tranh chép d4t dai ty hoa giai, hda giai
G co s& theo quy dinh cila phép lut vé hda giai & co 56, hoa gidi theo quy dinh
chia phdp ludt vé hoa giai thuong mai hodc co ché hoa gidi khéc theo quy dinh
cita phép lujt.

2. Truge khi co quan nhé nuéc c6 thim quyén gl&i quyét tranh chip dit
dai quy dinh tai Diéu 236 ctta Luit ndy, cdc bén tranh chip phéi thuc hién haa
giai tai Uy ban nhén dén c4p x3 noi c6 dat tranh chép Viée hoa giai tranh chép
dét dai tai Uy ban nhan dén chp %4 noi ¢é dét tranh chép dugc the hién nhu sau:

a) Sau khi nhﬁn dugc don yéu ciu hoa giai tranh chép d4t dai, Chu tich
Uy ban nhan dan cép x4 c6 trich nhi¢m thanh 1&p Hji ddng hoa giai tranh chép
dét dai d& thyc hién hoa giai tranh chip dét daj;

b) Thanh PhH.D. Hoi dbng hoa glal tranh chép dét dai bao gdm: Chu tich
ho#c Phé Chit tp:h Uy ban nhén dén cap x4 12 Chua tich Hbi dﬁng, dai dién Uy
ban Mt tran To qubc Vigt Nam chp %8, cong chirc lam cong tdc dia chinh,
ngudi sinh seng lau ném biét 5 v& ngudn gbc va qué trinh sir dung déi véi thira
dét tranh chép (néu ¢6). Tuy timg trurdng h::rp cu thé, co thé mdi dai dién t6
chirc, ¢4 nhén khéc tham gia Héi ddng hoa gii tranh chip dit dai;

¢) Viéc hoa giai tranh chAp dat dai tai Uy ban nhén dén cdp x& duge thue
hién trong thoi han khong qua 30 ngly ké tr ngdy nhén duge don yéu cdu hda
giéi tranh chip dit dai;

d) Viéc hoa giai phai dugc l@p thanh bién ban c6 chit k¥ clia c4c bén tham
gia hoa giai vA c6 xdc nhén hoa gial thinh hojc héa gléu khéng thanh cia Uy
ban nhén dén cap xd. Bién ban hda giai dugc g dén céc bén tranh chép, luu tai
Uy ban nhén dan cdp x4 noi co dét tranh chép,

d) Trudng hop hoa giai khong thinh ma mét hojc cdc bén tranh chép
ldmng ky vdo bién ban thi Cha tq.ch Hoi ﬁong, cac thanh vmn tham gia hoa
gigi phai ky vao bién bdn, déng ddu ctia Uy ban nhin dén cap xa va giri cho
c4c bén tranh chép.
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3. Hoa gidi tranh chép ¢4t dai tai Toa 4n duge thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé hoa giai, dbi thoai tai Toa &n va phap ludt vé t6 tung dan sy. Hoa
giai tranh chép giffa céc bén phat sinh tir hoat déng thuong mai lién quan tGi dét
dai bing hoa giai thuong mai thie hién theo phdp luat v& hoa giai thuong mai.

4. Bdi voi trudng hop hoa gidi tranh chép dit dai quy dinh tai cic khoin
1, 2 va 3 Dibu nay ma hoa giai thanh va ¢é thay d8i hién trang v& ranh gidi, dién
tich, ngudi st dung dit thi trong thdi han 30 ngly 1dm viéc ké tir ngdy nhén
dwoc vin ban cong nhan két qua héa giai thanh, cdc bén tham gia hoa gidi phai
g vﬁn béan céng nhin két qua hoa giai thanh dén co quan nha nude ¢6 thim
quyen dé thuc hién viée ding lcy, cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dét,
quyén s& hiru t3i san gén lidn véi dit theo quy dinh.

5. D1 véi dla ban khong thanh [4p don vi hanh chinh cép x4 true thude
Uy ban nhén dan cap huyén thi khéng thue hién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
Thém qujren giai quyet tranh chép dit dai duge thuc hidn theo quy dinh tai Pidu
236 cua Ludt nay.

Pidu 236, Thim quyen gidi quyét tranh chip dit dai

1. Tranh chap dAt dai ma cac bén tranh chép hofic mét trong Cac bén tranh
chép cé Gidy chimg nhén quyén s dung ¢ht, Gidy chimg nhn quyén so hitu
nha & va quyén sit dung dét &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu 1111& &, Gidy
chiing nhén quyén s& hitu eéng trinh x4y dyng, Gidy chimg nhén quyén sit dung
dht, quyén sé hifu nha & va tai sén khdc gén lién véi dét, Gifly chimg nhén quyén
st dung dit, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dit hodc c6 mot trong céc loai .
gidy t& quy dinh tai Piéu 137 ciia Luat ndy v tranh chép vé tai sin gin lién véi
dit thi do Toa 4n giai quyét.

2. Tranh chap d4t dai ma cdc bén tranh chip khong cd Giiy chitng nhén
quyén str dung dat, Gidy chiing nhin quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dét
&, Gify chimg nhﬁn quyén s& hitu nha o, Giby chlmg nhan quyén s& hitu céng
trinh xdy dung, Gifly chimg nhén quyén sir dung da.t quyén s& hifu nha & va tai
san khéc gan lidn v6i d4t, Gidy chimg nhin quyén sit dung dat, quyén s&r hiru tai
sn gén lidn v6i dét hodc khéng c6 mot trong cée loai gidy t& quy dinh tai Disu
137 ctia Luét nay thi cdc bén tranh chip duge Iya chon mét trong hai hinh thic
giai quyét tranh, chap dat dai theo quy dinh sau ddy:

a) Nop don yéu ciu giai quyét tranh chép tai Uy ban nhan din cip cb
thiAm quyén theo quy djnh tai khodn 3 Pidu ndy;

b) Khéi kién tai Toa 4n o6 thdm quy?n theo quy dinh clia phép luat vé t6
tung dén su.

3. Trudng hop céc bén tran.h chép lua chon giai quyet tranh chép tai Uy

ban nhan dén cip cé thdm quyén thi viéc gidi quyét tranh chip dat dai duoc thuc
hién nhir sau:
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a) Trudmg hop tranh chép gitta h§ gia dinh, cd nhan cOng dbng dén cu véi
nhau thi Chi tich Uy hsm nhén dén cdp huyén giai quyet Sau thoi han 30 ngay ké
tlr ngay nhén duge quyet dinh gi&i quyét ciia Chit tich Uy ban nhan dan cfp huyén
ma cac bén tranh chép khong khéi kién hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém pay
thi quyét dinh gidi quyét tranh chfip ciia Chni tich Uy ban nhén dan cép huyén cb
hiéu luc thi hanh.

Trudng hop khéng dbng 5r vl quyét dmh giai quyét thi trong thi han 30
ngéy k& tir ngay nhén duoc qu}ret dinh giai quyét cia Chi tich Uy ban nhin dén
cAp huyén, cz’m bén tranh chip cé quyén khai kién t@l Tbda an theo quy dinh ctia
phép luat vé & tung hanh chinh ho#c khiéu nai dén Chii tich Uy ban nhén dén
cAp tinh. Quyét dinh gidi quyét ctia Chil tich Uy ban nhén dén cép tinh ¢6 hiéu
Iire thi hanh.

b) Trudmg hop tranh chip ma mét bén tranh chip 14 tb chitc, tb chic tén
gido, t8 chiic tan giao trie thude, ngurdi gbe Viét Nam dinh cr & nude ngoai, t6
chtic kinh 16 ¢6 vén dau tw nude ngodi thi Chi tich Uy ban nhén dén oﬁp tinh
gidi quyet Sau thdi han 30 ngay k& tir ngay nhan duge qu}fet dinh giai quyét clia
Chii tich Uy ban nhin dén cp tinh ma céc bén tranh chép khﬁng khdi ldén hoge
khiéu nai thea quy dinh tai diém nay thi quyét dinh gidi quyét ctia Chu tich Uy ban
nhin déin cfip tinh ¢6 hiéu Iye thi hanh.

Trudmg hop khéng déng y vai quyét dinh giai quyét thi trong théi han 30
ngay k& tir ngay nhén duge quyét dmh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhan dén
cdp tinh, cac bén tranh chép c6 quyén khai kién tai Toa 4n theo quy dinh cia
phdp luat v& t5 tung haoh chinh hodc khidu nai dén B trudng BO Tai nguyén vi
M6i trudmg, Quyét dinh gidi quyét ctia Bb trudng Bo Tai nguyén va Méi trudmg
c6 hiéu Iue thi hanh.

4. Chi tjich Uy ban nhén dén cip huyén, Chi tich Uy ban nhin déin cép
tinh, B§ trudng Bé Tai nguyén va M5i trrdng khi giai quyét tranh chip dét dai
quy dinh tai khoén 3 Diéu niy phéi ra quyét dinh gidi quyét tranh chép. Quyét
ﬁinh gidi quyét tranh chip c6 hiéu lire thi hanh phai duge cac bén nghiém chinh
chép hanh. Sau thdi han 30 ngay k& tir ngly quyét dinh gidi quyét tranh chép c6
hi¢u Iwc thi hanh ma cdc bén hodic mét trong céc bén khéng chdp hinh s bi
cudng ché thi hanh.

Chu tich U}f ban nhén dﬁl cép huyén noi cé dét tranh chap ban hauh quyét
dinh cudng ché thuc hién quyet dinh gii quyét tranh chip dit dai va th chu-:
thire hién quyét dinh cudng ché.

5. Tranh chﬁp gn”ra cac bén phat sinh tir hoat déng thuong mai lién quan
dén @4t dai do Toa 4n gidi quyet theo quy dinh clia phdp lugt v& t6 tung dén sy
hQac do Trong tai thwong mai Viét Nam gidi quyét theo quy dinh cia phép lut
Ve trong tai thuong mai.

0. Uy ban nhan dén cdc cAp ¢b trdch nhiém cung cap hd so, tai liéu cé lién
quan dén vige quén 1y, sir dung dét dai khi dum: Toa an, Trong tai thirong mati
Viét Nam yéu cau dé 1am cén cit cho giai quyét tranh chép dét dai.
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7. Chinh phd quy dinh chi tiét viéc giai quyét tranh chip thude thdm
quyn cita Chi tich Uy ban nhén dan cép huyén, Chd tich Uy ban nhén dén cp
tinh, B6 truéng B Tai nguyén va Mai truong tai Dieu nay.

Didu 237. Giai quyét khiéu nai, khai kién vé quin Iy dit dai

1. Ngudi sir dung dat, ngudi ¢ quyén va nghfa vu lién quan dén str dung
dat c6 quyén khiéu nai, khi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quén ly dat dai.

2. Trinl? tur, thil tuc gii quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quén Iy d4t dai thue hién theo quy dinh ctia phép lut vé khiéu
nai. Trinh tyr, thi tuc khéi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quén 1y dét dai thuc hién theo quy dinh cla phép [ut vé to tung hanh chinh.

3. Viée thu thap, bio quén, sir dyung va luu trif hd so, tai lidu lién quan
dén giai quyet khiéu nai v& quan 1y dat dai thyc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé.khiéu nai. _

Pidu 238. Gidi quyét té cdo v& quan Iy, sir dyng dit dai

1. C4 nhin c6 quyén t6 cdo hanh vi vi pham phép luft vé quan 1y, st
dung &t dai. _

2. Viée giai quyét tb cdo vi pham phép ludt vé quén Iy, st dung dét dai
thue hién theo quy dinh ctia phap luét vé tb céo.

3. Viéc thu thép, bao quan, st dung va luu trix hd so, tai lifu lién quan dén
gidi quyét 16 céo v€ quin 1y, sir dung dét dai thue hién theo quy dinh ctia phép
ludt vé to cao.

Muec 3
X7 LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Pidn 239. Xt I a6 v6i ngudi c6 hanh vi vi pham phép lujt vé dit dai

Negurdsi ¢6 hanh vi vi pham phap lugt vé dét dai thi tly theo tinh chit, mirc
d6 vi pham ma bi xr Iy ky luat, xit I¥ vi pham hanh chinh hodc bi truy ciu trach
nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phéi boi thudng theo quy dinh otta phdp Iuét.

Pidu 240. Xir Iy d6i voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép Iudt trong
quan Iy dat dai khi thi hanh eéng vu

1. Ngudi c6 hanh vi vi pham phap ludt trong quén 1y dit dai khi thi hanh
céng vu thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xr Iy ky [udt hodc bi truy
ciru trdch nhiém hinh sy theo quy dinh cta phép ludt dbi véi céc hanh vi vi
pham sau diy:

a) Loi dung ho#c lam dung chic vu, quyén han lam tréi vc?i quy dinh m.:la
phép lut trong c6ng tée quy hoach, ké hoach sir dung dat, giao dat, cho thué dat,

¥ ol

chuyén muc dich st dung dat, thu héi dt, trung dung dét, béi thudng, hé trg,
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tai dinh cu, x4c dinh nghfa vy tai chinh v& dit dai, quén 1y hé so dia chinh,
dang ky, cp Glay chitng nhén quyén sir dung dét, Gidy chimg nhén quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dAt &, Gidy chung nhin quyén 30 hitu nha &, C‘nay
chimg nhén quyen sG hitu cong trinh xdy dung, Gidy chimg nhén quyén sir
dl]l]g dat, quyén s& hiu nha & va t&i san gan llén vai dat, Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién v6i dét, ra quyét dinh hanh
chinh trong quén Ly dét dai;

b) Thiéu trich nhiém trong quén 1y 42 x4y ra vi pham phép luat v& dét dai
hodic ¢6 hanh vi khéc gy thigt hai dén loi ich clia Nha nuée, quydn va loi ich
hop phép clia ngudi sit dung dit;

c) Vi [pham quy dinh vé 2 1dy ¥ kién, cong bo cdng khai thdng tin; vi pham

quy dinh v& trinh ty, thdl tuc hanh chinh; vi pham quy dinh vé bdo cdo trong
quan 1y dét dai.

2. Chinh phit quy dinh chi tiét céc hanh vi vi pham phép luat trong quén ly
At dai khi thi hanh cong vu ma bj xirly ky lujt quy dinh tai khoéan 1 Biéu nay.

Diéu 241. Trach nhiém trong vzec phét hién, ngan chin va xir ly vi
pham phép luft vé quan 1y, sit dung dit dai

1. Chi tick Uy ban nhén dan cic cdp ¢6 trach nhiém sau day:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cdp tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cép
huyén c6 1:rach phiém phét hlén, ngan chin va xa ly kip thoi nhimg vi pham
phép luét vé quéan Iy, st dung dét dai tal dia phuong theo thAm quyén;

b) Chu tich Uy ban nhén d&n cip x4 c6 trach nhiém thu'cmg xuyén kiém
tra, phét hién, ngin chEm va xir ly kip thoi theo tham quyén ddi véi cac hanh vi
khong ding ky dit dai; 14n ddt, chiém dat, ity hoai dt; st dung dét khong ding
muc dich; chuyén nhn quyén sir dung dét khnng ding phap ludt va hanh vi vi
pham phép ludt dit dai khéc ctia ngudi six dung dht.,

2. Ngudi dimg ddu co quan cb chirc ning quan ly dét dai cAp tinh, cip
huyén cé trach nhiém kidm tra, dén dbc, huéng dén viée thi hanh cong vy cia
cén bg, cong chirc; gidi quyét lqp thoi, ding phap lndt, theo thdm quyén hodc
kién ng}u co' quan co thim quyen giai quyét khiéu nai, t§ cao va kién nghi cia ca
nhén, t6 chirc v& xit Iy kip thoi nhung vi pham phap ludt v& quén 1y, sit dung dt
dai tai dia phuong theo thdm quyén.

3. Cong chuc lam cong tac dia chinh cﬁp xd; c¢bng chirc, vién chirc thude
Co quan quin ly dat dai céc cép khi thi hanh cOng vu c6 trich nhiém phét hién va
dé xuit xir ly kip thoi cde hanh vi vi pham phap Juat vé& dat dai.,

Diéu 242. Tiép nhin va xir Ij vi pham ctia thi trudng, cong chiic, vién
chic thuec co’ quan quin ly dit dai cac ¢4p va ebng chite lam cong tic dia
chinh & edp xa

1. Té chire, ¢4 nhan khi phat hién cdng chic, vién chic thue co quan c6
chire ning quan ly dat dai cdc cap, cong chirc lam cdng tic dia chinh & cp x4 vi
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pham trong quén Iy dht dai thi ¢6 quyén gii don kién nghi dén npudi co tham
quyen theo quy dinh sau day:

) a) Bé:i voi vi pham cla cOng chirc lam cong téc dia chinh & cép x3 thi gui
kién nghj dén Cha tich Uy ban nhén dan cap x&;

b) D&i véi vi pham cla cdng chire, vién chire thue co quan quan ly dat
dai cap nao thi giri kién nghi dén thi truéng co quan quén 1y dht daj cdp do;

c) P61 vii vi pham ciia thi trudng co quan quan 1y &t dai thi piri kién
nehi dén Chi tich Uy ban nhén dén cimg cép.

2. Trong thoi han 30 ngdy ké& tir ngay nhin duoc kién nghi, Chl tich Uy
ban nhin dan hodc tht trudng oo quan cé chirc néng quén 1y dat dai quy dinh tai
khoan 1 Digu nay c6 trach nhidém xem xét, gifxi quyét va thong béo ket qua giai
quyét biing vin ban cho ngudi ¢d kién nghi biét.

Chwong XVI
PIEU KHOAN THI HANH
Mue 1
SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA CAC LUAT, NGHI QUYET
CUA QUOC HOI CO LIEN QUAN DEN DAT DAI

Pitu 243, Sita dbi, bd sung mot s6 didu cha Luadt Quy hoach s6
21/2017/QH14 &3 duge siea di, bé sung mdt s& diu theo Lult sb -
15/2023/QH15, 1 uat s6 16/2023/QH15 va Luat s 28/2023/QH15

1. Stra ddi, b sung khoan 2 Biéu 24 nhu sau:

#2. Quy hoach sirdung dat qubc pia bao gdm nhiing néi dung chu yéu sau day:

a) Phén tich, dénh gid v& cdc yéu o, di'éu kién tr nhién, ngudn lwc, boi
canh trure tiép tic ddng va thue trang sir dung dat cda céde nganh, linh vuc;

b) Dur bdo xu thé bién dong cia viée st dung dat;

¢) Xéc dinh c4c quan diém va myc tiéu sir dung dit trong thoi ky mdi;

d) Dinh huéng st dung dit québc gia, ving kinh té - x4 hoi, tAm nhin s&
dung @At d4p Umg nhu cAu st dung dat dé phat trién kinh té - x hoi; bao dam
quéc phong, an ninh; bio vé méi trudng, thich ing voi bién dbi khi héy;

&) Xéc dinh céc chi tiéu sit dung dit d6i v6i nhém dAt nong nghiép, nhém
dét phi ndng nghiép; trong dé xéc dinh dién tich mét s loai ddt gom dit trong
ltia, 4t rimg d3c dung, a4t rimg phong hd, dAt rimg san xudt 1a rimg ty nhién,
dét qudc phang, dat an ninh;

e) Gidi phap, ngudn Juc thue hién quy hoach.”.

2. Sira ddi, bd sung mot s6 khoan cia Pidu 25 nhur sau:

2) Sura d5i doan md déu khoan 4 nhw sau:

- 4 Quy hoach str dung téirnguyén qube gia, trir quy hoach st dung dat
quéc phéng, quy hoach str dung dat an ninh, bao gém nhiing ndi dung sau day:".
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b) B& sung khoan 4a vio sau khoén 4 nhur sau:

“4a. Quy hoach sir dung d4t quéc phong, quy hoach st dung dét an ninh
bao gbm nhimg ndi dung chi yéu sau day:

a) Dinh huéng sir dung dét quc phong, dét an ninh;

b) Xéc dinh nhu ciu sir dung dét qu&c phong, dat an ninh trong k¥ quy
hoach sit dung ¢t pht hop véi quy hoach tdng thé quoc gia; nhiém vu qubc
phong, an ninh va ké hoach phét trién kinh té - xa héi cla quoc gia;

¢) Phan k¥ quy hoach st dung dét quéc phong, ¢4t an ninh cho timg ky ké
heach 05 ném;

d) Giai phap, nguén lyc thye hién quy hoach sit dung dét qudc phong, quy
hoach sir dung d4t an ninh.”

¢) Stra ddi, bd sung khoan 7 nhur sau:

“7. Chinh phli quy dinh chi tiét ndi dung quy hoach nganh quéc gia tai céc
khodn 3, 4, 4a, 5, vi 6 Pidu ndy; quy dinh viée tich hop quy hoach vio quy
hoach nganh qudc gia.

Viéc lap, thdm dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach c6 tinh chit k¢
thudt, chuy&n nganh dé trién khai cic ndi dung quy dinh tai cac khoan 3, 4, 4a,
5, va 6 Piéu nay thue hién theo quy dinh clia phap ludt c6 lién quan.”.

3. Sira dbi, bé sung diém I khoan 2 Pidu 27 nhu sau:

“]) Binh huéng sit dung dit é¢én timg don vi hanh chinh cip huyén;”.

4. B sung quy hoach s thit tir 1a vao trrée sé thir tir 1 ctia Phu luc II vé
Danh muc céce quy hoach 6 tinh chét ky thuét, chuyén nganh nhu sau:

STT TEN QUY HOACH VAN BAN QUY PINH

la. { Quy hoach sir dung dét cép tinh Lust Dit dai s6 31/2024/QH15

Diéu 244. Sira d8i, bd sung khoin 4 Pidu 44 ciia Luit Thiy sin sb
18/2017/QH 14

“4. Thoi han gieo khu vue bién d& nust trfmg thiy san khéng qué 50 nim,
duge tinh tir ngay quyét dinh giao khu vie bién c6 hidu luc Khi hét thei han
giao, t& chiic, c4 nhin cb nhu ciu tiép tuc sir dung khu vuc bién da duoe g1an dé
nudi tréng thity san duoc Nha nudc xem xét gia han c6 thé gia han nhidu lin
nhung téng thdi gian gia han khong qué 20 nim. Thoi han giao khu vic bién
cho td chiie, ¢4 nhan Vigt Nam thyc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé phye
vu nuéi tréng thuy san khong qua théi han nhiém vu khoa hoc va cdng nghé
dugc co quan cé thim quyén phé duyét.”.
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Pibu 245. Sira dbi, bd sung mft s6 dieu ciia Lujt T4 chie chinh quyén
dja phwong s0 77/2015/QH13 d4 dugc sira dbi, bb sung mft so dién theo
Luft s6 21/2017/QH14, Lufit s6 47/2019/QH14 va Nghi quyét sb
96/2023/QH15

1. Stra d8i, bd sung diém h khoan 3 Piéu 19 nhu sau:

“h) Théng qua quy hoach sit dung dat cla tinh trude khi trinh Thi tudng
Chinh phu ph# duyét; quyét dinh bién phép quén Iy, sit dung dAt dai, tai nguyén
nuée, 141 nguyén khodng sén, ngudn loi ¢ ving bién, ving tréd, tai nguyén thién
nhién khéc, bio v& méi trudng trong pham vi duge phén quyén.”.

2. Sira déi, bd sung diém a khodn 2 Diéu 26 nhu sau:

“a) Théng qua ké hoach phét trién kinh 18 - x4 h6i trung han va hing nim
cta huyén, quy hoach sit dung dét clia huyén trude khi trinh Uy ban nhéan dan
cdp tinh phé duyét;”.

3, Stra b1, bd sung khoén 2 Diéu 40 nhu sau:

«“3. Thong qua ké hoach st dung @it cta thinh phé trve thude Trung wong
theo quy dinh clta Luft Pit dai trude khi trinh Tha tudng Chinh pht phé duygt.”.

4. Bd sung khoan 2a vao sau khoén 2 Biéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach st dung dét cia huyén truc thude
theo quy dinh ctia Luat Dat dai.”.

5. Sua dbi, b sung Pidu 129 nhu sau:

“Pidn 129. Thim quyen quyét dinh thanh 14p, giai thé, nhép, chia, diéu
chinh dia gi6i don vi hanh chinh, djt tén, d5i tén don vi hinh chinh

. Qudc hoi quyét dinh thanh Iap, giai thé, nhip, chia, diéu chinh dia giéi
don vi hinh chinh cAp tinh; dit tén, doi tén don vi hanh chinh cap tinh.

2. Uy ban Thudng vu Quée hdi quyét dioh thanh 14p, gisi thé, nhap, chia,
didu chinh dia giéi don vi hanh chinh cAp huyén, cép x&; dit tén, d6i tén don vi
hanh chinh céip huyén, cap x&. '

3. Chinh phi trinh Quéc hdi, Uy ban Thudng va-Quée hoi quyét dinh viée
thanh 1ap, gidi thé, nhép, chia, didu chinh dia giét don vi hanh chinh; dittén, dbi
tén don vi hinh chinh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.”.

Pidu 246. Siva dbi, bd sung khoan 4 Didu 106 ciia Ludt Thi hanh én
dén su sb 26/2008/QY12 da duge sia doi, bé sung mot sb diéu theo Ludt sb
64/2014/QH13, Lut b 23/2018/QH14, Lujt sb 67/2020/QH14 vi Ludt sb
03/2022/QH15 -

Sira- di, bd sung khoan 4 Piéu 106 nhwr sau:

“4. Trudng hop tai sén la quyén st dung dét, tai sén gén lién véi dAt ma
dii didu kién nhung chua duge cip gidy chiing nhdn ldn dau thi co quan thi

hanh &n o6 irdch nhiém @3 nghi co quan cb thdm quyén thwe hién cp Gidy
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chimg nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru 1ai san gén lién véi dit 1dn ddu
cho nguoi mua dugce tai san thi hanh 4n, ngudi nhén tai san thi hanh 4n theo
quy dinh clia phap luat.

Trudng hop tai san 14 quyén sir dung dét, tai sén gan lién véi dat da duge
ofp gidy chimg nhin ma khéng thu hbi duge gidy ching nhan da cép thi co quan
thi hénh 4n ¢4 trach nhiém d& nghi co quan c6 thdm quyén thuc hién thu hdi holc
hiy gidy chimg nhén d cfp va cép Gidy ching nhan quygn sit dung dét; quyén
s hiru tai sin gin lidn vdi dét cho ngudi mua duge tai san thi hianh an, nguoi
nhén tai san thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat.”.

Diéu 247. Sita dbi, b8 sung khon 1 Pidu 14 ciia Ludt Thud thu nhip
cd nhin 50 04/2007/QH12 da dwge siva abi, bd sung mot s6 didu theo Ludt s
26/2012/QH13 va Luét sb 71/2014/QH13

Sita ddi, bb sung khodn 1 Diéu 14 nhu sau:

“1. Thu nhap chiu thué tir chuyén nhuong bt déng san duge xic dinh Ia
gid chuyén nhuong timg lan; truemg hop chuyén nhugng quyén sir dung dat thi
thu nhép chju thue tinh theo gi4 dét trong bang gid dét.”.

Pidu 248. Siva ddi, b sung mdt s6 didu cia Luat Lam nghiép sb
16/2017/QH14 d3 dwge sia d6i, b6 sung mot s didu theo Luit sb
16/2023/QH15

1. Sira d6i, bd sung khoan 1 vi khoan 2 Diéu 14 nhur sau:

“1. Phi hop véi quy hoach 1am nghiép cép quéc gia hofic quy hoach tinh
hodc quy hoach sir dung dét cp huyén.

2. Khéng chuyén muc dich sir dung rimg tir nhién sang muc dich khéc, trix
cdc dy an sau ddy: dy dn quan trong quéc gia; du 4n phuc vu quée phong, an
ninh; dur 4n cap thiét khéc theo tiéu chi do Chinh phii quy dinh.”.

2. Sira d6i, bd sung khoan 1 Didu 15 nhr sau: | '

“1. Ké hoach giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich si dung rimg
sang muc dich khic clia Uy ban nhén dén cép huyén duoe Uy ban nhén dan cap
tinh phé duyét hodc ké hoach sir dung d4t hing nim ¢p huyén duoc co quan co
tham quyén phé duyét.,”.

3. Bé sung diém d vio sau didm d khoan 2 Didu 16 nhur sau:

“d) Ban quéan 1y rimg dic dung d6i véi rimg phong hd xen k& trong dién
tich rimg dic dung.”.

4. Sira d6i, bd sung khoan 1 Diéu 19 nhu sau:

“1. Phu hop véi quy hogch 1am nghiép cip quéc gia hodc quy hoach tinh
hofic quy hoach sir dung it cip huyén.”,

5. Sira d8i, b sung Pidu 20 nhu sau:
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“Pign 20, Thim quyén quyét dinh ehii truong chuyén myc dich sir dyng
ring sang muc dich khac

Hoi dong nhén dén cAp tinh quyét dinh chi truong chuyén mye dich si
dung rimg sang muc dich khéc, trir trudng hop thue hign dy dn thuge thim
quyén ciia Qube hoi, Thit tuéng Chinh phi, Hoi dong nhan déan cép tinh chap
thugin, quyét dinh chi truong déu tu theo quy dinh cta Luft DAu tu, Ludt ddu tu
cong, Ludt Déu tur theo phuong thire déi tic cong tu, Luat Dau khi.”,

6. Sira ddi, bd sung mét s6 khoan ciia Biéu 23 nhur sau:

. a) Sira dbi, b sung dizm a khoan | nhu sau:

“a) Giao rimg, cho thug rung, chuyén muc dich sir dung rimg sang myc
dich khéc, thu hdi timg déi véi 10 chire, trlr truéng hop quy dinh tai didm c
khoan 2 Piéu nay;”,

b) Stra d&i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Thém quyén ctia Uy ban nhan dén cap huyén duge quy dinhnhu sau:

a) Giao rimg, cho thué rimg, chuyén muc dich sir dung rung sang muyc
&ich khac doi véi ho gia dinh, ca nhén;

b) Giao rimg, chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khéc d8i véi
cong dong dan cur;

¢) Thu hdi rimg d6i véi trudmg hop thu hai dat c6 rimg thude thim quyén
ctia Uy ban nhan cép huyén theo quy dinh clia Luét bat da1.”.

7. Stra dbi, bd sung tén diéu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khodn 5
Digu 53 nhuw sau: '

2) Stra ddi, bd sung tén Diéu 53 nhu sau:

“Didu 53. Hoat dfng nghién ciru khoa hoc, gidng day, thyc tip, du
lich sinh thai, nghi dwdng, gidi tri vi nudi, trong phat trién, thu hoach ciy
dwoe lidu trong rimg diac dung”;

b) Sira d8i, bd sung khoén 5 va bé sung khodn 6 véo san khoan 5 nhu sau:

5. Pyoc xay dung cdng trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dutng, giai
irf. Trinh fu, thd tye xdy dung, thim dinh va phé duyt d& &n du lich sinh théi,
nghi dudng, giai trf vd quan ly xdy dung cong trivh phuc vu du lich sinh théi,
nghi dudng, giai trf trong rimg déc dung thue hién theo Quy ché quan Iy rimg va
quy dinh khéc ctia phap ludt co lién quan.

6. Nudi, trong phat trién, thu hoach cdy duge liéu trong ring déc dung quy
dinh nhu sau:

a) Chi rimg xiy dung phuong dn nuéi, tréng phat trién, thu hogch cdy
diroe lidu trong rimg dic dung trinh co quan ¢é tham quyén phé duyét;
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b) Chi rimg tur o chire, hop tée, lién két hoiic cho t8 chire, ¢4 nhan thué
moi truong ring dé nudi, tréng phét tridn, thu hoach ciy duge liéu hoic dé td
chirc hoat d6ng nghién ciru khoa hoc;

c) Hoat déng nudi, trong phat trién, thu hoach cdy duge lidu trong rimg
déc dung thue hién theo Quy ché quan 1y rimg vi quy dinh khéc cta phép luat
co lién quan,”,

8. Stra doi, bd sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoén 6 vio sau khodn 5
Piéu 56 nhu sau:

a) Sira doi, bd sung tén Pidu 56 nhw sau:

“Pitu 56. Hoat déng nghién ciu khoa hoe, giing day, thye tip, du
lich sinh thai, nghi duéng, gidi tri va nudi, trong phat trién cdy duge lidu
trong rirng phong h”;

b) Stra d6i, bé sung khoan 5 va bd sung khoan 6 vio sau khoan 5 nhu sau:

“5, Pugc xdy dung cong trinh phuc vu du lich sinh thai, nghi dudng, giai
trl. Trinh tyr, thi tuc x8y dyng, thdm dinh vi phé duyét d2 4n du lich sinh thai,
nghi dudng, gidi trf va quan 1y xdy dyng c6ng trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rimg phong ho thuc hién theo Quy ché quan ly ritng va
quy dinh khic ciia phép lut ¢6 lién quan.

6. Nudi, trng phét trién ey duge liéu trong rimg phong ho quy dinh nhu sau:

a) Chu rimg xdy dung phuong 4n nudi, tréng phét trién cdy duge liéu
trong ritng phong hg trinh co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Chii rimg tyr t6 chirc, hop t4c, lign két hoiic cho t& chite, c4 nhan thus
mdi trudng ring dé nudi, tr%ng phét trién cly dugc liéu hodc dé td chirc hoat
dong nghién citu khoa hoc;

c) Hoat dong nuéi, trong phat trién cdy duoc lidu trong rimg phong hé thue
hién theo Quy ché quén Iy rimg va quy dinh khc ciia phap ludt ¢6 lién quan.”.

9. Sira doi, bd sung khoan 4 Bidu 60 nhir sau:

“4. Pugc tr tb chirc, hop tac, lién doanh, lidn két hoic cho tb chirc, c&
nhan thué rimg, thué méi trudng rimg pht hop véi quyén cia chi rimg d& kinh
doanh du lich sinh théi, nghi duting, giai tri hoic nuéi, trdng pht trién cay duge
liéu hodc dé t8 chite hoat déng nghién cfru khoa hoc nhung khong dugc anh
huémg dén muc dich sir dung dit theo quy dinh cia phép luat vé dft dai.”.

Didu 249. Sira ddi, bd sung khoin 3 Pidu 6 cdia Ludt Thué sir dung dét
phi ndng nghiép s6 48/2010/QH12

Stra dbi, bd sung khoan 3 Pidu 6 nhr sau:

“3. Gia cua 0l m? dat 1a gid dit theo bing gid dit tuong tng vai muc dich
st dung va duge 8n dinh theo chu ky 05 nam.”.
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Didu 250. Sira @31, bé sung khoin 3 Didu 29 ciia Luit DAu tw sb
61/2020/QH14 43 duge sira ddi, bd sung mdt sb diu theo Luft s6
72/2020/QH14, Luit sb 03/2022/QH15, Lujt s6 05/2022/QH15, Ludt sb
08/2022/QH15, Luit s§ 09/2022/QH15, Lujt s6 20/2023/QHI15, Ludt 56
26/2023/QH15, Luat s6 27/2023/QH15 va Lujt s6 28/2023/QH15

Stra d6i, b sung khoan 3 Didu 29 nhu sau:

“3. Co quan co thAm quyén thue hién thi tye chép thudn nha ¢Au v trong
céc trudmg hop sau day:

a) Déu gia quyén sir dung dat khong thanh theo quy dinh ctia Ludt bit dai;

b) Chi ¢6 mot nha dAu tu dép (mg didu kién moi quan tim trong trudng
hop phép ludt quan Iy nganh, linh vyc quy dinh xac dinh s6 luong nha dau tu
quan tAm khi thyc hién thi tuc lya chon nha dau tu.”.

" Pidu 251. Bii bd mot sb didu ciia céc lujt, nghi quyét cla Qubc hdi co
lién quan dén dat dai
|. Bai bé mat sb didu cia cac ludt ¢6 lién quan dén dat dai nhu sau:
2) BAi bo khoén 3 Didu 36 va khoan 2 Diu 86 ciia Lugt Quén I, st dung
tAi san cdng s6 15/2017/QI114 di duge sua doi, bé sung mét sb diéu theo Luat
s 64/2020/QH 14 va Ludt s6 07/2022/QH15;

b) Bii bo khoan 1 Biéu 12 cia Luat Putng sit s8 06/2017/QH14 di duge
sita dbi, bd sung moét sb didu theo Luft s6 35/2018/QH14 va Ludt s6
16/2023/QH]15.

2. Bii bd Nghi quyét s6 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2020 cia
Quéc hoi thi didm mot sb chinh séch dé thio g& vuéng mic, tdn dong trong
quéan 1y, s& dung d4t quée phong, an nich két hop v6i hoat dong lao dong sén
xuét, xdy dung kinh té.

. Muye 2
HIEU LU'C THI HANH, QUY PINH CHUYEN TIEP

Pitu 252. Hiéu lyc thi hanh
1. Luat ndy cé hidu lyc thi hanh tir ngay 01 thing 01 ndm 2025, trir trudmg,

" hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Pidu 190 va Didu 248 cba Ludt nay 6 hiéu lyc thi hanh fir ngdy 01
thang 4 nim 2024.

3. Viéc ldp, phé duy{_at quy hoach sir dung dit duoc tiép tuc thue hién thli?i}
quy dinh ctia Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngdy 16 thang 6 ndm 2022 clia Quoc

héi vé tidp tuc tang cwdng hiéu lyc, higu qua thyoe hign chinh séch, phap lugt ve
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quy hoach va mét s6 giai phép thdo g& khé khin, vuréng mic, diy nhanh tién d6
14p vA néng cao chit lugng quy hoach th¥i ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Biéu 60 clia Luat ndy 6 hiéu luc thi hanh tir ngdy Nghi quyét sb
61/2022/QH15 hét hidu luc.

4. Lugt Pat dai s6 45/2013/QHI3 @ duge sira ¢di, bd sung mot sé didu
theo Ludt 56 35/2018/QH.14 (sau ddy goi 13 Luat Dét dai s 45/2013/QH13) hét
higu lye k& tir ngdy Luat nay c6 hiéu lye thi hanh.

Diéu 253. Quy dinh chuyén tiép v& quy hoach, ké hoach sir dung dét
khi Lu@t nay o hiéu lye thi hanh

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dit d& dugc co quan nha nude cé thim
quyén quyét dinh, phé duyst trude ngay Luit ndy c6 hidu luc thi hanh thi duoc
tiép tuc thyc hién va duoc didu chinh khi ra soat quy hoach, ké hoach sir dung
dat theo quy dinh tai Didu 73 cia Lugt ndy.

2. P6i véi dia phuong dé duge phé duyét quy hoach tinh thai ky 2021 -
2030 theo quy dinh ctia phép Iuat vé& quy hoach trude ngiy Luat niy ¢ hidu luc
thi hanh thi duge tiép tuc sir dung phirong 4n phén b va khoanh ving dét dai
trong quy hoach tinh d& thuc hién cdng tac quan ly dat dai cho dén hét ky quy
hozch. Viée diéu chinh quy hoach tinh thye hién theo quy dinh cta Luét Quy
hoach s6 21/2017/QH14.

Ditu 254. Quy dinh chuyén tiép v& thu hdi dit; bdi thuong, hb tro, ti
dinh ew khi Nha nuée thu héi @it khi Luit nay e6 hiéu Iye thi hanh

L. D8i véi trudmg hop ¢4 ¢6 quyét dinh thu hdi dit theo quy dinh ciia phép
ludt v& dét dai trude ngdy Ludt ndy c6 hiéu hue thi hinh nhung chwa c6 quyét
dinh phé duyét phirong én bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia co quan nha nu6e
c6 thim quyén thi tiép tuc thuc hién visc bdi thudng, b tro, tAi dinh cu theo quy
dinh cia Lugt nay.

2. POi véi trudng hop di c6 quyét dinh thu hdi d&t va quyét dinh phé
duyét phwong 4n bdi thuding, hé tro, téi dinh cir theo quy dinh ctia phap luft vé
dét dai trude ngay Ludt nay cd higu luc thi hanh nhung chua thyc hién thi tiép
tuc thuc hign phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc x ly
chi tréd bdi thuong chim duge thuc hién theo quy dinh ciia phép luft tai thoi
diém Nha nwéc ban hanh quyét dinh thu héi dét.

3. Trudng hgp trude ngay Luat nay c6 higu lye thi hanh, co quan nha
nude cd thAm quyén d3 ¢6 vin ban xéc dinh hanh vi vi pham ciia chil déu tu
d6i véi viée khang dua dht vio sir dung hofic cham dua dt vio sir dung theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cia Luft DAt dai s 45/2013/QH13 thi xit
1y nhur sau;

a) Trdng hop chua cé quyét dinh thu hdi dét thi Uy ban nhin dan cap cb
thim quyén xu ly theo quy dinh tai khoén 8 va khoan 9 Diéu 81 ciia Luat nay;

el
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b) Trudmg hop d& ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi thuc hién thu hoi dét
theo quyét dinh thu h3i dét va xir Iy tién st dung dat, tién thué dAt, tai san dd diu
ot trén dét thu hdi theo quy dinh clia phép ludt tai thdi didm Nh& nude ban hanh
quyét dinh thu hoi dét.

4. Déi voi truong hop di cé quyét dinh thu hai ddt va quyét dinh phé duyét
phuong an boi thudmg, h tro, téi dinh cu truée ngay Luat nay coé hiéu luc thi
hinh ma sau ngay Luft ndy c6 hiéu lyc thi hanh méi ¢ quyét dinh giao dat tai
dinh cur thi gia dat tinh tién st dung dét tai noi tai dinh cu duge xdc dinh tai thoi
didm phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, ti dinh ow; trudng hop tai thol
didm c6 quyét dinh giao dét ti dinh cw ma gid dét téi dinh cu thdp hon gia dat
trong phuong 4n bbi thutng, hd tro, tai dinh cu thi d4p dung gi4 dat tai thoi diém
ban hanh quyét dinh giao dat tai dinh cu.

5. D&i véi du an ddu tu d& duge Thi tuéng Chinh pht phé duyét Khung
chinh sach bdi thwdng, hd tro, téi dinh cu trude ngay Ludt nay ¢6 higu luc thi
hanh nhung dja phuong chua phé duyét phuong 4n bdi thutng, ho tro, ti dinh
crr thi duge dp dung céc chinh sach ¢ loi hon cho nguol co dét thu hdi theo
Khung chinh sach boi thudmg, hd trg, tai dinh cr va cdc quy dinh cta Luét nay.

6. Du an dau tu thude truomg hgp théa thuan vé nhén chuyén quyén sut
dung dht theo quy dinh ciia Lujt DAt dai sé 45/2013/QH13, dang thuc hién
thoa thudn ma dén ngdy Luft ndy cé higu lyc thi hinh chira hodn thanh viéc
théa thudn thi Uy ban nhén dén cép tinh cin o véo tinh hinh thyc té clia dia

phuong quyét dinh viée cho phép tiép tue thye hign thoa thuan v& nhan chuyén
quyén sir dung dat.

Pitn 255. Quy dinh chuyén tiép v& giao d4t, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dét khi Lufit nay c6 hiéu luc thi hanh

}. Hé pia dinh, c4 nhan dang sir dyng dién tich dAt ndng nghiép duoe giao
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vuot han mirc giao dat tai thoi diém giao
thi phai chuyén sang thué dét theo quy dinh clia Luat nay déi v6i phan dién tich
vugt han me. .

2. Té chitc kinh t&, h6 gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cur & nude
ngoai d& duoc Nha nude giao dét c6 thu tidn sir dung dét truéc ngay Ludt ndy cd
higu Iyc thi hanh ma nay thude trurémg hop thué dét theo quy dinh cba Ludt nay
thi duoc tiép tuc sir dung &4t theo thoi han sir dung dat con lai ma khéng phai
chuyén sang thud dét. Khi hét thoi han st dung dét, néu duge co quan nha nudc
¢6 thim quyén gia han thi phai chuyén sang thué dat theo quy dinh ciia Ludt ndy.

3. T4 chirc, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoal
dd duge Nhd nude giao dat kkhong thu tidn st dung dét truée ngay 01 thang 7
nim 2014 ma thuéc truong hop thué dat theo quy dinh cda Luat Dét dai s6
45/2013/QH13 v& Lual niy thi phéi chuyén sang thué dit.
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4. T6 chirc kinh &, ho gia dinh, ¢d nhan, ngudi Viét Nam dich cu & nude
ngoai thuge mmrng hop duge tiép tuc st dung dﬁt theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 60
clia Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 thi duoe tiép tuc sir dung dét trong thdi han sir
dung dat cdn lai ma khéng phéi chuyén sang thus dit theo quy dinh cta Luét ndy.

5. Td chire kinh té thude trudng hop dugc tiép tuc st dung dit thea quy
dinh tal khoan 4 Pidu 60 ciia Luét Dét dai b 45/2013/QH13 thi duoc tlﬁp tuc sir
dung dét trong thoi han con lai cia dy 4n méa khéng phai chuyén sang thué dét
theo quy dinh ctia Luét nay.

6. Ngudi sir dung dét thude tmt‘mg hop duge tiép tuc sir dung dit theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 60 ciia Luit Pét dai sb 45/2013/QH13 thi dugc lya chon
tlep tuc thug dét trong théi han sir dung d4t con lai hogic chuyén sang giao dét cé
thu tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay.

7. T chire, hd gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ﬂg{}al .
doanh nghiép c6 von-diu tr nude ngodi da rmp hé so d& thue hién thu tue giao
dat, cho thué dt, chuyén muc dich sir dung dét nhing chua cd quyét dinh giao
dét, cho thud dit, cho phép chuyén muc dich str dung dét thi thuc hién giao dét,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh cia phdp Iuét trude
ngdy Luét ndy ¢ hiéu lyc thi hanh; trudng hop c6 nhu cdu thi duge thyc hién
theo quy dinh cita Ludt nay.

8. Don vi su nghiép céng lép dugc Nha nuéce giao ddt khéng thu tién sir
dung dét hodic cho thué dit truée ngay Luft nay c6 hiéu luc thi hanh thi duge
tiép u,:c str dung dét trong thei han sir dung dat con lai theo hinh thirc da duoge
giao dt, cho thué dat; truomg hop €6 nhu ciu thi duoc chuyen sang hinh thic
giao dit, cho thué dit theo quy dinh ctia Luét nay. Khi hét thoi han s dung dét,
viéc gia han sir dung dit duoc thyuc hién theo quy dinh cta Luét nay.

9. D81 véi dv 4n ddu tr di cb vin ban chép thuéin chu truong dAu tr hodc
lva chon nha du tw, chi dAu tu clia co quan cé thidm quyen theo diing quy dinh
ca phap luat v& déu tu, phép ludt vé nha &, phép lugt vé diu thiu trude ngdy 01
théng 7 ndm 2014 nhung chua giao dit, cho thué dat cho nha dAu tu, chit diu tr
ma nay phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit, duge Uy ban nhin din
cdp tinh ra Sodt, xdc nhin d3 thuc hién ding quy dinh ctia phép luét vé dAu tu,
phép lut v& nha &, phép luat v& ddu thu tai thoi diém ban hanh céc van ban dé,
dong thyi vige cham giao dét, cho thué dét khong phii 181 ciia nha du tu, chu
diu tir thi lchéng phai t& chirc ddu gia quyén sir dung dét, khéng diu thiu lua
chon nba d¢Au tu thyc hién d1,r an co s ch,mg dat theo quy dinh ctia Ludt nay;
trinh tu, thGi tyue, thAm quyén va thoi han giao dat, cho thué dét thyc hién theo
quy dinh ciia Ludt nay.

10. D41 voi dyu 4n diu 1"1: da lua chon dm;m nha dau tu, chi da.u tu theo
ding quy dinh ciia phép luat vé& diu tur, phép luat va nha &, phap ludt vé d4u thiu
tir ngay 01 théng 7 nim 2014 dén trrde ngay Ludt ndy cé hiéu luc thi hanh
nhung chua giao dét, cho thué ddt ma thudc trudng hop giao dat, cho thué dit
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khoug thong qua hinh thire dhu gia quyen sir dung dat theo quy dinh cia Lual:
Dit dai sb 45/2013/QH13, phép ludt ¢d lién quan va pht hgp voi quy hoach, ké
hoach str dung dét thi tlép tuc thye hién céc budc tiép theo trong trinh tu, thu tuc
giao dat, cho thué dét dé giao dét, cho thué dt cho nha du tir, chi ddu tir theo
quy dinh ctia Ludt nay.

11. Cé nhan d3 duoc Nha nuée giao ¢it bii bdi ven song, ven bién trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014 dé sir dung vao muc dich ndng nghlgp thi dll‘G‘G tiép
tue st dung trong thoi hen giao dit con lai. Khi hét thdvi han giao dét, néu c6 nhu
cdu st dung dat, _phtt hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dht va khong vi
pham phap ludt vé dt dai thi duge Nha nude xem xét giaa dAt, cho thud dét.

Pidu 256. Gidi quyét vé hd so dia chinh, ding ky dét dai, clp gléy
chimg nhan khi Luit ndy cé hi@u luc thi hanh

1. H3 so dia chinh dang gidy d4 xdy dung trrée ngay Ludt nay co hidu luc
thi hanh thi dwoc tiép tuc sir dung dé phuc vu cho céng tic quan ly dat dai va
phaij dugc sb héa trong qud trinh xdy dung co s& dif ligu quéc gia vé dit dai theo
quy dinh cta Ludt nay.

2. Hb so ding Icy dét dai, tai san gén lién véi dét, cap Giky chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit 43 duge
co quan cb thim quyén tiép nhén nhung dén ngdy Ludt ndy co6 hiéu hrc thi hinh
mé chua duge co quan co thim quyen cap Gléy chl.mg nhﬁn quyén st dung dat,
quyén sé hifu nha & va tai sén khéc gan lién vai dét thi tiép tuc giai quyét thi tuc
theo quy dinh ciia Luét Dét dai s6 45."2{)!3.’QH 13 va céc vin ban quy dinh chi
tiét, hur:mg dan thi hanh; thdm quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu tai sin gin lidn véi dét thuc hién theo quy dinh cia Ludt nay.
Trudng hop ngudi su dung dét dc nghi thue hién theo quy dinh ciia Lut ndy thi
co quan c6 thdm quyén giai quyet theo quy dinh cia Ludt nay.

3. Gidy chimg nhén quyen st dung dit, Gidy chimg nhan quyén sé& hitu
nhd & va quyen st dung dat &, Gidy chtng nhin quyén s& hiru nha &, Gidy
cl:umg nhan quyén s& hitu cong trinh x&y du-ng, Gzay chung nhén quye:n sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lidn voi dat d8 duge cép theo quy
dinh ctia phép Iudt vé dét dai, phap Tugt vé nha &, phép ludt vé xdy dung trude
ngdy Ludt nay c6 hiéu lyc t‘m hanh vén c6 gld | tri phép 1y va khong phai cap ddi
sang Glay chimg nhan quyén st dung dat, auyen sé hitu tai san gén lién voi dét;
tm‘cmg hgp ¢6 nhu céu thi dugc cap déi sang Gidy chung nhin quyén sir dung
dt, quyén s& hitu tai san gan lidn véi dit theo quy dinh clia Luét ndy.

4. Trutmg hop Gidy chng nhén quycn st dung dat, (Jlay chung nhén
quyén 50 hifu nha & va quyén sit dung dat o, Giay c.hlmg nhan quyén su dung
dét, quyén s¢ hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi ciat di cdp cho dai dién h
gia dinh truoc ngay Luét nay c6 hiéu lyuc thi hinh, néu cac thanh vién c6 chung
quyén str dung dat cia hd gia dinh c6 nhu ciu 1h| ducrc clp &di sang Glay' ching
nhin quyén st dung dét, quyén so hiu tai san ohn lidn vai dit va ghi diy di tén
céic thanh vién cé chung quyén st dung dat.
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Viée xac dinh cic thanh vién cé chung quyén s dung dat ctia ho gia dinh
dé ghi tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hifu tai san gan lidn
véi dat do cdc thanh vién nay tu thoa thudn va chiu trich nhiém frude phap luét.

Piéu 257. Gii quyét v& tai chinh dit dai, gia dit khi Lujt ndy c6 hifu
lue thi hanh

1. Bang gia dat do Uy ban nhén dan cip tinh ban hénh theo quy dinh ciia
Luat Dét daj s6 45f2013fQH13 duge tiép tuc dp dung dén hét ngﬁy 31 théang 12
nam 2025; trudng hop cén thiét Uy ban nhan din cép tinh quyét dinh dléu chinh
bang gid dat theo quy dinh ctia Luét ndy cho phi hgp vdi tinh hinh thyc té vé gi
dét tai dia phuong.

2. B6i véi trudmg hop da ¢ quyét dinh giao &t, cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich sir dung dét, cho phép chuyén tir hinh thire thué dét tra tin hang
ném sang thud dAt tra tién mét Jan cho ca thoi gian thug, gia han sir dung dit, didu
chink théi han sir dung dét, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép
Juit vé dit daij va quy dinh khac cla phap luit co lién quan trude ngdy Luit nay
¢6 hiéu luc thi hanh nhimg chura quyét dinh gia dét thi thue hign nhu sau;

2) D6i véi trudng hop giao dét, cho thué dat theo quy dinh clia Ludt Pét
dai niim 1993, Luat P4t dai s8 13/2003/QH11 va cée van ban quy dinh chi tiét,
huéng dan thi hanh ma dugc ban giao dét trén thue & trude ngﬁy 01 théng 01
nam 2005 thi chinh séch thu tién sir dung dt, tién thué dit va gia dit dé tinh tién
sir dung dit, tlen thué dét 4p dung tai thoi diém bang gia dat nim 2005 do Uy
ban nhan dén cAp tinh ban hanh ¢6 hidu Iye thi hank;

b) Pdi véi trudmg hop giao dt, cho thué dét theo quy dinh cia Luét Dt
dai nam 1993, Ludt it dai 56 13/2003/QH11 vi céc vin ban quy dinh chi tiét,
hlrcmg dan ’Ehl hanh ma duge co quan nha nude ¢ thim quyan ban giao dit trén
thyre té tir ngay 01 thang OI nim 2005 dén trude ngay Luat na}r cd hiéu lu'c thi
hanh thi chinh sach thu tign sir dung dat, tién thué dét va gia dét dé tinh nen str
dung d4t, tién thué dat duge xac dinh tai thoi didm ban giao dat trén thurc té;

c) Bi vai trudmg hop dé co quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sit dung dAt, cho phép chuyén hinh thirc thué dét tra tidn hang
nim sang thué dét tra tién mét 14n cho ca thai gian thué, gia han sit dung dt,
diéu chinh thdi han sit dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét xAy dyng theo
quy dmh clia Luat Dét dai sb 45:’2@13!Q1113 va cédc van ban quy dinh chi tiét,
hl.rtmg déin thi hinh nhung phuong 4n gid dét chua dur,rc trmh Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén thi chinh séch thu tidn sit dung dét, tién thud dit va gis dat
duge xé4c dinh tai thoi diém ban héanh quyét dinh dé.

Tmtmg hop Uy ban nhéan din cap c6 thim quyén @3 thyc hién giao dﬁt‘
cho thué dét theo tién d6 bdi thudng, hé tro, 1&1 dinh cur thi gid dét cu thé duoc
xdc dinh theo thdi diém ban hanh cda ting quyét dinh;
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d) Chinh phii quy dinh vé viédc 4p dung phuong phép dinh gi4 dat va
khodn tién ngudi st dung dét phai ndp b sung ddi véi thoi gian chua tinh
tién sir dung dét, tién thué dét coa cic trudmg hop quy dinh tai céc diém a, b
va ¢ khoan nay.

% T'n.r&mg hop phuong én gid dét d& trinh Uy ban nhén dén cp c6 thim
quyén quyét dinh gia dit cu thé theo quy dmh cua phap luat trudc ngay Ludt nay
¢d hidu Iuc thi hanh thi Uy ban nhan dén cip cb thdm quyén quyet dinh gia dit
cu thé theo phuong an da trinh ma khéng ép dung quy dinh clia Luét ndy.

Diéu 258. Gidi quyét vé thoi han st dung dit khi Luft nay c6 hi¢u
Iwe thi hanh

1. Bbi véi dit duge Nha nude giao cho td chirc kinh té dé tao von xay
dung co s& ha ting theo di 4n, dit c6 ngudn gdc tring ddu gid quyén sir dung
dat trde ngay 01 théang 7 ndm 2004 cia céc té chire kinh té sit dung thi théi han
stt dung dit duge xdc dinh theo thdi han dwoc ghi trén quyét dinh giao dit.
Trudng hop trong quyét dinh giac dét khéng ghi thdi han thi thoi han st dung
d4t duoc x4c dinh theo thdi han cia loai dat duoc phdp ludt quy dinh tai thoi
diém giao dat.

2. Trudng hop déit da duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhén
quyén st dung dit ma d& hét thoi han st dung dit nhung dén trude ngay Lujt
niy ¢6 hiéu luc thi hinh co quan nha nudc ¢d tham quyén chua thu hoi dét thi
dugce xem xéi gia han sir dung dét hodc thu hdi dat theo quy dinh ciia Luat nay.

Piéu 259. Xir 1y quyén si dyng dét cda hd gia dinh cé truéc ngiy
Luét nay co hiéu luwe thi hanh

1. H6 gia dinh stt dung dét duoc xée dinh theo quy dinh ciia phap Juat vé dit
dai trude ngay Lufit ndy c6 hiéu lrc thi hanh thi duge tham gia quan hé phap [ut vé
dét dai v&i tu cdch nhém ngudi sir dung dit ma c6 chung quyén sir dung dét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 cia Luét ndy.

H3 gla dinh sir cll,mg déat da duge Nhn nuac glao dét, cho thué dat, cong
nhin quyén sit dung dat, nhan chuyen quyen st du ng dét trude ngdy Luft ndy cé
hidu lic thi hanh thi e6 quyén va nghia vu nhr quy&n va nghfa vy cia ci nhén sir
dung dét theo quy dinh cia Luat ndy.

2. Khi co quan nha nude c6 thim quyén thue hién giao dat, cho thué dat
cho hé gia dinh @ thwe hién phuong 4n bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu di duge
phé duyét thi phai ghi cu thé c4c cé nhan 1A thanh vién ho gia dinh ¢ quyén sir
dung dét vao quyét dinh giao dt, cho thué dit.

3. 1 gia dinh duoge Nha nudc giao dét khong thu tidn sit dung dét, giao
dat c6 thu tién sir dung dt, cho thué dit true ngay Lut ndy ¢ hidu lyc thi hanh
thi dwoe tiép tuc sir dung dat trong thoi han sir dung dét con lai. Khi hét thoi han
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sit dung dét thi duoc gia han st dung dht theo hinh thic giao dt, cho thud dét
cho céc cé nhén 1a thanh vién hd gia dinh d6 theo quy dinh ciia Luét nay.

Didu 260. Quy dinh chuyén tifp mét s6 trwong hyp khic khi Ludt niy
¢6 hiéu lyc thi hanh

1. T4 chirc kinh &, hé gia dinh, cé nhin duge Nha nude cho thué dét
trude ngdy 01 thang 7 nim 2004 da trd tién thué dit cho ca thoi gian thué hoic
tra trwée tién thué dét cho nhleu nam ma thoi han thué dAt da tra tién con lai it
nhét 13 05 nam thi t& chic kinh té ¢6 quym:: va nghia vu quy dinh tai Diéu 33 clia
Lut nay; hd gia dinh, c4 nhin c6 quyén v& nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu
37 cua Luft nay.

2. Trudng hop chit ddu tr duge Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dat
hing nim d& dAu twr xAy dung, kinh doanh két ciu ha ting khu cdng nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuét ma da cho thué lai @4t c6 két céu ha tﬁng theo
hinh thitc tra tién thué dit mét 14n cho ca théi gian thué truée ngdy 01 théng 7
nam 2014 thi phai ndp tién cho Nha nudc theo quy dinh cia Chinh phi; ngudi
thué lai dit ¢4 quyén va nghfa vu nhr duge Nha nudce cho thué dét tra tién mot
14n cho cé thdi gian thué sau khi chi dAu tr d2 ndp du tidn thué dit vio ngén
séch nha nude,

3. T6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ddu tu san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xudt duge tiép tuc sir dung dat theo thdi han con lai ciia dy dn quy dinh tai
khoén S Diéu 149 cia Luat Pit dai s6 45/2013/QH13 thi dugc tiép tuc s dung
d4t theo thoi han con lai cia dy 4n ma khéng phéi chuyén sang thug dét. Khi hét
th&si han thue hién du dn néu 6 nhu cdu thi duge Nha nuée xem xét cho thué dit
theo quy dinh cia Luft nay.

4. Phuong 4n st dung dét, phuong 4n xir 1y, phuong 4n sip xép lai, xir ly
nha, dit di duge clp cé thAm quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi quyét sb
132/2020/QH14 ciia Qudc hoi thi didm mét sé chinh séch d& thdo g& vuéng
méc, tén dong trong quan Iy, sir dung dét qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao ddng san xudt, xiy dung kinh té trude ngdy Luat ndy cé hiéu luc thi
hanh thi thuc hién theo phuong 4n da phé duyét.

Phuong én sir dung dét, phuong 4n xir ly, phuong an sip xép lai, xit 1y
nhd, ¢it dang hoan thién thi tuc trinh cp ¢6 thim quyén phé duyét thi tiép tuc
thire hién theo trinh t, tht tuc quy dinh tai Nghi quyét s& 132/2020/QH14 cia
Quodc hdi thi didm mdt sb chinh sdch dé théo g0 vudng méc, ton dong trong
quén Iy, st dung dét qubc phong, an ninh két hgp véi hoat déng lao dong sén

¥4 z r
xudt, x8y dung kinh té.

5. Trudng hop cum cong nghiép duoc thanh 18p trnrde ngay Luat nay co
hiéu luc thi haoh do don vi se nghiép cong lap, Uy ban nhén dén cap huyén, Uy

W
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ban nhén ddn eAp xa lam chi ddn tr x4y dymg két cAu ha téng thi thdm quyén
cho thué dit do6i vai t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhin ddu tir san xuét, kinh doanh
trong cum edng nghiép thyc hién theo quy dinh tai Didu 123 ciia Luat nay.

6. P61 véi dht trong cée Ihu kinh t&, khu céng nghé cao di dugc Nha
nuée giao cho Ban Quan Iy khu kinh té, Ban Quan Iy khu céng nghé cao trude
ngay Ludt nay co6 hiéu luc thi hanh thi duge xi Iy nhu sau:

a) D6i vai dién tich dat d& duoc giao lai, cho thué trude ngay Luét nay co
hiéu luc thi hanh thi ngudi st dung dat dwoc tiép tuc str dung dén hét thdi han sir
dung dat. Viée gia han sir dung d4t duoc thue hién theo quy dinh chia Luét nay;

b) Déi vdi dién tich dét ma Ban Quan 1y khu kinh té, Ban Quén 1y khu
chng nghé cao chua giao, chua cho thué thi Nha nude thu hoi dat dé giao dat,
cho thué dit theo quy dinh cha Luit nay;

¢) Ngudi sir dung dit trong khu kinh té, khu céng nghe cao trudc ngdy Ludt
nay c6 hidu lye thi hanh thi tiép tuc duge thyc hién quyén va nghia vu tuong ting
véi hinh thitc giao dat, cho thué dit trong théi gian sir dyng da dat con lai theo quy
dinh clia Luét nay;

d) T chirc kinh te, hé gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dmh cur & nudc
ngoal dhu tr vao san xudt, kinh doanh trong khu kinh t€ duge nep tyc st dung
dht theo thoi han con lai ciia du dn quy dinh tai khon 7 Diéu 151 ciia Ludt Pit
dai sb 45/2013/QH13 thi duge tiép tuc sir dung dat theo thoi han con lai cua du
an ma khong phai chuyén sang thué dAt. Khi hét thei han thye hién dy én néu cb
nhu céu thi duge Nha nuéc xem xét cho thué dit theo quy dinh ctia Luat ndy.

7. Tmong hop du én co hoat dt;-ng 14n bién da duge Qude hi, Thi tuéng
Chinh phn quyet dinh phé duyét dir 4n d4u tu theo quy dinh cta phép ludt vé dan
tur cong, quyet dinh chép thudn chi truong dAu ar hodic quyét dinh chép thuén chi
truong déu tr dong thoi chép thugn nha dau tu theo ding quy dinh ctia phap ludt
vé dhu tu trude ngdy Piéu 190 cia Ludt niy cn hiéu lige thi hanh thi chi dau tu
duge giao dat, cho thue dét khéng dau gid quyén sir dung dit, khéng déu thiu du
én c6 sir dung dat dé tiép tuc dugc thye hién theo du én dau tir d& duoc phé duyét.

8. Tmcmg hop du an xay dung cbng t11nh nga.m da co quyet dinh phé
duyét dir &n ddu tr theo quy dinh cta phap ludt vé diu tr cong, quyet dinh chép
thudn chu trrong diu tur hoic quyét dinh chip thudn chi truong, dau tur déng thei
chép thuén nha dau tr theo ding quy dinh clia phép ludt v& ddu tu true ngay
Ludt nay ¢6 hiéu lye thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién theo dy 4n dau tr da
duge phé duyét.

0. Truong hnrp dat cang hang khéng, sin bay dén dung dé duge Nha nuwée
giao dét, cho thué dit cho Céng vu hang khéng trzde ngay Ludt nay ¢b hiéu hm
thi hanh thi duoc tiép tuc quan Iy, sit dung dét theo quy d;nh cita Luft Dét dai sb
45/2013/QHI13. Trudmg hop Nha nuée ¢b chu truong dAu tu nang cdp, md rong
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ma lam thay @i quy hoach xdy dung cing hang khéng, sin bay dén dung, thay
dbi chii thé quan ly, sir dung cang hang khong, sin bay thi viéc quan ly, sir dung
dat thire hién theo quy dinh cia Ludt nay.

Péi v6i truong hop Cang vu hang khéng da cho thué dit trude ngay Luﬁt
ndy c6 hiéu lyc thi hanh thi uép tuc thue hién theo hop ddng da ky két; khi hét
thii han thi Nha nude thu hdi dién tich dét cha Cang vu hang khéng dé cho thud
dat theo quy dinh ciia Lufit nay.

10. Déi véi dét do cac td chire tdn gido, td cb.uc ton gido trixc thude st
dung trude ngdy Ludt ndy c6 higu luc thi hanh thi tlep tuc dugc st dung dat theo
hinh thirc da d!.rf;rc Xac d;nh theo quy dinh ciia Luat DAt dai s 45/2013/QH13.

Y Ngm:r[ sir dung d4t dwge Nha nudc giao dit c6 thu tidn st dung dét,
cho thué dt ma duoe mién, gidm tién sir dung dit, tién thué dit theo quy dinh
cla phap ludt vé dat dai. trude ngay Luat nay ¢6 hidu luc thi hanh thi tiép tuc
duoc mién, giam tién sir dung dt, tién thué dat trong thoi han st dung dét con lai
theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai trwée ngdy Luft nay 6 hiéu lyc thi hach.

12. Ngu‘.m su dung dét dl.ru;rc Nha nudc cho thué dat ma da hra chon hinh
thirc cho thué dét tra tién thué d4t hiing nim hodic cho thué dét tré tién thué dét
m6t ldn cho c4 thoi gian thug trude ngay Lujt ndy co hiéu lyc thi hanh thi tmp
tuc sir dung dat theo hinh thire thué dét da lua chon trong thoi han sir dyng dat
con lai, trir trwomg hep quy dinh tai Diéu 30 cia Luét nay.

13. Neudi sir dung dét di tir nguyén ¢mg trude kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cur theo phuong 4n bdi thutme, hd trg, ti dinh e di duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét trude ngay Ludt ndy co higu luc thi hanh thi dugc hoan
tr2 bang hinh thirc trir vao tién str dung dt, tién thué dat phai ndp theo quy dinh
cta phap ludt vé ddt dai trude ngdy Ludt ndy c6 hidu luc thi hanh.,

14. Trudng hep t6 chiic kinh té duge mién tién sir dung dat, mién tién
thué dat trucrc nga}r Luét nay co hiéu luc thi hanh ma nay chuyén nhuong,
gép vén bﬁng quyén st dung dat thi thue hlén quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Ludt nay.

15. Ca nhén 12 ngudi dén toc thitn sb duge Nha nuéc giao dét, cho thué dat
theo chinh séch h6 trg dit dai ddi vai ddng bao dan tdc thiéu sb theo quy dinh cia
phép luét trude ngay Ludt ndy cd hiéu lyc thi hanh ma da didu kién duge hudng
chinh sach hd tro dét dai d6i v6i ddng bao dan tde thilu s6 theo quy dinh cla Ludt
nay thi duge hudmg chinh séch hd o vé dét dai quy dinh clia Lut nay.

16, Doanh nghiép c6 vén diu tu nude ngoai theo quy dinh clia Ludt Kinh
doanh bét d6ng san sb 66/2014/QH13 da dugc sira ddi, bd sung mét sé diéu theo
Luat sb 61/2020/QH14 dang thuc hién thi tuc nhan chuyén nhugng todn b
hodc mot phin dir dn bat dong sdn nhung dén ngay Luat nay cé higu lyc thi hinh
mé chura hodn thanh cac tha tuc v& dat dai dbi voi du dn hodc phdn du 4n nhén
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chuyén nhuong thi ¢o quan nha nuée c6 thdm quyén thire hién thil tuc giao dét,
cho thug dét cho bén nhan chuyén nhuong, cip Giy chimg nhan quyén sir dyng
dét, quyén s& hifu tai san gfin lién v6i dit theo quy dinh ctia Ludt nay. Bén nhén
chuyén nhuong toan bd hodc mot phép dir 4n bét dong san duge ké thira quyén
vA nghfa vu v& dét dai ctia bén chuyén nhwong du 4n.

Lugt néy dwoc Quée hji nuée Céng hoa xd hii chit nghia Viét Nam khéa
XV, by hop bat thuomg ldn thik ndm thong gua ngay 18 thdng 01 ndm 2024.‘%__4_,

CHU TICH QUOC HOI
B ky; Vuwong Pinh Hué
VAN PHONG SAO'Y BAN CHINH
CHU TICH NUUC Ha Ngi, ngay 08 thing b3t 2024
: HIEM

86: ¢ /SY-VPCIN
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